MUISTIO / TUT

Asuntotontin (kerrostalo, 3 200 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle pe-
rustettavan yhtion lukuun (Laajasalo, 49075/10)

Taubenkuja 4
Hakemus

Asuntosaation Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0787027-9) pyytaa
9.2.2017 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi
sille perustettavan yhtion lukuun lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten tontin 49075/10 (AK, osoite Taubenkuja 4)
16.2.2017 alkaen.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata Laajasalon
Kruunuvuorenrannan Gunillankallion alueelta tontin 49075/10
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten 31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin
ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen vii-
te- ja konseptisuunnitelman kiinteistdviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia ra-
kennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

- Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan kiinteistovi-
raston tonttiosaston 28.9.2015 paivattya toimintaohjetta Kai-
VU- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadetta-
vista puista.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai
kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille
suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista eri-
tyisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkees-
sa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla
korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai
suurempikin niin erikseen sovittaessa.
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- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Kruunuvuoren-
rannan alueellisia lisdehtoja

- Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien raken-
nusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Ra-
kennuksen tulee tayttaa vahintaan C energiatehokkuusluokal-
le asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120
kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta va-
rauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan va-
rausalueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteisto-
viraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa raken-
nusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Perheasuntovaatimus

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeusasuntotuotan-
nossa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.9.2010 hyvaksyman ja 25.5.2012 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 11888 mukaan tontti 49075/10 kuuluu asuinkerrostalojen
kortteliaueeseen (AK).

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 200 k-m?2.
Tontille on osoitettu alueen sisaiselle jalankululle varattuja aluei-
ta, joiden sijainti on likimaarainen. Niilla tonteilla joiden pihamaat
rajautuvat toisiinsa tulee suunnitella ja rakentaa pihan leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset yhtenaisesti.

Tontin osoite on Taubenkuja 4 ja pinta-ala 5 277 m?. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 23.4.2016.

Suunnitelmat

Esitettyjen suunnitelmien mukaan vuokra-alueelle tullaan
toteuttamaan 58 asumisoikeusasuntoa, joiden yhteispinta-
ala on 2 699 h-m?, keskipinta-alan ollessa noin 46,5 h-m>.

Tontille toteutettavien rakennusten piirustuksia ei ole viela
esitetty kiinteistoviraston tonttiosaston tutkittavaksi.
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Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
(33 kpl) tulee sijoittaa LPA-tontilla 49075/12 sijaitsevaan
pysakaintilaitokseen.

Maapera

Vuokranantajan tietojen perusteella vuokra-alueella ei aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, maa-
raytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatettujen periaattei-
den mukaisesti.

Rasiteasiat

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan yleinen velvolli-
suus sopia rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjar-
jestelyista muiden alueen kiinteistojen kanssa.

Hitas-ehdot

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa asumisoi-
keusasuntotuotannossa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 29.5.2013 (211 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888 merkityn
asuntotontin 49075/10 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
lukien 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" vastaavana kerrosne-
liometrihintana 30 euroa

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta
Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona

tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
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le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Tontin maanvuokra

Tonttien maanvuokrat tulisi siten maarata seuraavasti:

k-m? | e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosivuok- | alkuvuosivuok-
(ind. 100) (ind. 1925) | vuokra e rae ra alennus
(ind. 100) (ind. 1925) huomioiden
3200 |30 578 3 840 73 920 59 136

(3200 x 30 x4 %) x 19,25 X 80 %

Kiinteistélautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten
peritddn maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa

Tontin 49075/10 maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 9 856
euroa (59 136 : 6).

Rekisterointi

Muut ehdot

Asuntosaation Asumisoikeus Oy on merkitty kaupparekisteriin
29.11.1989

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetddan muun muassa
Kruunuvuorenrannan alueellista palveluyhtiota, jatteiden putkike-
raysjarjestelmaa, rakentamisen logistista ohjausta, elinkelpoisen
puuston sailyttamista ja valotaidetta koskevat ehdot. Ehdot pe-
rustuvat paaasiallisesti kaupunginhallituksen paattamiin Kruunu-
vuorenrannan alueen tontinvarausten alueellisiin lisaehtoihin.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia tai vakioluonteisia.
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