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MUISTIO/Katarina Nordberg   14.3.2017 

Asuntotontin (AK 1 450 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotanto-
toimistolle rakennusluvan hakemista varten (Vuosaari, Keski-Vuosaari, tontti 
54057/3) 

Pienen Villasaaren tie 4 

Hakemus Helsingin asuntotuotantotoimisto pyytää 28.2.2017 
päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 
sille asuntotontin (AK) Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:n (Heka Vuosaari Pienen Villasaarentie 4 –
nimisen kohteen lukuun) asuntotontin (AK) 54057/3 
rakennusluvan hakemista varten 6.3.2017 alkaen. 

 Sähköpostitse on sovittu kuitenkin, että vuokraus 
alkaa 16.3.2017. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
asuntotontin 54057/3 asuntotuotantotoimistolle 
valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua 
varten 31.12.2017 saakka. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 31.8.2016 hyväksymän ja 
14.10.2016 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan 
nro 12344 mukaan tontti 54057/3 kuuluu asuinkerro-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on kaavan mukaan 1 450 k-m². 

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 720 m2 ja osoite on Pienen Villa 
saaren tie 4. 
 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 19.8.1976. 

 
Suunnitelmat Tontille toteutetaan valtion korkotukemia (pitkä kor-

kotuki) vuokra-asuntoja 21 kpl. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikat sijoitetaan vuokra-alueelle maantaso-
paikkoina. 
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Rasiteasiat Tontin 54057/3 vuokralaisen ja tontin 54057/2 
omistajan As Oy Pieni Villasaarentie 2:n välillä on 
laadittu luonnos yhteisjärjestelysopimuksesta. 

 Vuokralainen on velvollinen hyväksyttämään sopi-
muksen kiinteistöviraston tonttiosastolla. Tällöin 
sopimus liitetään tonttia 54057/3 koskevaan pitkä-
aikaiseen maanvuokrasopimukseen sen osana 
noudatettavaksi. 

Maaperä  Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuus-
tutkimus, jossa havaittiin lievää öljynhajua, mutta 
tontilla ei todettu pilaantunutta maata. Vuokra-
alueen maaperä tulee puhdistaa rakentamisen yh-
teydessä. 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, mää-
räytyy vuokranantajan ja vuokralaisen välinen vas-
tuunjako vakiintuneesti noudatetun käytännön mu-
kaisesti. 

 
Aiempi käyttö Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on 

purettu. Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjätettä 
tai vanhoja perustuksia. Vuokra-alueella sijaitsee 
käytöstä poistettuja johtoja ja putkia. 

 
Vuokralainen vastaa näiden poistamisesta ja siitä 
aiheutuvista kustannuksista. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tontille 
vuokrausperusteita. Asia on tarkoitus saattaa pää-
töksentekoon kevään tai kesän 2017 aikana.  

Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra määritellään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 26 eu-
ron suuruista kerrosneliömetrihintaa.  

Tonttiosasto määrittelee kiinteistölautakunnalle / 
muulle toimielimelle esitettävät vuokrausperusteet 
tässä vuokrauksessa käytetystä perusteesta riippu-
matta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta. 
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1914) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1914) 

1 450 26  1 508 28 863 

(1 450 x 26 x 4 %) x 19,14 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 4 811 
euroa (28 863 : 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 2 
405 euroa (28 863 : 12). 

Lisäehdot Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön 
lyhytaikaisen vuokrauksen lisäehtoja. 

Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  

  


