
    

 

 

 

MUISTIO       
 
 
Asuntontin (pientalo, 1 080 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen raken-
nusluvan hakemista varten Asunto Oy Helsingin Peltokylänraitti 8:lle 
(Suutarila, Siltamäki, tontti 40225/1) 
 
Peltokylänraitti 
 
Hakemus  
 

Kastelli-talot Oy pyytää 1.2.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että 
kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Peltokylänraitti 8:lle 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöiden 
suorittamista varten tontin 40225/1 16.4.2017 alkaen. 
 
Myöhemmin on sovittu, että vuokraus tehdään ainoastaan 
rakennusluvan hakemista varten 16.3.2017 alkaen. 

 
Varauspäätös 
 

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata Siltamäen 
Siltalanpuiston alueen tontin 40225/1 Kastelli-talot Oy:lle (Y-
tunnus 0745637-7) hintakontrolloitujen omistusasuntojen suun-
nittelua varten 31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin eh-
doin: 
 

 
- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään hankkeen vii-

te- ja konseptisuunnitelman kiinteistöviraston tonttiosastolla. 
 

- Sääntelemättömässä ja hintakontrolloidussa omistusasunto-
tuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vä-
hintään 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla vähintään 70 h-m². 
 

- Hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta varauk-
sensaaja on velvollinen noudattamaan varauspäätöksen liit-
teenä olevia olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa 
koskevia lisäehtoja 

 
Perheasuntovaatimus 
 

Varauspäätöksen mukaan hankkeen asuinhuoneistoalasta vä-
hintään 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuo-



    

 

 

 

netta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 70 h-m². 

 
Asemakaava- ja tonttitiedot 
 

Kaupunginvaltuuston 14.1.2015 hyväksymän ja 6.3.2015 
lainvoiman saaneen asemakaavan muutoksen nro 12243 
mukaan tontti 40225/1 kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen 
(AP).  

 
Tontin 40225/1 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 
1 080 ja sen pinta-ala on noin 3 128 m². Tonttia on merkitty kiin-
teistörekisteriin 3.3.2017.  
 

Suunnitelmat 
 

Esitettyjen suunnitelmien mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa 
12 hintakontrolloitua omistusasuntoa. 
 
Velvoiteautopaikat (yhteensä 15 kpl) sijoitetaan vuokra-alueelle. 

 
 
Hintakontrolloitutuotanto 
 

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja 
/ vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin 
aloittamista hyväksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäis-
hinnan kiinteistöviraston asunto-osastolla. Asuntojen jälleen-
myyntiä ei säädellä eikä hanketta varten perustettavan asunto-
osakeyhtiön yhtiöjärjestykseen sisällytetä Hitas-sääntelyä koske-
via määräyksiä. 

 
Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella määräytyvälle ve-
lattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä rakennussuunnitelmille 
tulee saada Hitas-työryhmän puoltava lausunto ja asunto-
osaston hyväksyntä viimeistään ennen asuntojen markkinoinnin 
aloittamista. 
 
Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman 
enimmäismyyntihinnan sekä rakennussuunnitelmat hyväksyy 
kiinteistöviraston asunto-osaston osastopäällikkö. 
 
Varauksensaaja / vuokralainen on ennen tontin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä velvollinen toimittamaan kiin-
teistöviraston asunto-osastolle asuntojen enimmäismyyntihinnan 
noudattamista sekä myyntihinnan valvontaa koskevan asunto-
osaston määräämän mallin mukaisen sitoumuksen sekä muut 



    

 

 

 

mahdollisesti pyydettävät hankkeen toteuttamista ja asuntojen 
myyntiä koskevat asiakirjat. 
 
Asuntojen myynnissä tulee noudattaa Hitas-asuntojen myyntiä 
koskevia ohjeita ja menettelyä lukuun ottamatta 
omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia ehtoja sekä asunto-
osaston mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita. 
 

Maaperä 
 

Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on aiemmin 
purettu. Tästä syystä maaperässä saattaa olla muun muassa 
perustuksia ja rakennusjätettä. 
 
Vuokranantajan tietojen perusteella vuokra-alueella ei aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai 
pohjaveden pilaantumista. 

 
Rasitteet   
 

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen velvolli-
suus sopia rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjär-
jestelyistä muiden alueen kiinteistöjen kanssa. 

 
Vuokrausperusteet 
 

Kaupunginvaltuusto päätti 25.5.2016 (140 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan asuinpientalotontin (AP) 40225/1 siten, että 
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksi ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliömetrihintana sääntelemättömänä asuntotuotantona to-
teuttavien tontin osalta 29 euroa. 

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

 
Tontin maanvuokra  
 

Edellä mainitun perusteella vuokra tulee siten määritellä seuraa-
vasti: 
 

 
 

 
 
 
 

k-m2 e/k-m2  
(ind. 100) 

e/k-m2 
(ind. 1923) 

perusvuosi- 
vuokra e 
(ind. 100) 

alkuvuosi-
vuokra e 
(ind. 1923) 

1 080 29 558 1 253 24 095 



    

 

 

 

 
(1 080 x 29 x 4%) x 19,23 
 
Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin 
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten 
peritään maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa.  
 
Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 4 016 euroa 
(24 095/6) 
 

Rekisteröinti 
 
Asunto Oy Helsingin Peltokylänraitti 8 (Y-tunnus 2810742-4) on 
merkitty kaupparekisteriin 3.2.2017. 
 

Muut ehdot 
 
Muut ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä. 

 
 
 

 
 
 

 


