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MUISTIO/KN    31.3.2017 

Asuntotontin (erityisasuminen, 4 000 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen 
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, 
Kontula, tontti 47031/12) 

Kotikonnuntie 14 b 

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 10.3.2016 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun erityis-
asumisen tontin (AKS) 47031/12 lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten 1.4.2017 alkaen. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 11.6.2007 (880 §) varata 
erityisasumisen tontin 47031/12 asuntotuotanto-
toimistolle vanhusten palvelutalon rakennuttamista 
varten 31.12.2008 saakka. 

Varauksen jatkaminen ja muutokset 

 Kaupunginhallitus päätti 16.2.2009 (235 §) jatkaa 
muun muassa tontin 47031/12 varausta 31.12.2010 
saakka. 

 Kaupunginhallitus päätti 20.6.2011 (638 §) jatkaa 
muun muassa tontin 47031/12 varausta 31.12.2013 
saakka muun muassa seuraavin ehdoin: 

- Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää 
erityistä huomiota energiatehokkuutta parantaviin 
ratkaisuihin ja rakennuksen tulee täyttää A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset 
ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta 
varauksensaajasta riippumattomasta syystä toisin 
päätä. 

Kiinteistölautakunta päätti 12.6.2014 jatkaa muun 
muassa tontin 47031/12 varausta 30.6.2015 saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) jatkaa 
muun muassa tontin 47031/12 varausta 31.5.2016 
saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti 30.6.2016 (324 §) jatkaa 
muun muassa tontin 47031/12 varausta 31.5.2017 
saakka. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 31.5.2016 hyväksymän ja 
4.8.2006 lainvoimaiseksi tulleen Mellunkylän Kontu-
lan asemakaavan muutoksen nro 11423 mukaan 
tontti 47031/12 kuuluu erityisasumisen kortteli-
alueeseen (AKS). Tontin rakennusoikeus on 4 000 
k-m².  

Tontin pinta-ala on 3 132 m2 ja osoite Kotikonnuntie 
14 b. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
27.1.2007. 

Piirustusten hyväksyminen  

 Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia suunni-
telmia ei ole vielä hyväksytty tonttiosastolla.  

Piirustukset tulee toimittaa hyväksyttäväksi ennen 
rakennusluvan hakemista.  

 Suunnitelmat Suunnitelmien mukaan tontille toteutetaan 
vanhuksille tarkoitettuja valtion korkotukemia (pitkä 
korkotuki) vuokra-asuntoja 65 kpl. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Hitas-ehdot Hitas-ehtoja ei noudateta valtion korkotukemassa 
vuokra-asuntotuotannossa. 

Autopaikat  Asemakaavan mukaan tontin autopaikkoja on osoi-
tettu autopaikkatontille (LPA) 47083/1. Tontille on 
osoitettu myös sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 
palvelevan tontin (YS) 47031/12 autopaikkoja, ja 
mainitun tontin vuokralaiselle on jo vuokrattu määrä-
ala autopaikkatontista. 

 Autopaikkatontin toisen määräalan vuokraamista 
tulee hakea samassa yhteydessä, kun haetaan 
tontin 47031/11 pitkäaikaista vuokraamista. 

Rasiteasiat Asemakaavaan on merkitty tonttien 47031/11 ja 
47031/12 väliin la-merkinnällä rakennusala, jolle saa 
rakentaa rakennukset yhdistävän lasiseinäisen käy-
tävän. 
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 Suunnitelmien mukaan käytävä rakennetaan. Tont-
tien vuokralaisten tulee tällöin sopia käytävän 
rakentamisesta, käyttämisestä, ylläpidosta, perus-
korjaamisesta ja uudistamisesta sekä näistä aiheu-
tuvista kustannuksista rasitteenluonteisella, tonttien 
pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin liitettävällä 
sopimuksella. 

Ajoyhteys ja johdot Tontilla 47031/11 on oikeus ajoyhteyteen tuki-
muureineen ja muine rakenteineen ja laitteineen 
tontille 47031/12 osoitetulla ajo-merkinnällä olevalla 
alueella. 

Alueella sijaitsee myös tonttia 47031/11 palvelevia 
kunnallisteknisiä ja muita johtoja.   

 Myös tontilla 47031/12 on oikeus ajo- ja kulkuyhtey-
teen sekä kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sijoittamiseen mainitulle alueelle. 

 Mainituista seikoista on sisällytetty rasitteenluontei-
set ehdot tontin 47031/11 pitkäaikaiseen maan-
vuokrasopimukseen. Vastaavat ehdot sisällytetään 
tontin 47031/12 lyhyt- ja pitkäaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin.   

Aiempi käyttö Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on puret-
tu. Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjätettä tai 
vanhoja perustuksia. Vuokralainen on velvollinen 
poistamaan nämä ja muut maaperässä mahdollisesti 
olevat rakennus- ja muut jätteet yms. vakiintuneen 
periaatteen mukaisesti. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti 
noudatetun käytännön mukaisesti. 

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tontille 
vuokrausperusteita. Asia on tarkoitus saattaa pää-
töksentekoon kevään tai kesän 2017 aikana.  

 
Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra määritellään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
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kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 eu-
ron suuruista kerrosneliömetrihintaa.  

Tonttiosasto määrittelee kiinteistölautakunnalle / 
muulle toimielimelle esitettävät vuokrausperusteet 
tässä vuokrauksessa käytetystä perusteesta riippu-
matta.  

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta.  

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen raken-
tamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksa-
matta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien 
asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perus-
teella korkohyvitystä (korkotukea).  

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1923) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1923) 

alennettu 
alkuvuosivuokra 

80 % (ind.1923) 

4 000 25 481 4 000 76 920 61 536 

 (4 000 x 25 x 4 %) x 19,23 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
  
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 10 256 
euroa (61 536 : 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
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miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 5 
128 euroa (61 536: 12). 

Lisäehdot Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön 
lyhytaikaisen vuokrauksen lisäehtoja. 

Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  


