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MUISTIO/KN    10.4.2017 

Asuntotontin (A, 7 800 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotanto-
toimistolle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, Yliskylä, tontti 
49029/9) 

Isosaarentie 

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 22.3.2017 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun asunto-
tontin (A) 49029/9 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.4.2017 alkaen. 

 Vuokraus on sovittu alkavaksi 16.4.2017. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 17.8.2015 (745 §) varata 
eteläisen määräalan ohjeellisesta asuntotontista (A) 
49029/7 asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien 
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 
saakka. 

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 12.12.2012 hyväksymän ja 
9.1.2015 lainvoimaiseksi tulleen Laajasalon asema-
kaavan muutoksen nro 11743 mukaan tontti 49029/9 
(ohjeellisen tontin 49029/7 eteläinen määräala) kuu-
luu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 
rakennusoikeus on 7 800 k-m². 

Tontin pinta-ala on 6 358 m2 ja osoite Isosaarentie. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 12.7.2016. 

Piirustusten hyväksyminen  

 Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia suunni-
telmia ei ole vielä hyväksytty tonttiosastolla.  

Piirustukset toimitetaan hyväksyttäväksi ennen 
rakennusluvan hakemisen yhteydessä sähköisen 
lupajärjestelmän kautta.  

 Suunnitelmat Suunnitelmien mukaan tontille toteutetaan valtion 
korkotukemia (pitkä korkotuki) vuokra-asuntoja 125 
kpl. 
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Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
nämä viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

Hitas-ehdot Hitas-ehtoja ei noudateta valtion korkotukemassa 
vuokra-asuntotuotannossa. 

Autopaikat  Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikat sijoitetaan tontille toteutettavaan 
maanalaiseen pysäköintihalliin. 

Siirrettävät johdot Tontilla sijaitsee johtoja, jotka tulee siirtää tontin 
rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi. Vuokralaisen 
tulee hyvissä ajoin etukäteen olla yhteydessä 
vuokranantajaan johtosiirtojen aikataulun selvittämi-
seksi. 

Tontin rajalla sijaitsevat johdot 

 Tontin Kuvernöörintien puoleisella rajan välittö-
mässä läheisyydessä ja mahdollisesti osittain tontin 
puolella sijaitsee käytössä olevia kunnallisteknisiä 
johtoja.  

 Vuokralainen on velvollinen sallimaan johtojen 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, peruskorjaa-
misen ja uudistamisen. Vuokralainen on velvollinen 
tontin toteuttamisessa ja käytössä ottamaan 
huomioon johdot ja noudatettava niiden edellyt-
tämää varovaisuutta.  

 Vuokralainen on velvollinen olemaan yhteydessä 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut – kunta-
yhtymään (HSY) johtoihin liittyvistä asioista 
sopimiseksi.  

Rasiteasiat Vuokralaisen ilmoituksen mukaan tontin 49029/8 ja 
9 välillä tullaan laatimaan rasite- / yhteisjärjestely-
sopimus. Sopimus koskee ainakin tonttien rajojen 
ylittämistä puolin ja toisin sekä tontin 9 pelastus-
areittiä tontin 8 kautta. 

 Sopimus tulee esittää vuokranantajan hyväksyt-
täväksi, jolloin se liitetään tonttien pitkäaikaisiin 
maanvuokrasopimuksiin. 
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Aiempi käyttö Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on puret-
tu. Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjätettä tai 
vanhoja perustuksia. Vuokralainen on velvollinen 
poistamaan nämä ja muut maaperässä mahdollisesti 
olevat rakennus- ja muut jätteet yms. vakiintuneen 
periaatteen mukaisesti. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti 
noudatetun käytännön mukaisesti. 

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 2.3.2016 (11 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
van muutokseen nro 11743 sisältyvä suunniteltu 
tontti 49029/7 tai siitä muodostettavat tontit lauta-
kunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa 
valtion korkotukemien asuntojen osalta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä 
ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen raken-
tamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksa-
matta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien 
asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perus-
teella korkohyvitystä (korkotukea).  
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Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1923) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1923) 

alennettu 
alkuvuosivuokra 

80 % (ind.1923) 

7 800 29  9 048 173 993 139 194 

 (7 800 x 95 x 4 %) x 19,23 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
  
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 23 199 
euroa (139 194: 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 
11 600 euroa (139 194: 12). 

Lisäehdot Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön 
lyhytaikaisen vuokrauksen lisäehtoja. 

Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  


