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MUISTIO/KN    22.4.2017 

Asuntotontin (kerrostalo, 5 530 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Margaretalle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, 
Borgströminmäki, tontti 49040/1) 

Föglönkuja 11 

Hakemus Asunto Oy Helsingin Margareta (c/o Bonava Suomi 
Oy) pyytää hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi 
Kruunuvuorenrannan Borgströminmäestä asunto-
tontin (AK) 49040/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 1.4.2017 alkaen. 

 Sähköpostitse on kuitenkin sovittu, että vuokraus 
alkaa 16.4.2017. 

Varauspäätös ja tontinvaraussopimus  

Kiinteistölautakunta päätti 23.3.2010 (218 §) varata 
tontinvarauskilpailun ja kilpailuehdotuksen ”Oskarin 
oksat” perusteella NCC Rakennus Oy:lle tontin 
49040/1 vapaarahoitteiseen omistus ja /tai vuokra-
asuntotuotantoon 31.12.2011 saakka. Varauspäätös 
sisälsi muun muassa seuraavat ehdot: 

 
- Varauksensaajan tulee solmia kolmen kuukau-

den kuluessa päätöksestä varaussopimus 
 

- Muiden kuin valtion tukemien vuokra- ja asumis-
oikeusasuntojen keskikoon tulee olla vähintään 
65 as-m2  (noin 80 k-m2). 

 
Tontinvaraussopimus on allekirjoitettu 4.6.2010.  

Varausta ja varaussopimusta koskevat muutokset 

 Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) jatkaa 
muun muassa tontin 49040/1 varausta 31.12.2014 
saakka. 

 Kiinteistölautakunta päätti 28.1.2016 (36 §) jatkaa 
muun muassa tontin 49040/1 varausta 31.12.2016 
saakka.  

 Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa 
muun muassa tontin 49040/1 varausta 31.12.2017 
saakka.  
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Varauksen siirtyminen Tontti on kiinteistölautakunnan päätöksellä 23.3.2010 
(218 §) varattu NCC Rakennus Oy:lle. NCC 
Rakennus Oy on jakautunut osittain Bonava Suomi 
Oy:ksi 31.3.2016. Tontinvaraus on siirtynyt Bonava 
Suomi Oy:lle tässä osittaisjakautumisessa. 

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 14.12.2011 hyväksymän ja 
8.11.2013 lainvoimaiseksi tulleen Borgströminmäen 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
12000 mukaan tontti 49040/1 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 5 530 k-m².  

Tontin pinta-ala on 5 982 m2 ja osoite Föglönkuja 
11. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 20.5.2015. 

Piirustusten hyväksyminen  

 Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia suunni-
telmia ei ole vielä hyväksytty tonttiosastolla. 
Piirustukset toimitetaan tonttiosaston hyväksyt-
täväksi rakennusluvan sähköisen järjestelmän 
kautta.  

 Suunnitelmat Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia sääntele-
mättömiä omistusasuntoja. Alustavan arvion mu-
kaan huoneistojen keskipinta-ala tulee poikkeamaan 
vähäisesti varauspäätöksen ja varaussopimuksen 
mukaisesta keskipinta-alavaatimuksesta ollen 64,6 
m2. 

Alueryhmän lausunto Alueryhmä on antanut suunnitelmista 30.3.2017 
päivätyn lausunnon. Lausunto perustuu 8.3.2017 
alueryhmässä esiteltyihin suunnitelmiin. 

Alueryhmä puoltaa suunnitelmia lausuntoon 
kirjatut kommentit huomioiden.  
 
Valotaiteen tarkenettu suunitelma ja kustan-
nusarvio on kuitenkin esitettävä erikseen alue-
ryhmän hyväksyttäväksi ennen pitkäaikaisen 
tontinvuokrauksen hakemista. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tonttiosas-
tolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan nämä 
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viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

 Tontin varauspäätöksessä on edellytetty vuoden 
2010 määräystason mukaista A-energiatehokkuus-
luokkaa. 

Hitas-ehdot Tontinluovutuksessa ei noudateta Hitas–ehtoja. 

Autopaikat  Asemakaavan edellyttämistä tontin 49040/1 auto-
paikoista (yhteensä 55 kpl) 19 kappaletta sijoitetaan 
alueellisen palveluyhtiön kanssa tehtävän sopimuk-
sen mukaisesti autopaikkatontille (LPA) 49095/1 
rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Loput 
autopaikat sijoitetaan tontille. 

Pelastustietä koskeva rasiteasia 

 Tonttia 49040/1 palveleva pelastustie on tarkoitus 
sijoittaa asemakaavan mukaiselle lähivirkistys-
alueella (VL) sijaitsevalle yleiselle jalankululle 
varatulle likimääräiselle alueen osalle, jolla pelastus-
ajo tontille on sallittu (pe). 

 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
sopimaan pelastustien rakentamisesta, kunnossa-
pidosta, huollosta, peruskorjaamisesta ja uudista-
misesta sekä näistä aiheutuvista kustannuksista 
rakennusviraston kanssa. 

 Sopimus tulee hyväksyttää kiinteistöviraston tontti-
osastolla, jolloin se liitetään tontin pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen. 

Väliaikainen vuokraus tontilla 

 Vuokralaisella on vuokra-alueella voimassa väli-
aikainen, toistaiseksi voimassaoleva vuokraus 
(S0149-221), informaatiokylttiä varten. 

 Vuokraus päätetään tontin pitkäaikaisen vuokrauk-
sen yhteydessä. Vuokralaisen tulee hakiessaan 
tontin pitkäaikaista vuokrausta pyytää myös mainitun 
väliaikaisen vuokrauksen päättämistä. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin 
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 
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Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaan-
tumista, määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti 
noudatetun käytännön mukaisesti. 

Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 12.2.2014 (37 §) oikeut-
taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan 49. kaupun-
ginosan (Laajasalo) asemakaavaan ja asemakaavan 
muutokseen nro 12000 merkityt asuntotontit (muun 
muassa tontti 49040/1), jotka toteutetaan vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona, pitäen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 
= 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetri-
hintana 35 euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1923) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1923) 

5 530 35 673 7 742 148 879 

 (5 530 x 35 x 4 %) x 19,23 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
  
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 24 813 
euroa (148 879: 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 
12 407 euroa (148 879: 12). 

Lisäehdot Lisäksi lyhytaikaiseen vuokraukseen sisällytetään 
muun muassa Kruunuvuorenrannan alueellista 
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palveluyhtiötä, jätteiden putkikeräysjärjestelmää, 
rakentamisen logistista ohjausta, elinkelpoisen 
puuston säilyttämistä ja valotaidetta koskevat ehdot.  

Ehdot vastaavat vakiintuneesti Kruunuvuorenrannan 
alueella tontinvarauksissa noudatettavia alueellisia 
lisäehtoja. Osa ehdoista on sisältynyt tonttia 49040/1 
koskevaan kiinteistölautakunnan varauspäätökseen 
ja sen perusteella allekirjoitettuun tontinvaraussopi-
mukseen.  

 
Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Margareta (2581823-9) on mer-

kitty kaupparekisteriin 25.11.2013.  


