MUISTIO/Katarina Nordberg 3.5.2017

Asuntotontin (kerrostalo, AK, 5 800 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
Asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo,
Haakoninlahti, tontti 49272/1)

Disankatu

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytaa 27.3.2017 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun asunto-
tontin (AK) 49272/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten 1.5.2017 lahtien.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata

tontin  49272/1 asuntotuotantotoimistolle valtion
korkotukeminen  vuokra-asuntojen  suunnittelua
varten 31.12.2014 saakka. Varauspaatos sisalsi
muun muassa seuraavat ehdot:

- Tontin rakentamista ei saa aloittaa ennen tontin
49275/1 rakentamisen aloittamista.

Varauksen jatkot ja muutokset

Kiinteistélautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) jatkaa
muun muassa tontin 49272/1 varausta 31.5.2016
saakka.

Kiinteistélautakunta paatti 30.6.2016 (324 §) jatkaa
muun muassa tontin 49272/1 varausta 31.5.2017
saakka.

Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja ei ole viela toimittanut alueellisia
varausehtoja koskevaa sitoumusta. Sitoumus on
toimitettava viimeistaan haettaessa pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja
5.1.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro
12010 mukaan tontti 49272/1 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin asuin-
rakennusoikeus on 5 500 k-m?2. Lisaksi tontille tulee
rakentaa 300 k-m? liiketilaa. Yhteensa rakennus-
oikeutta on siten 5 800 k-m?2.
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Tonttitiedot

Suunnitelmat

Tontin pinta-ala on 2 732 m? ja osoite on Disankatu.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 27.9.2016.

Tontille rakennetaan korkotuettuja (pitka korkotuki)
vuokra-asuntoja 57 kpl ja kehitysvammaisille tarkoi-
tettuja korkotuettuja vuokra-asuntoja 20 kpl. Suunni-
teltu asuinkerrosala on yhteensa 5 498 k-m?.

Lisaksi rakennetaan liiketilaa 302 k-m?2. Yhteensa
kerrosalaa toteutettaisiin siten 5 800 k-m?2.

Asemakaavan sallima kerrosala ei siten ylity.

Alueryhmalausunto ja valotaide

Piirustusten tutkiminen

Energiatehokkuus

Autopaikat

Muuntamo

Alueryhma ei ole vield antanut lausuntoaan raken-
nuslupa-aineistosta. Lausunto tulee olla ennen ra-
kennusluvan hakua.

Valotaideteos ja kustannusarvio tulee hyvaksyttaa
alueryhmassa viimeistaan ennen pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen hakemista.

Tontille toteutettavia piirustuksia ei ole viela hyvak-
sytty tonttiosastolla. Piirustukset tulevat hyvaksytta-
vaksi sahkdisen rakennuslupajarjestelman kautta.

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
nama viimeistdan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavan edellyttamat autopaikat sijoitetaan
autopaikkatontille 49271/5 rakennettavaan pysa-
kointilaitokseen.

Pysakoaintilaitoksen toteuttaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy. Autopaikkatontille 49271/5 on osoitettu
myos yhteiskerhotila, jonka toteuttaa Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy.

Palveluyhtion toiminta-alue ei ole viela laajentunut
Haakoninlahden alueelle.

Tontilla  sijaistee  Helen  Sahkoverkko  Oy:n
omistaman muuntamo.
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Johdot

Tonttien yhteiskerhotila

Rasiteasiat

Maapera

Vuokralainen on velvollinen sallimaan muuntamon
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, yllapidon,
peruskorjaamisen ja uudistamisen tontilla.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muuntamoa
Helen Sahkéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
pitamisesta, kaytosta, yllapidosta, peruskorjaa-
misesta ja uudistamisesta seka naista aiheutuvista
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin
ehdoin.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdossa olevia
johtoja. Vuokralainen on velvollinen selvittamaan
tontin johtotiedot ja oltava yhteydessa siirrettavista
johdoista.

Kaavan edellyttamalla tavalla yhteistiloja rakenne-
taan seka tontille (vuokra-alueelle) ettd autopaikka-
tontille 49271/5.

Suunnitelmien mukaan tonttien 49272/1, 49275/1,
49276/1 ja 49276/2 vuokra-alueille osoitetut
yhteiskerhotilat  toteutetaan  yhteiseksi tontille
49276/1.

Tonttien vuokralaiset ovat velvollisia keskenaan
sopimaan  yhteiskerhotilan  toteuttamisesta ja
kaytosta seka naistd aiheutuvista kustannuksista.
Sopimus tulee hyvaksyttda kiinteistdviraston
tonttiosastolla, jolloin sopimus liitetdan tonttien
pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin
tonttia koskevista rasitteenluonteisista asioista ja
esittamaan sopimukset Kkiinteistoviraston tontti-
osaston hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueella on harjoitettu oljytuotteiden varas-
tointia ja jalostusta. Vuokra-alueen maapera on
puhdistettu.

Alueella on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, jotka on otettava huomioon kaikes-
sa maarakentamisessa.
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Vuokrausperusteet

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai poh-
javeden pilaantumista tai jatteita maassa, jakautuu
vastuu vuokralaisen ja vuokranantajan kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden
mukaan.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (197 §) oikeut-
taa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 31.12.2080
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan nro 12010 merkityt asuntotontit (muun muassa
tontti 49272/1), jotka toteutetaan Hitas-tuotantona tai
valtion korkotukemana vuokra- ja asumisoikeus-
asuntotuotantona, pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 35 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Alennukset maanvuokrasta

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan
alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maan-
vuokrista peritaan valtion tukemilta tonteilta tai mai-
nittua tuotantoa vastaavasta tontin asuinrakennusoi-
keuden osuudesta 70 % 31.12.2019 saakka.

Lisaksi asuntotontin vuosivuokrasta myonnetaan
vuokrasuhteen alkamisesta lukien 10 %:n alennus
alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan kayttéonot-
tovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.

Edella mainittujen alennusten paatyttya asuntotont-
tien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korko-
hyvitysta (korkotukea).
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Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti:
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? (ind 100) alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1923) (ind. 1923)
60 %
100)
5800 |35 673 8 120 156 148 93 689

X X o) X s
(5800 x 35 x 4 %) x 19,23

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta.
Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 15 615
euroa (93 689: 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan eril-
lisella kirjallisella ilmoituksella oikeus my6s muihin
toimenpiteisiin  kuin rakennusluvan hakemiseen
(kuten esimerkiksi maanrakennustoiden aloitta-
miseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta 7
807 euroa (93 689: 12).

Vuokraukseen sisallytetdaan rahoitus- ja hallinta-
muotoa koskevat ehdot seka kaupunginhallituksen
varauspaatokseen perustuvat ehdot.

Vuokrasopimukseen sisallytetaan lisaksi muun
muassa Kruunuvuorenrannan alueellista palvelu-
yhtiota, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa, rakenta-
misen logistista ohjausta, elinkelpoisen puuston
sdilyttamista ja valotaidetta koskevat ehdot.
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