MUISTIO/Katarina Nordberg 3.5.2017

Asuntotontin (A, 2 100 k-m?)  lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle  perustettavan yhtion lukuun rakennusluvan
hakemista varten (Laajasalo, Haakoninlahti, tontti 49275/1)

Disankatu

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytaa 7.4.2017 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun asunto-
tontin (A) 49275/1 lIyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista 1.5.2017 lahtien.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
tontin  49275/1 asuntotuotantotoimistolle vapaa-
rahoitteisten Hitas-ehdoin toteutettavien asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2014 saakka. Varaus-
paatos sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa  tontille  toteutet-
tavasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 70 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?.

Varauksen jatkot Kiinteistolautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) jatkaa
muun muassa tontin 49275/1 varausta 31.5.2016
saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 30.6.2016 (324 §) jatkaa
muun muassa tontin 49275/1 varausta 31.5.2017
saakka.

Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja ei ole viela toimittanut alueellisia
varausehtoja koskevaa sitoumusta. Sitoumus on
toimitettava viimeistaan haettaessa pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja
5.1.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro
12010 mukaan tontti 49275/1 kuuluu asuinraken-
nusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus
on 2 100 k-m?2,
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Tonttitiedot

Suunnitelmat

Tontin pinta-ala on 1 893 m? ja osoite on Disankatu.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 3.9.2016.

Tontille rakennetaan Hitas-omistusasuntoja 35 kpl.

Alueryhmalausunto ja valotaide

Alueryhma ei ole vield antanut lausuntoaan raken-
nuslupa-aineistosta. Lausunto tulee olla ennen ra-
kennusluvan hakua.

Valotaideteos ja kustannusarvio tulee hyvaksyttaa
alueryhmassa viimeistaan ennen pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen hakemista.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hitas-ehdot

Hitas-sitoumus

Energiatehokkuus

Autopaikat

Johdot

Kohteen suunnitelmat ja hankinta-arvo tulee hyvak-
syttaa kiinteistoviraston asunto-osastolla ennen pit-
kaaikaisen vuokrauksen hakemista.

Tontin vuokrauksessa noudatetaan Hitas | —ehtoja.

Rakennuttajan tulee toimittaa Hitas- omistamisrajoi-
tuksen valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-
osakkeiden myymista seka suunnitelmien ja hankin-
ta-arvon noudattamista koskeva sitoumus allekirjoi-
tettuna lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessa.

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tontti-
osastolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
nama viimeistdan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Asemakaavan edellyttamat autopaikat sijoitetaan
autopaikkatontille 49271/5 rakennettavaan pysa-
kdintilaitokseen. Pysakoaintilaitoksen toteuttaa
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy.

Autopaikkatontille 49271/5 on osoitettu myds
yhteiskerhotila, jonka toteuttaa niin ikaan Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy.

Palveluyhtion toiminta-alue ei ole viela laajentunut
Haakoninlahden alueelle.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
johtoja. Vuokralainen on velvollinen selvittdamaan
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Tonttien yhteiskerhotila

Rasiteasiat

Maapera

Vuokrausperusteet

tontin johtotiedot ja oltava yhteydessa siirrettavista
johdoista.

Kaavan edellyttamalla tavalla yhteistiloja rakenne-
taan seka tontille (vuokra-alueelle) ettd autopaikka-
tontille 49271/5.

Suunnitelmien mukaan tonteille 49272/1, 49275/1,
49276/1 ja 49276/2 (vuokra-alueille) osoitetut yhteis-
kerhotilat toteutetaan yhteiseksi tontille 49276/1.

Tonttien vuokralaiset ovat velvollisia keskenaan sop-
imaan yhteiskerhotilan toteuttamisesta ja kaytosta
sekd naistd aiheutuvista kustannuksista. Sopimus
tulee hyvaksyttaa Kkiinteistoviraston tonttiosastolla,
jolloin  sopimus liitetdan tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin
tonttia koskevista rasitteenluonteisista asioista ja
esittamaan sopimukset Kkiinteistdviraston tontti-
osaston hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai poh-
javeden pilaantumista tai jatteita maassa, jakautuu
vastuu vuokralaisen ja vuokranantajan kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden
mukaan.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (197 §) oikeut-
taa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 31.12.2080
saakka 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaa-
vaan nro 12010 merkityt asuntotontit (muun muassa
tontti 49275/1), jotka toteutetaan Hitas-tuotantona tai
valtion korkotukemana vuokra- ja asumisoikeus-
asuntotuotantona, pitden perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 35 euroa.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen

laskennallisesta hinnasta.

Alennukset maanvuokrasta

Alueen keskeneraisyyden perusteella myonnettavan
alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maan-

vuokrista peritaan vapaarahoitteisilta kohteilta 80
31.12.2019 saakka.

%

Lisaksi asuntotontin vuosivuokrasta myonnetaan
vuokrasuhteen alkamisesta lukien 10 %:n alennus
alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan kayttdonot-

tovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.

Maanvuokra Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti:
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? (ind 100) alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1923) (ind. 1923)
70 %
100)
2100 |35 673 2940 56 536 39 575

2100 x 35 x4 %) x 19,23
(

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan paatoksen 18.12.2001 (950
§) mukaan tontin maanvuokra peritaan rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta.
Talldin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 6 596
euroa (39 575: 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan eril-
lisella kirjallisella ilmoituksella oikeus my6s muihin
toimenpiteisiin  kuin rakennusluvan hakemiseen
(kuten esimerkiksi maanrakennustoiden aloitta-
miseen) peritddn vuokraa jokaiselta kuukaudelta 3
298 euroa (39 575: 12).
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Lisaehdot

Vuokraukseen sisallytetaan rahoitus- ja hallinta-
muotoa koskevat ehdot seka kaupunginhallituksen
varauspaatokseen perustuvat ehdot.

Vuokrasopimukseen sisallytetdan lisaksi muun
muassa Kruunuvuorenrannan alueellista palvelu-
yhtiota, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa, rakenta-
misen logistista ohjausta, elinkelpoisen puuston
sailyttamista ja valotaidetta koskevat ehdot.
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