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MUISTIO/TUT 4.5.2017

Asuntotontin (700 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten ryhmärakennuttajille määräosin (Torpparinmäki, tontti
35172/1)

Lainkaarentie 2

Hakemus Yksityishenkilöiden muodostama
ryhmärakennuttamisryhmä pyytää hakemuksessaan
19.4.2017, että kaupunki vuokraisi sille lyhytaikaisesti
asuntotontin (A) 35172/1 rakennusluvan hakemista
varten 1.5.2017 alkaen.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunta päätti 1.10.2015 (426 §) varata
tontin 35172/1 yksityishenkilöille
ryhmärakennuttamista koskevan hakumenettelyn
perusteella vapaarahoitteisten Hitas II –ehdoin
toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua varten
31.12.2017 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee toteuttaa asuntoja va-
rausaluetta hallinnoimaan perustettavan asunto-
osakeyhtiön osakkeenomistajille

- Varauksensaajien on noudatettava tontin toteutta-
misessa ryhmärakennuttamisen periaatteita.

- Varauksensaajien on perustettava tontin hallin-
nointia varten asunto-osakeyhtiö.

- Varauksensaajan on noudatettava kiinteistölauta-
kunnan 22.1.2015 (43§) hyväksymän ”Ryhmära-
kennuttaminen hakuohje, KLK 22.1.2015” –ha-
kuohjeen ja sen liitteiden ehtoja, ellei tässä pää-
töksessä toisin todeta.

- Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavilla ton-
teilla/tonttiryhmillä on noudatettava Hitas-va-
rausehtoja.

- Varaus tulee voimaan ja varausaika alkaa va-
rauksensaajan hakemuksesta asuntotonttitoimis-
ton erillisellä päätöksellä.

-  Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vä-
hintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
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(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80
h-m².

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti
29.12.2015 (368 §) muuttaa kiinteistölautakunnan
varausehtoja siten, että varattua tonttia hallitsemaan
ei perusteta asunto-osakeyhtiötä. Varattava tontti
luovutetaan varauksensaajille yhteisesti määräosin
ilman yhtiömuotovaatimusta noudattaen soveltuvin
osin Hitas II –sääntelyä.

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti
19.1.2016 (18 §) saattaa tontin 35172/1 varauksen
voimaan.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 7.11.2012 hyväksymän ja
21.12.2012 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 12093 mukaan tontti 35172/1 kuuluu
erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Tontin ra-
kennusoikeus on 700 k-m².

Tontin pinta-ala on 2 309 m² ja osoite on Lainkaa-
rentie 2. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin
9.2.2017.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Tontille toteutettavan rakennuksen piirustuksia ei ole
vielä hyväksytty kiinteistöviraston asunto-osastolla.

Rasiteasiat Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään
yleinen velvollisuus sopia rasitteenluonteisista
asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden
alueen kiinteistöjen kanssa.

Hitas-ehdot Hitas II –ehdot.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan
pilaantumista, määräytyy kaupungin vastuu
vakiintuneesti noudatetun käytännön mukaan.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 25.5.2016 (139 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan
asemakaavan muutoksen nro 12093 mukaisen
korttelin nro 35172 tontin 1, pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana
29 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta
määräytyy seuraavasti:

(700x 29 x 4 %) x 19,23

Maanvuokra vuokra-ajalta
Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta
rakennusluvan hakemista varten peritään
maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden
vuokraa.

Tontin 35172/1 maanvuokra on siten koko vuokra-
ajalta  2 603 (15 615/6).

Lisäehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä,
vakioluonteisia tai ryhmärakennuttamiseen liittyviä.

k-m2 e/k-m2 e/k-m2

(ind.
1923)

perusvuosi
vuokra (ind
100)

Alkuvuosi
vuokra e
(ind.
1923)

700 29 558 812 15 615


