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MUISTIO / KN    12.5.2017 

Asuntotontin (AK, 6 030 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantotoi-
mistolle rakennusluvan hakemista varten (Herttoniemi, Roihuvuori tontti 
43086/1) 
 
Ruususenrinne 6 
 
Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 28.3.2017 päivätyllä 

hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille 
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun asunto-
tontin (AK) 43086/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten 16.5.2017 alkaen. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
ohjeellisen kaavatontin 43086/1 asuntotuotanto-
toimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suun-
nittelua varten 31.12.2017 saakka. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyväksymän ja 
9.10.2015 lainvoimaiseksi tulleen ensimmäisen 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
12286 mukaan tontti 43086/1 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 6 030 k-m2. 

Tontin pinta-ala on 6 511 m2 ja osoite on Ruususen-
rinne 6. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
2.9.2016. 

Suunnitelmat Tontille toteutetaan valtion korkotukemia (pitkä korko-
tuki) vuokra-asuntoja 86 kpl. 

Autopaikat ja katualueen vuokraus pysäköintiä varten 

 Tonttia varten toteutetaan yhteensä 38 autopaikkaa 
asukkaille ja 5 vieraspaikkaa. 

 Asukkaille tarkoitetuista autopaikoista 29 sijoitetaan 
vuokra-alueelle rakennettavaan pihakannenalaiseen 
autohalliin ja loput 9 asukaspaikkaa Ruususenrinteen 
katualueelle asemakaavan mahdollistamalla tavalla. 

 Katualueelle sijoitettavat paikat luovutetaan joko 
rakennusviraston toimesta nimeämättöminä tai 
vuokraamalla kiinteistöviraston toimesta. Vuokra-
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lainen on velvollinen selvittämään sovellettavan 
luovutustavan rakennusvirastolta ja muilta tarvittavilta 
viranomaisilta ja ilmoittamaan tämän vuokran-
antajalle ennen pitkäaikaisen vuokrauksen 
hakemista. Samalla tulee ilmoittaa mahdollisen 
vuokra-alueen tarkka sijainti. 

 Kadulle sijoitettavien paikkojen toteuttamisesta ja 
käytöstä sekä näistä aiheutuvista tai jo aiheutuneista 
kustannuksista on sovittava rakennusviraston kanssa 
riippumatta autopaikkojen luovutustavasta. 

Energiatehokkuus Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia, varaus-
päätöksen edellyttämän energiatehokkuustason to-
dentavia energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu 
tonttiosastolle.  

 
 Energiatodistukset tulee toimittaa viimeistään haet-

taessa tontin pitkäaikaista vuokrausta. 

Piirustusten hyväksyminen  

Tontille toteutettavan rakennuksen piirustuksia ei ole 
vielä hyväksytty tonttiosastolla. Piirustukset hyväk-
sytään sähköisen rakennuslupajärjestelmän kautta. 

Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta valtion tukemassa 
vuokra-asuntotuotannossa.  

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohja-
veden pilaantumista, määräytyy vastuunjako vuok-
ranantajan ja vuokralaisen välillä kaupungin vakiin-
tuneesti noudattamien periaatteiden mukaan. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 oikeuttaa kiin-
teistölautakunnan vuokraamaan asemakaavaan nro 
12286 mukaiset tontit (muun muassa tontin 43086/1), 
jotka toteutetaan valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona pitäen vuosivuokran perusteena 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” piste-
lukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 
euroa. 
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 Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta 

 Tontista peritään tontille rakennettavien valtion korko-
tukemien asumisoikeusasuntojen osalta alennettua 
maanvuokraa, joka on 80 % vapaarahoitteisesta 
maanvuokrasta. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella maanvuokra määräytyy 
seuraavasti: 

k-m2 e/k-
m2 

(ind. 
100) 

e/k-m2 (ind. 
1923) 

perusvuosi
vuokra 
(ind. 100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind. 1923) 

alennettu 
alkuvuosivuokra 
(80 %) 

6 030 29 558 6 995 134 514 107 611 

(6 030 x 29 x 4 %) x 19,23 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
 Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) 

mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan 
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin 
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 17 935 euroa (107 
611: 6). 

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä 
kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin toimen-
piteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten esi-
merkiksi maanrakennustöiden aloittamiseen) peritään 
vuokraa jokaiselta kuukaudelta 8 968 euroa (107 611: 
12). 

Lisäehdot  Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön 
uusia lisäehtoja. 


