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MUISTIO/Katarina Nordberg   11.5.2017 

Asuntotontin (A, 1 700 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Tankomäen Huipulle rakennusluvan hakemista varten (Mellunkylä, 
Mellunmäki, tontti 47364/2) 

Tankomäenkatu 14 

Hakemus Asunto Oy Helsingin Tankomäen Huippu (c/o 
Kiinteistökehitys Initium Oy / e-House) pyytää 
11.4.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki 
vuokraisi sille asuntotontin (A) 47364/2 lyhyt-
aikaisesti rakennusluvan hakemista varten 1.6.2017 
lähtien. 

 Vuokrausta on alun perin pyydetty perustetuna 
asunto-osakeyhtiön lukuun, mutta koska asunto-
osakeyhtiö on nyt rekisteröity, voidaan vuokraus 
tehdä suoraan sille. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
asuntotontin 47364/2 e-House Oy:lle 31.12.2017 
saakka. Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraa-
vat ehdot: 

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 
 

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan-
Helsinki-kerrostalon kehittämiseen yhteistyössä-
kaupungin kanssa. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 
7.8.2015 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12321 mukaan tontti 47364/2 kuuluu asuinraken-
nusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennus-
oikeus on kaavan mukaan 1 700 k-m². 

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 2 615 m2 ja osoite on Tankomä-
enkatu 14. Tontille ei ole vielä laadittu tonttijakoa ei-
kä sitä siten ole vielä lohkottu eikä rekisteröity. 

 
 Tontti tulee olla rekisterissä haettaessa pitkäaikaista 

vuokrausta. 

Energiatehokkuus Energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu tonttiosas-
tolle. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan nämä 
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viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista vuok-
rausta. 

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle. 

Maaperä Vuokranantajan käytössä olevien tietojen mukaan 
vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, 
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pi-
laantumista. 

 
 Mikäli vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, mää-

räytyy vuokranantajan ja vuokralaisen välinen vas-
tuunjako vakiintuneesti noudatetun käytännön mu-
kaisesti. 

 
Alueryhmän lausunto Vuokra-alueelle toteutettavista suunnitelmista ei ole 

vielä alueryhmän lausuntoa. Lausunto tulee olla ha-
ettaessa rakennuslupaa. 

 
Pohjavesialue ja maakaasuputki 
 
 Tontti sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella. Vuokra-

laisen tulee ottaa tämä huomioon tontin rakentami-
sessa ja käytössä asemakaavan ja rakennusluvan 
edellyttämällä tavalla. 

 
 Lisäksi tontin rakentamisessa ja käytössä tulee 

huomioida tontin eteläpuolella sijaitseva maakaasu-
putki. 

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmäismyyntihinta 

 Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on velvolli-
nen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hy-
väksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishin-
nan kiinteistöviraston asunto-osastolla. 

 
Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella mää-
räytyvälle velattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä 
rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-työryhmän 
puoltava lausunto ja asunto-osaston hyväksyntä vii-
meistään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamis-
ta. 
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Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus 
 

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen 
asuntojen arvontaa sekä suunnitelmien ja hankinta-
arvon noudattamista koskeva sitoumus allekirjoitet-
tuna lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessä. 

 
Perheasuntovaatimus Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-

tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään  
40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipin-
ta-alan tulee olla vähintään 70 h-m².  

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 oikeuttaa kiin-
teistölautakunnan vuokraamaan muun muassa 
tontin 47364/2 pitäen vuosivuokran perusteena 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” piste-
lukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 27 
euroa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-
kennallisesta hinnasta. 
 

Esirakentaminen ja alennus maanvuokrasta  
 

Osa Mellunmäen Tankovainion kaava-alueen ton-
teista (tontit 47360/4 sekä 47361/8 ja 9) on ollut vält-
tämätöntä stabiloida kadunrakentamisen yhteydes-
sä. 

 
 Samaan kaava-alueeseen kuuluvia tontteja (tontit 

47363/2, 47364/2, 47365/2, 47366/2) ei kadunraken-
tamisen yhteydessä kuitenkaan ole stabiloitu. Stabi-
lointi tonteilla tulee kuitenkin olemaan välttämätöntä. 

  
Tämän vuoksi kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 
lisäksi oikeuttaa lautakunnan myöntämään harkin-
tansa mukaan alennuksen mainittujen esirakenta-
mattomien tonttien maanvuokraan. 
 
Alennus myönnetään määrältään sellaisena, että se 
vastaa tonteille 47360/4, 47361/8 ja 9 kaupungin 
kadunrakentamisen yhteydessä suorittamia toimen-
piteitä vastaavien ja tarpeelliseksi katsottavien toi-
menpiteiden kustannuksia.  
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  Lautakunta ei ole vielä päättänyt alennuksesta. 

 
Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokra määritellään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 25 eu-
ron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Samaa perus-
tetta on käytetty tontin 47363/3 lyhytaikaisessa 
vuokrauksessa. Valtuuston päätöksestä poikkeavan 
perusteen käyttäminen on perusteltua yhdenvertai-
suuden ja em. esirakentamisen vaikutuksen vuoksi. 

 

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-
räytyy seuraavasti:  

 
k-m2 

e/k-m2 

(ind. 

100) 

e/k-m2 

(ind. 1923) 

perusvuosivuokra 
(ind 100) 

alkuvuosivuokra 

(ind. 1923) 

1 700 25 499 1 700 32 691 

(1 700 x 25 x 4 %) x 19,23 

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 
§) mukaan tontin maanvuokra peritään rakennus-
luvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 5 449 
euroa (32 691: 6).  
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan eril-
lisellä kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin 
toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen 
(kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloitta-
miseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta 2 
724 euroa (32 691 : 12). 

Lisäehdot Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Tankomäen Huippu (y-tunnus 
2830776-8) on merkitty kaupparekisteriin 10.5.2017.
   


