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MUISTIO / KN    16.5.2017 

Asuntotontin (AK, 5 280 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantotoi-
mistolle rakennusluvan hakemista varten (Herttoniemi, Roihuvuori tontti 
43215/7) 
 
Roihuvuorentie 36 
 
Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytää 11.4.2017 päivätyllä 

hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille perus-
tettavan Asunto Oy Helsingin Ruususen lukuun 
asuntotontin (AK) 43215/7 lyhytaikaisesti rakennus-
luvan hakemista varten 16.6.2017 alkaen. 

  
 Vuokrausta on myöhemmin sähköpostitse pyydetty 

alkamaan 16.5.2017. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
ohjeellisen kaavatontin 43215/7 asuntotuotanto-
toimistolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2017 saakka. 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyväksymän ja 
9.10.2015 lainvoimaiseksi tulleen ensimmäisen 
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 
12286 mukaan tontti 43215/7 kuuluu asuinkerros-
talojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-
oikeus on 5 280 k-m2. 

Tontin pinta-ala 4 545 m2 ja osoite on Roihuvuorentie 
36. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 14.10.2016. 

Suunnitelmat Tontille toteutetaan hintakontrolloituja omistus-
asuntoja 67 kpl. 

Autopaikat  Tonttia palvelevat autopaikat, 48 asukaspaikkaa ja 6 
vieraspaikkaa, sijoitetaan tontille toteutettavaan 
maanalaiseen pysäköintihalliin.  

Energiatehokkuus Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia, varaus-
päätöksen edellyttämän energiatehokkuustason to-
dentavia energiatodistuksia ei ole vielä toimitettu 
tonttiosastolle.  
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 Energiatodistukset tulee toimittaa viimeistään haet-
taessa tontin pitkäaikaista vuokrausta. 

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmäismyyntihinta 

 Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee 
toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on velvolli-
nen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hy-
väksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishin-
nan kiinteistöviraston asunto-osastolla. 

 
Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella mää-
räytyvälle velattomalle enimmäismyyntihinnalle sekä 
rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-työryhmän 
puoltava lausunto ja asunto-osaston hyväksyntä vii-
meistään ennen asuntojen markkinoinnin aloitta-
mista. 

 
Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus 
 

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen 
asuntojen arvontaa sekä suunnitelmien ja hankinta-
arvon noudattamista koskeva sitoumus allekirjoitet-
tuna lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessä. 

 
Perheasuntovaatimus Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-

tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään  
40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vähintään 70 h-m².  

Rasiteasiat  Asemakaavan nro 12864 mukaan tonteilla 43215/7, 8 
ja 9 tulee olla yksi ja yhteinen ajoneuvoliittymä 
Roihuvuorentielle. 

 Tonteille 43215/7 ja 8 on asemakaavassa ajo / pel –
merkinnällä osoitettu alue, jolle saa sijoittaa siihen 
rajoittuvia tontteja (tontit 43215/7, 8 ja 9) palvelevia 
huolto- ja pelastusteitä sekä teknisiä johtoja. 

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen sopi-
maan muuan muassa edellä mainituista rasitteen-
luonteisista asioista po. tonttien kanssa ja esittämään 
sopimuksen kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyt-
täväksi. 
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Johtosiirto  Vuokra-alueella (tontti 43215/7) sijaitsee tonttia 

43215/5 palveleva käytössä oleva viemärijohto. 
Vuokralainen on velvollinen sopimaan johdin 
siirtämisestä ja siitä aiheutuvista kustannuksista 
johdon omistajan ja vuokranantajan kanssa. 

Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien 
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohja-
veden pilaantumista, määräytyy vastuunjako vuok-
ranantajan ja vuokralaisen välillä kaupungin vakiin-
tuneesti noudattamien periaatteiden mukaan. 

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 oikeuttaa kiin-
teistölautakunnan vuokraamaan asemakaavaan nro 
12286 mukaiset tontit (muun muassa tontin 43215/7), 
jotka toteutetaan hintakontrolloituna omistusasunto-
tuotantona pitäen vuosivuokran perusteena elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 32 euroa. 

 Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella maanvuokra määräytyy 
seuraavasti: 

k-m2 e/k-m2 

(ind. 
100) 

e/k-m2 
(ind. 
1929) 

perusvuosivuokra 
(ind. 100) 

alkuvuosivuokra 
e (ind. 1929) 

5 280 32 617 6 758 130 362 

(5 280 x 32 x 4 %) x 19,29 x 80 % 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
 Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) 

mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan 
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hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tällöin 
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 21 727 euroa (130 
362: 6). 

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä 
kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin toimen-
piteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten esi-
merkiksi maanrakennustöiden aloittamiseen) peritään 
vuokraa jokaiselta kuukaudelta 10 864 euroa (130 
362: 12). 

Lisäehdot  Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia. 

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Ruususta ei ole vielä perustettu 
eikä siten merkitty kaupparekisteriin. Yhtiön tulee olla 
rekisteröity viimeistään haettaessa pitkäaikaista 
vuokrausta. 


