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144 §
Työmaaparakkien säilytystä varten vuokratun alueen tosiasiallisen 
käytön päättyminen ja liikaa maksettujen maanvuokrien 
palauttaminen

HEL 2013-005997 T 10 01 01 04

S0141-259

Päätös

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö

Vuokrauspäätös

Kiinteistöviraston tonttiosaston elinkeinotoimiston  toimistopäällikkö 
2.5.2013, 79 §. 

Yhteyshenkilö

Valvontalakimies Anne Nahi p. 09 310 64332

Vuokraaja

Quattrorakennus Oy (Y-tunnus 1106811-5) joka on 
kaupparekisteriotteelta ilmenevien tietojen mukaan asetettu konkurssiin 
5.11.2013.

Vuokra-alue

41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41297 tontista nro 2 (91-
41-297-2) sopimuksen liitekartan karttalehden K7 P2 mukainen noin 
200 m² suuruinen alue osoitteessa Reppukatu 4.

Käyttötarkoitus

Työmaaparakkien säilytys

Vuokrasopimuksen päättyminen

Vuokrasopimus on merkitty päättymään konkurssin alkamispäivänä, 
koska konkurssipesä ei ole sitoutunut maanvuokrasopimukseen. 
Vuokrasopimus on merkitty päättymään tonttiosaston 
elinkeinotoimiston toimistopäällikön päätöksellä 26.3.2014 (52 §)
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Tosiasiallinen käyttö ja korvaukset

Quattrorakennus Oy:n konkurssipesä on 13.3.2014 ilmoittanut 
tosiasiallisesti käyttävänsä aluetta. Maanvuokralain (1966/258) 1 luvun 
19 §:n mukaan jos konkurssipesä käyttää vuokra-aluetta, se on tämän 
ajan vastuussa vuokrasopimuksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä, vaikka se ei olisi ottanut vastatakseen niiden 
täyttämisestä. 

Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopäällikön päätöksen 26.3.2014 
(52 §) mukaisesti konkurssipesä on ollut velvollinen maksamaan 
alueesta kaupungin ja Quattrorakennus Oy:n välisen 
vuokrasopimuksen mukaista 100 euron kuukausivuokraa tosiasiallisen 
käytön vuoksi siihen saakka kun tosiasiallinen käyttö päättyy.

Tosiasiallisen käytön päättyminen

Konkurssipesä on 23.4.2014 ilmoittanut, että alueen tosiasiallinen 
käyttö on päättynyt 15.12.2013. 

Tonttiosasto on pyytänyt konkurssipesää esittämään näyttöä siitä, 
miksi se katsoo alueen tosiasiallisen käytön päättyneen ensimmäisestä 
ilmoituksestaan poikkeavasti jo 15.12.2013.

Konkurssipesä on esittänyt luotettavan selvityksen alueen tosiasiallisen 
käytön päättymisestä. Alueella sijainneet työmaaparakit eivät ole 
eivätkä ole olleet konkurssipesän omaisuutta ja parakit omistava taho 
on vuokrannut parakit eteenpäin jonka jälkeen parakkien uusi 
vuokralainen on tehnyt Helsingin kaupungin kanssa 
maanvuokrasopimuksen alueesta takautuvasti 16.12.2013 lukien 
(Tonttiosaston elinkeinotoimiston toimistopäällikön päätös 20.5.2014, 
97 §).

Konkurssipesä on siten lopettanut alueen tosiasiallisen käytön 
15.12.2013. Kaupunki ei voi periä samasta alueesta vuokraa kahdelta 
eri taholta. 

Liikaa maksettujen maanvuokrien palauttaminen

Konkurssipesä on maksanut maanvuokrat 31.3.2014 asti. 
Konkurssipesälle palautetaan sen liikaa maksamat maanvuokrat ajalta 
16.12.2013-31.3.2014. 

Päättymisehto

Vuokrasopimuksen päättämispäätöksen 26.3.2014 (52) § mukaisesti 
konkurssipesän tulee esittää kaupungille riittävä selvitys siitä, mitä 
toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai aineita alueella on 
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säilytetty, sekä onko maaperän todettu saastuneen taikka onko 
maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
saastumista.

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Quattrorakennus Oy:n 
konkurssipesä

Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Kiinteistöviraston tonttiosasto
Kiinteistöviraston hallinto-osasto


