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192 §

Tornihotellin ja kongressikeskuksen tontin lyhytaikainen
vuokraaminen (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20803/4)

HEL 2014-011210 T 10 01 01 02

Tyynenmerenkatu 2—4
Paatos

Vuokranantaja

Vuokralainen

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

AB Invest AS
Vuokra-aika
16.9.2014 - 15.3.2015, kuitenkin kauintaan tontin lopulliseen
luovutukseen saakka
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra
Tontin vuokra vuokra-ajalta on 16 983 euroa.
Vuokra maksetaan yhdessa erassa.
Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
2
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
3
Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset seka
makasiinirakennuksen muutospiirustukset on, sen lisaksi mita niiden
kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.
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Vuokralainen on tietoinen, etta tontilla sijaitseva makasiinirakennus on
suojeltu (sr-1), ja varauksensaajan tulee ottaa tama erityisesti
huomioon hankkeen suunnittelussa ja myohemmassa toteutuksessa.

5

Hotellirakennukseen on suunniteltava rakennusviraston pumppaamon
tuuletusputki niin, etta se ulottuu rakennuksen katolle. Tuuletusputken
suunnittelu on tehtava yhteistydssa rakennusviraston kanssa.

6

Vuokralainen on velvollinen laatimaan rasitesopimuksen
makasiinirakennuksen lastauslaiturin toteuttamista ja kayttdéa varten
seka toimittamaan sen hyvaksyttavaksi tonttiosastolle.

Vuokralainen on velvollinen laatimaan myos muut hankkeen
toteuttamisen edellyttamat rasitesopimukset ja esittdmaan ne
hyvaksyttavaksi tonttiosastolle.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Jatkasaaren alueellisia
vakiosopimusehtoja (liite 1) seka varauspaatoksen (kaupunginhallitus
13.9.2013 § 1046) ehtoja (liite 2).

8

Vuokranantaja ilmoittaa, ettad vuokra-alueen maapera on aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistdinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.
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Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydelld kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkéhinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkdhinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12246 ja taman
vuokra-sopimuksen kayttdtarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(L1120-93)
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Paatoksen perustelut
Hakemus

AB Invest AS on hakenut lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan
hakemista varten.

Hakemus on liitteena 3.
Tietoja hankkeesta

Tontille on suunniteltu hotelli- ja kongressirakennusta. Hotelli sijoittuu
tontin pohjoispaatyyn rakennettavaan 16-kerroksiseen
uudisrakennukseen. Kongressikeskus rakennetaan vanhaan L2-
makasiinirakennukseen. Rakennukset on tarkoitus yhdistaa kaytavalla
toisiinsa.

Suunniteltu hanke on tontille tehdyn varauspaatdksen mukainen.
Huolto- ja lastausalue

Vuokralaisen ja tonttiosaston valilla on sovittu kongressikeskuksen
etelapaatyyn tulevasta huolto- ja lastausalueesta. Alueen
rakentamisesta ja kaytosta laaditaan rasitesopimus ennen tontin
lopullista luovuttamista.

Rasitesopimuksessa on tarkoitus sopia seuraavista rasitteista:
- Huoltoyhteyden rakentaminen ja jarjestaminen

- Yhden poistumistieportaan uloskaynti tontille 3

- Savunpoistoikkunoiden avautuminen tontille 3

- Sahkoaliittyma hotellintontin muuntamolle tontin 3 kautta.

- Imujateputkijarjestelman liittyma tontin 3 kautta.

- Vaestdnsuojan varavesialtaan rakentaminen tontille 3

Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Alueelliset lisdehdot

2 Varauspaatos

3 Hakemus
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Ote
Vuokralainen

Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Liite 1
Liite 2
Muut
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