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273 §
Alueiden vuokraaminen Helsingin Satama Oy:lle satamatoimintaa ja 
niihin liittyviä tukitoimintoja varten (Ullanlinna, Kaivopuisto, 
Katajanokka, Länsisatama ja Sörnäinen)

HEL 2014-015428 T 10 01 01 02

Päätös

A

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) 20. kaupunginosassa 
(Länsisatama) sijaitsevat liitekarttaan 2 merkityt Länsisataman 
pitkäaikaisesti vuokrattavat maa-, vesi- ja laiturialueet seuraavin 
ehdoin:  

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.

2

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 15 154 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 289 896 euroa, jolloin ajalta 
1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä vuokra on 362 370 euroa.

3

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

B

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosassa (Länsisatama) sijaitsevat liitekarttaan 2 merkityt 
Hernesaaren pitkäaikaisesti vuokrattavat maa-, vesi- ja laiturialueet 
seuraavin ehdoin:  
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1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.

2

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 5 333 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 102 020 euroa, jolloin ajalta 
1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä vuokra on 127 525 euroa.

3

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

C

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 7., 
8. ja 9. kaupunginosissa (Ullanlinna, Kaivopuisto ja Katajanokka) 
sijaitsevat liitekarttaan 1 merkityt pitkäaikaisesti vuokrattavat maa-, 
vesi- ja laiturialueet seuraavin ehdoin:  

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.

2

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 16 864 euroa (Eteläsatama) ja 42 858 euroa 
(Katajanokka) euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. 
Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan 
kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka 
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.
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Eteläsatama: Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 322 608 euroa, jolloin 
ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä vuokra on 403 260 euroa.

Katajanokka: Vuosivuokra on 31.3.2016 saakka 819 874 euroa, jolloin 
ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä vuokra on 1 024 842 euroa.

3

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

D

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 10. 
kaupunginosassa (Sörnäinen) sijaitsevan liitekarttaan 5 merkityn 
laiturialueen seuraavin ehdoin:  

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2044. 

2

Laiturialueilta ei peritä vuokraa. 

3

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet.

4

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

E

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosassa (Länsisatama) sijaitsevan liitekarttaan 6 merkityn 
laiturialueen seuraavin ehdoin:  

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.
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2

Laiturialueilta ei peritä vuokraa. 

3

Mikäli vuokra-alue on osaksi tai kokonaan käynyt tarpeettomaksi 
vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaisen toiminnan kannalta, on 
vuokralainen velvollinen vastikkeetta luovuttamaan vuokranantajalle 
sen tarvitsemat ja/tai kaavamuutoksella muuhun käyttötarkoitukseen 
osoitetut alueet.

4

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

F

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin Satama 
Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosissa 
(Länsisatama) sijaitsevat liitekarttaan 2 merkityt irtisanomisoikeudella 
vuokrattavat maa- ja laiturialueet seuraavin ehdoin: 

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074. 

2

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 74 019 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Irtisanomisoikeudella vuokrattavien alueiden perusvuosivuokrasta 
peritään 50 %. 

Vuosivuokra on edellä mainittu alennus huomioon ottaen 31.3.2016 
saakka 707 992 euroa, jolloin ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 perittävä 
vuokra on 884 990 euroa.
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3

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on oikeus irtisanoa ne alueet, jotka 
liitteenä 2 olevassa vuokrakartassa on merkitty alueeksi, joka 
vuokrataan irtisanomisoikeudella. Irtisanomisaika on kuusi (6) 
kuukautta.

4

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

G

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin Satama 
Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 7., 8. ja 9. 
kaupunginosissa (Ullanlinna, Kaivopuisto ja Katajanokka) sijaitsevat 
liitekarttaan 1 merkityt irtisanomisoikeudella vuokrattavat maa- ja 
laiturialueet seuraavin ehdoin: 

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.

2

Huhtikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 12 471 euroa (Eteläsatama) ja 2 259 euroa 
(Katajanokka) vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. Kunkin 
kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan kalenterivuoden 
ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosivuokra 
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen 
elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.

Irtisanomisoikeudella vuokrattavien alueiden perusvuosivuokrasta 
peritään 50 %. 

Eteläsatama: Vuosivuokra on edellä mainittu alennus huomioon ottaen 
31.3.2016 saakka 119 285 euroa, jolloin ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 
perittävä vuokra on 149 106 euroa.

Katajanokka: Vuosivuokra on edellä mainittu alennus huomioon ottaen 
31.3.2016 saakka 21 607 euroa, jolloin ajalta 1.1.2015 - 31.3.2016 
perittävä vuokra on 27 009 euroa.
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3

Vuokranantajalla ja vuokralaisella on oikeus irtisanoa ne alueet, jotka 
liitteenä 1 olevassa vuokrakartassa on merkitty alueeksi, joka 
vuokrataan irtisanomisoikeudella. Irtisanomisaika on kuusi (6) 
kuukautta.

4

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

H

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin Satama Oy:lle (y-tunnus 2630555-8) Helsingin kaupungin 
hallinnassa olevat liitekarttaan 8 merkityt vesialueet seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika on 1.1.2015 - 31.12.2074.

2

Vesialueilta ei peritä vuokraa. 

3

Muilta osin noudatetaan liitteenä 7 olevaa 
maanvuokrasopimusluonnosta.

I

Elinkeinotoimiston toimistopäällikkö päätti merkitä Helsingin Satama 
-liikelaitoksen sisäiset vuokraukset päättymään samalla 31.12.2014.

Päätöksen perustelut

Kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan päätökset

Kaupunginvaltuusto oikeutti 26.11.2014 § 369 kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan Helsingin Satama Oy:lle maa- ja vesialueet 
satamatoimintaa varten Helsingin kaupungin satama-alueilta 
31.12.2074 saakka ja Kirkkonummen Kantvikin satama-alueelta 
31.12.2028 saakka. 
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Kiinteistölautakunta oikeutti 18.12.2014 tonttiosaston vuokraamaan 
Helsingin Satama Oy:lle Sörnäisten Hanasaaren ja Länsisataman 
Tammasaaren laiturialueet 31.12.2074 saakka. 

Vuokra-alueet

Helsingin Satama Oy:lle vuokrattavat alueet ovat em. 
kaupunginvaltuuston ja kiinteistölautakunnan päätösten mukaiset. 
Yhteensä Helsingin Satama Oy:lle vuokrataan noin 155 ha maa-
alueita. 

Lista kiinteistöistä, joiden alueelle Helsingin Satama Oy:n vuokra-alueet 
sijoittuvat, on liitteenä 4. 

Vuosaari ja Kirkkonummen Kantvik

Vuosaaren ja Kirkkonummen kunnassa sijaitsevan Kantvikin satama-
alueen vuokrasopimukset tehdään erillisellä päätöksellä. 

Vuokran määrä

Helsingin Satama Oy:n vuosivuokrat ovat yhteensä 8,65 miljoonaa 
euroa vuonna 2015. Vuokraa tarkistetaan vuosittain 1.4.2016 lukien. 

Vuokralaskelmat ovat liitteessä 3. 

Hanasaaren ja Tammasaaren laiturit

Hanasaaren ja Tammasaaren laiturit vuokrataan Helsingin Satama 
Oy:lle, joka vastaa myös Helen Oy:n tarvitsemista laiturialueista. Alueet 
ovat kokonaan laiturialuetta, joten niistä ei peritä vuokraa 
kaupunginvaltuuston päätöksen 26.11.2014 § 369 perusteella. 

Alueet vuokrataan yhtä pitkäksi aikaa, kuin ne Helen Oy:n vuokra-
alueet, joita laiturit palvelevat. Niihin otetaan myös samat 
irtisanomisehdot, kuin Helen Oy:n vuokrasopimuksiin. 

Hanasaaren laiturin pinta-ala on 5 142 m² ja Tammasaarenlaiturin 
1 928 m².

Laiturit ovat liitteinä 5 ja 6. 

Irtisanottavissa olevat alueet

Osa vuokra-alueista vuokrataan kuuden kuukauden irtisanomisajalla. 
Tällaisia alueita ovat esimerkiksi Guggenheimin varausalue 
Eteläsatamassa ja osa Länsisatamasta vuokrattavaa aluetta, jolle 
kaavoitetaan muun muassa asumista. 
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Irtisanottavissa olevat alueet vuokrataan 50 %:n alennuksella. 

Vuokrauksen muut ehdot

Vuokrasopimus satamatoimintaa varten on laadittu teollisuusalueiden 
vuokrasopimuslomakkeen pohjalta yhteistyössä Helsingin Sataman ja 
kiinteistöviraston kesken. 

Vuokrasopimusluonnos on liitteenä 7.

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
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