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Toimenpide Rakennus korjataan ja muutetaan pysyvasti toimisto- ja

opetusrakennukseksi. Rakennuksen katolle rakennetaan
iv-konehuoneet.

Korttelissa on voimassa asemakaava vuodelta 1984. Koko kortteli
on osoitettu T-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Kortteli kuuluu Vallilan teollisuusalueeseen, jossa
on vireillda uuden asemakaavan laadinta. Kaupunginhallituksen
paatoksen mukaan Vallilan teollisuusalueen rakennuskieltoa
asemakaavan muuttamista varten on jatkettu kahdella vuodella
1.9.2015 saakka. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
periaatepadtoksen 23.11.2000 mukaan tontin kayttotarkoitus
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY.

Rakennus peruskorjataan. Rakennukseen muuttaa Opetusvirasto
ja sen Mediakeskus (toimistotilaa noin 8 800 k-m2) seka Stadin
ammattikoulu (toimisto- ja opetustilaa noin 9 500 k-m2).
Rakennuksen aiottu kayttotarkoitus poikkeaa tontilla voimassa
olevan asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta (teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue). Koska rakennushanke on
taloudellisesti mittava, haetaan pysyvaa poikkeamista.

Peruskorjauksessa kiinteistotekniset jarjestelmat, kuten
ilmastointi, uusitaan. Nykyinen ilmastointi on jarjestetty lukuisten
pienten ilmastointikoneiden avulla, jotka on sijoiteltu ympéri
kerroksia. llmastoinnin energiatehokkuuden parantamiseksi
iimastointikonehuoneet keskitetdan kellariin ja ullakolle.
liImastointikoneiden tilavaatimuksen tayttamiseksi joudutaan
rakentamaan ullakolle lisdkerros. Katolle rakennettavat
ilmastointikonehuoneet lisdavat rakennuksen bruttopinta-alaa
1501 m2. Kuudennessa kerroksessa oleva rakennusmassojen
valinen aukko rakennetaan umpeen, miké lisaa kerrosalaa 85 m2.
Lisaksi 1. kerroksen porttikdytavaan rakennetaan jaahdytetty
jatehuone, joka lisdé kerrosalaa 21 k-m2.
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Rakennuksen vanhassa, vuonna 1944 rakennetussa osassa, on
kokonaan ymparirakennettu valokuilumainen sisapiha.
Rakennuksen energiatasapainon parantamiseksi sisapiha
katetaan lasikatteella ja siitéa tehdaan puolilammin tila. Katettua
pihaa ei oteta hyotykayttoon, koska kulku sinne muodostuisi
hankalaksi ja vaikeuttaisi ympardivien tilojen kayttod. Kun
rakennuksen ymparirakennettu sisapiha katetaan, kerrosala
kasvaa 237 k-m2. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
periaatepaatoksen mukaan valokatteisia tiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mutta pihoja ei saa
kayttaa tyotiloina.

Kiinteistossa ei ole nyt saatujen rakennuslupien edellyttdmia
pysakointipaikkoja. Pihan kaytto paikoitukseen on vaikeaa
huoltoliikenteen takia. Lisaksi pihalla vievat tilaa
polkupyérapaikat. Pihakannen alla kellarissa on pieni
paikoitushalli. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
periaatepaatdoksen mukaan autopaikkoja tulee olla vahintaan 1
ap/280 k-m2 ja enintdan 1 ap/170 k-m2 toimitilojen kerrosalaa
keskitetyssa pysakdintiratkaisussa tai enintdan 1 ap/120 k-m2
tonttikohtaisesti toteutettuna. Uuden kerrosalan mukaan tontille
pitaa siis Ioytya vahintaan 70 autopaikkaa. Kiinteist6lla on
kellarissa paikoitushalli, johon mahtuu 14 autoa. Tontin pihalle
mahtuu 2 invalidipysakdointipaikkaa eli yhteensa tontilla on 16
pysakointipaikkaa. Naapurikorttelista, osoitteesta Elimaenkatu 15,
l6ytyy paikoitusluola, jossa on 700 pysakointipaikkaa. Kiinteistolle
vuokrataan paikoitusluolasta tarvittavat 54 autopaikkaa.

LAUSUNTO

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi, etté kyseessa on hyvin
nakyva kaupunginosan reuna. Teollisuuskadun rakennuksissa
konehuonekerros on toistuva elementti. Nyt esitetty ratkaisu on
kuitenkin todella suuri ja rikkoo katujulkisivun rytmin.
Suunnitelmassa konehuoneiden massoittelu on rikkonaista kun
taas ympariston konehuonekerrokset ovat massoiltaan
kappalemaisia. Neuvottelukunta edellytti sovittelevampaa otetta.

Vanhemman osan sisdanvedetty ullakkokerros sitoo
konehuoneen alempiin kerroksiin, jolloin siita ei synny erillista
elementtid. Konehuoneen, ullakon ja alempien kerrosten suhdetta
tulee viela tutkia.

Kahden eri-ikaisen rakennusosan konehuoneiden on selvasti
erottava toisistaan. Eri raystaskorko ja selkea materiaaliero
keventaisivat vaikutelmaa. Konehuonekerrosten
julkisivumateriaaleiksi esitetyt vanhemman osan konesaumattu
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pelti ja uudemman osan saleikko ovat kaupunkikuvaan sopivia
materiaaleja. Konehuoneiden kappalemaisuus saavutetaan kun
kummassakin konehuonekerroksissa kaytetaan vain yhtéa
julkisivumateriaalia.

Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em.
huomautuksin.

(Esitteli Marina Fogdell)



