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5 §
Teollisuuskatu 23-25 muutostyön luonnossuunnitelmien 
hyväksyminen

HEL 2014-001465 T 10 06 00

Kaupunginosa 22, Vallila, kortteli 693, tontti 2 osoite: Teollisuuskatu 23-25, 00510 Helsinki, hanke 8010123

Päätös

Hankepäällikkö päätti hyväksyä Arkkitehtitoimisto HMT Oy:n laatimat 
Mallihankkeen perusparannuksen 3.9.2013 päivätyt ja L2-001 –L2-021- 
numeroidut luonnospiirustukset ja näihin liittyvät P1-01 – P1-10 
numeroidut purkupiirustukset.

Päätöksen perustelut

Päätöshistoria

Lautakunta päätti kokouksessaan 20.2.2014 (§ 79) esittää 
kaupunginhallitukselle 29.1.2014 päivätyn Teollisuuskatu 23-25:n 
muutostyön hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
enimmäis-laajuus on 26 543 brm² ja että rakentamiskustannusten 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 43 miljoona euroa joulukuun 
2013 kustannustasossa.

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
jatkamaan hankkeen suunnittelua. Päätökset tehtiin ehdolla, että 
opetuslautakunta antaa puoltavan lausunnon tarveselvitys / 
hankesuunnitelmasta.

Opetuslautakunta päätti antaa puoltavan lausunnon 29.1.2014 
päivätystä Teollisuuskatu 23-25 suunniteltujen opetusviraston hallinnon 
tilojen ja Stadin aikuisopiston sekä avoimen opiston lisätilojen 
muutostyötä koskevasta hankesuunnitelmasta. (18.03.2014, § 46)

Kaupunginhallitus päätti esittää Kaupunginvaltuustolle 29.1.2014 
päivätyn Teollisuuskatu 23-25:n muutostyön hankesuunnitelman 
hyväksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 26 543 brm² ja 
rakentamiskustannusten enimmäishinta arvonlisäverottomana 43 
miljoonaa euroa joulukuun 2013 kustannustasossa.  (2.6.2014, §638 V)

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
hyväksyä 29.1.2014 päivätyn Teollisuuskatu 23-25:n muutostyön 
hankesuunnitelman esitetyn hintaisena ja laajuisena. (18.6.2014, §249)
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Suunnitelmien kuvaus

Luonnossuunnitelmat käsittävät rakennuksen kattavan taloteknisen 
peruskorjauksen, rakenteellisia ja sisäilmakorjauksia. Rakennuksen 
julkisivujen ääneneristystä parannetaan niin että pysyvä 
käyttötarkoituksen muutos toimitilasta opetustiloiksi on mahdollinen. 
Rakennukseen tehdään uusia iv-konehuoneita kattokerrokseksi. 
Rakennuksen suljettu valokuilu/ sisäpiha katetaan lasikatteella.

Hankesuunnitelma on ollut pääosin saman sisältöinen. 

Asemakaavoitus

Hankesuunnitelman mukainen käyttötarkoitus on voimassa olevan 
asema-kaavan vastainen. Kaavasta poikkeamishakemus on 
hyväksytty. 

Korttelissa on voimassa asemakaava, joka on vahvistunut v. 1984.  
Koko kortteli on T-merkinnällä teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue. Vallilan teollisuusalue on rakennuskiellossa asemakaavan 
muuttamista varten. 

Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepäätöksen (v.2000) mukaan 
Sturenkadun pohjoispuolisen Vallilan teollisuusalueen 
rakennuskieltoalueen tonttien käyttötarkoitus muutetaan 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla sallitaan julkisten 
palvelutilojen, liike- ja toimistotilojen, ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen ja opetus-, tutkimus ja 
kokoontumistilojen sijoittaminen tonteille, ilman toimintojen keskinäistä 
prosenttijakaumaa tai muuta rajoitusta. 

Hankesuunnitelma ja luonnossuunnitelmat ovat tämän periaatteen 
mukaiset.

KSV:n periaatepäätöksen mukainen autopaikoitus on 
luonnossuunnitelmassa järjestetty rakennuksen kellarissa, pihalla ja 
vuokraamalla puuttuvat paikat Vallilan maanalaisesta laitoksesta. Tämä 
on ollut myös hankesuunnitelman mukainen ratkaisu.

Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakentamiseen 
verrattavalla sen estämättä mitä asemakaavassa määrätään 
enimmäiskerrosalasta. Valokatteisia sisäpihoja saa rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, mutta pihoja ei saa käyttää 
työtilana. Kellaritiloihin ei saa sijoittaa työtilojen kerrosalaa.

Laatutaso



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3 (6)
Kiinteistövirasto 5/2014
Tilakeskus
Investoinnit 08.12.2014
Hankepäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Toimistotilat suunnitellaan monitilatoimiston suunnitteluohjeen ja 
pysyvistä työpaikoista annettujen ohjeiden mukaisesti.  Erityistä 
huomiota on kiinnitetty työtilojen akustiseen suunnitteluun ja erilaisten 
keskittymistä vaativan työn tilojen toteuttamiseen. Aikuisopiston 
opetustiloilla ei ole erityisvaatimuksia, ne eivät tarvitse poikkeuksellista 
huonekorkeutta, eikä niitä toteuteta varsinaisina hoitotiloina.

Tilat ja talotekniikka peruskorjataan ja parannetaan sijoitettavien 
toimintojen mukaan sellaiselle tasolle, että taloteknisistä syistä ei 
jouduta seuraavaan laajaan peruskorjaukseen 15-20 vuoteen. 
Rakennus tulee täyttämään korjausrakentamiselle asetetut, v. 2013 
voimaan tulleet energiamääräykset.

Muutokset hankesuunnitelmaan verrattuna

Hankesuunnitelmassa olleet opetusviraston mediakeskuksen ääni- ja 
kuva-studiot on käyttäjähallintokunnan aloitteesta karsittu 
suunnitelmasta.  Tilalla on monitoimisali.  Muutos on halventanut 
ratkaisua ja keventänyt rakenteellisia muutostöitä.

Katto-konehuoneiden sijoitusta katujulkisivulinjassa on muutettu 
rakennusvalvontaviraston ja kaupunkikuvaneuvottelukunnan 
ehdotusten pohjalta.

Kustannukset

Tilakeskuksen investoinnit-yksikön laatiman 
luonnossuunnitelmavaiheen 1.9.2014 päivätyn kustannusennusteen 
mukaan hankkeen kustannukset ovat enintään 43 miljoonaa euroa  
arvonlisäverottomana. Luonnossuunnitteluvaiheen kustannukset eivät 
ylitä hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia. Kustannukset brutto-m2 
kohden ovat 1620 euroa.  Luonnossuunnitelmavaiheen 
kustannusennuste on laskettu joulukuu 2013 kustannustasossa, joka 
on hankesuunnitteluvaiheen kustannustaso.

Aikataulu ja rahoitus

Rakentaminen aloitetaan kesäkuussa 2015 ja kohde on kokonaan 
valmis elokuussa 2017.
Investointi rahoitetaan tilakeskuksen alakohdalle 8020201 varatuista 
määrärahoista.

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, toteutussuunnitteluvaihe ja toteutus, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi
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4 Rakennusvalvonta 250814.pdf
5 Poikkeamislupakokous 050814.pdf
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Irmeli Grundström
hankepäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 12.12.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET


