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TEOLLISUUSKATU 23, Muutostyö 
 

 

ALUSTAVA TEKNINEN ENNAKKOPALAVERI, MUISTIO 
 
 
PAIKKA: Helsingin rakennusvalvontavirasto, Siltasaarenkatu 13 
AIKA: 15.05.2014 kello 11:00 
 
LÄSNÄ: Marina Fogdell Helsingin kaupunki, RAKVV, ark 
 Timo Toivanen Helsingin kaupunki, RAKVV, rak 
 Tomi Mainola Helsingin kaupunki, RAKVV, TATE 
 Sirpa Pylväs KV / Tilakeskus, tilaaja, proj.joht 
 Siru Sundvall KV / Tilakeskus, tilaaja, rak.lupa 
 Harri Makkonen Pöyry Finland Oy, päärak 
 Asko Miettinen Pöyry Finland Oy, rak 
 Ossi Myllymäki Granlund Oy, LVI 
 Nina Peltola Granlund Oy, energia 
 Juho Pussinen L2 Paloturvallisuus Oy, palo 
 Winni Ekelund HMT Arkkitehdit Oy, pääsuunn 
 
 

1. Kokouksen avaus 

 
Marina Fogdell toivotti RAKVV:n puolesta kokouksen osallistujat tervetulleiksi. 
Kokouksen osallistujat esittelivät itsensä ja tehtävänsä hankkeessa. Sovittiin että 
WE tekee kokouksesta muistion. 
 
 

2. Suunnitelman esittely 
 
Winni Ekelund esitteli projektin. Kiinteistö on 7-kerroksinen teollisuus- ja 
toimistorakennus, joka on rakennettu kolmessa vaiheessa vuosina 1941-87. 
Helsingin kaupunki on ostanut rakennuksen Helsingin Yliopistolta. Rakennus on 
tarkoitus peruskorjata ja kiinteistöön muuttaa Opetusvirasto ja sen Mediakeskus, 
Stadin aikuisopisto sekä Avoin opisto. 
 
Rakennuksessa on 7 maanpäällistä kerrosta ja 2 kellarikerrosta. Talo on 
betonirunkoinen, julkisivut betoni-, laatta- ja rappauspintaiset. Korjausprojektin 
pääkohteena ovat rakennuksen sisätilat sekä tekniset järjestelmät. Lisäksi 
vaihdetaan osa ikkunoista ja ulko-ovista. 
 
Sisäpiha katetaan lasikatolla energiateknisistä syistä ja koska lumen poisto ympäri 
rakennetulta pihalta on erittäin hankalaa. Katolle rakennetaan uudet IV-
konehuoneet. 
 
2. kerroksen AB-osa sekä 6. ja 7. kerros ovat äskettäin korjattuja ja niissä 
uusitaan vain tekniikka ja alakatot. 
 
 

3. Suunnittelijoiden kelpoisuus 
 
Pää- ja arkkitehtisuunnittelun vaativuus on luokkaa AA. Suunnittelijana on Winni 
Ekelund, joka toimittaa referenssiluettelon rakennusvalvontaan. 
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Rakennesuunnittelu on luokkaa A, vastaavat rakennesuunnittelijat ovat Harri 
Makkonen, Fise AA betoni, ja Jarmo Tupamäki, teräs. 
 
Palosuunnittelu on luokkaa AA, vastaava suunnittelija Juha Pekka Laaksonen. 
 
LVI-suunnittelu on luokkaa A, vastaava suunnittelija Ossi Myllymäki. 
 
Energia-suunnittelu on luokkaa A, vastaavat suunnittelijat Nina Peltola ja Erja 
Reinikainen. 
 
 

4. Kaavoitustilanne 
 
Korttelissa on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 1984. Kortteli on 
osoitettu T-merkinnällä teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kortteli 
on rakennuskiellossa asemakaavan muutosta varten 1.9.2015 saakka. Tontilla on 
poikkeamislupa, joka on voimassa 31.12.2016 asti. 
 
Tontille rakennettu kerrosala ylittää nykyisen asemakaavan salliman kerrosalan. 
Rakennuksen laajuus perustuu 1984 edeltäneen asemakaavan määräyksiin. 
 
 

5. Erityiskysymykset 
 

Geotekniset seikat ja pohjavesi 
Projektissa ei ole geoteknistä suunnittelijaa. Rakennuksen perustuksia ei muuteta. 
Rakennus on perustettu louhitun kallion varaan. 
 
Tontilla ei ole tiedossa pohjaveden mittauspisteitä. Jos niitä löytyy rakennus-
projektin aikana, niin ne säilytetään ja korjataan. 
 
 

Rakennustekniikan vaikutus ympäristöön 
Lupaehtoihin tulee vaatimukset ympäristön suojaamisesta pölyltä rakennustyön 
aikana. 
 
Rakennesuunnittelijan tulee tehdä kosteusriskien analyysin perustuva 
kosteudenhallintasuunnitelma. Rakentamisen ajaksi tullaan vaatimaan että 
projektiin nimetään kosteudenhallinnasta vastaava henkilö. 
 
 

Haitta-aineet 
Rakennuksesta on tehty haitta-ainetutkimus, joka toimitetaan rakennus-
valvontaan. Pilaantunutta maa-ainesta saattaa löytyä entisen öljyvaraston alta, 
tämä selviää rakennusvaiheessa, kun lattia on purettu. 
 
 

Palotekniset ratkaisut 
Juho Pussinen esitteli rakennuksen palosuunnitelman. Rakennuksen paloluokka 
on P1. Koko rakennuksessa on automaattinen paloilmoitin. 
 
Rakennuksen alakellari, osa yläkellarista sekä B- ja C -osien maanpäälliset 
kerrokset varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla. 
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Rakennuksessa toteutuu kerrososastointi. Poikkeuksena rakennuksen BC-osan 
maanpäälliset osat, jotka ovat yhtä palo-osastoa, 10100 m2, ja varustettuja 
automaattisella sammutusjärjestelmällä. Lisäksi on joitakin tiloja osastoitu 
käyttötapaosastoinnin perusteella. 
 
Kantavat rakenteet ovat yleensä R 60 / olemassa olevat rakenteet. Ullakolle 
tehtävien IV-konehuoneiden kantavat rakenteet (seinät) ovat luokkaa R60. 
Konehuoneiden katto voi olla luokittelematon jos se ei ole rungon olennainen 
kantava tai palossa runkoa jäykistävä osa. Katto voi olla myös puurakenteinen. 
 
Valopihan teräsrakenteet voivat olla luokittelemattomia, jos IV-konehuoneen ja 
valopihan välinen seinä tehdään osastoivaksi. 
 
Rakennusvalvonta ei vaadi palosimulointia. Riittää jos palosuunnittelija toimittaa 
muutaman referenssin vastaavasta hankkeesta, johon voidaan verrata. 
Rakennusvalvontaan tulee toimittaa lyhyt selvitys paloratkaisuista, jossa selvästi 
kerrotaan mistä poiketaan, perustelut ja ratkaisut. Selvityksessä tulee olla 
palotarkastuksen leima. 
 
Palokatkosuunnitelma tullaan pyytämään rakennusluvan ehtona. 
 
 

Rakennekysymykset 
Asko Miettinen esitteli rakennuksen rakennesuunnitelmat. Uusien kerrosten 
päärakenteet ovat terästä, sekundäärit voivat olla osittain puuta. Kuormat siirtyvät 
vanhoille betonirakenteille. Alapohjat tehdään maanvaraisina. 
 
Uudet IV-kuilut vahvistetaan teräsreunapalkeilla, kuormat viedään 
betonirakenteille. Välipohjien vanha mitoitus on 1000 ja 500 kN/m2 kuormille, 
yläpohja 100 kN/m2. 
 
Lasikatto tehdään massiiviteräspalkeilla, ei ristikoilla. Tällöin kriittinen lämpötila 
saadaan niin korkeaksi, että rakenteet voidaan tehdä suojaamattomina. 
 
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio toimitetaan rakennuslupa-
hakemuksen liitteenä. Leimattavien rakennepiirustusten mukana on toimitettava 
selvitys rakenneratkaisuista. 
 
 

IV- ja KVV-kysymykset 
Ossi Myllymäki esitteli IV-suunnitelmat. Nykyinen LVIA- tekniikka tullaan uusimaan 
pääsääntöisesti koko rakennuksen osalta. Kaukolämpö, kaukojäähdytys, sprinkleri 
sekä vesi ja viemäriliittymät ovat nykyisiä ja niitä tullaan hyödyntämään jatkossa, 
liitoksiin ja mittauksiin tehdään tarvittavat muutokset. 
 
Vanha ilmastointi on järjestetty lukuisten pienten ilmastointikoneiden avulla, jotka 
on sijoiteltu ympäri rakennusta eri kerroksiin. Konehuoneiden kapasiteetti on 
riittämätön ja huonekorkeus liian matala. IV-konehuoneet keskitetään kellariin ja 
ullakkokerroksiin. 
 
Käytiin keskustelua IV-konehuoneiden sijoituksesta, korottavatko kadunpuoleiset 
IV-konehuoneet rakennusta liikaa. IV-konehuoneiden sijoittaminen matalimmille 
siiville edellyttäisi kerrosten purkua ja pitkiä hormivetoja, tulisi erittäin hankalaksi ja 
kalliiksi. Arkkitehti tutkii vielä IV-konehuoneiden julkisivujen materiaalivaihtoehtoja. 
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Myös sähkötekniikka uusitaan kokonaan. Jos poistumisteillä on toisen palo-osaton 
sähkökaapeleita, niin kaapelit on osastoitava. 
 

Energiatehokkuus 
Nina Peltola esitteli selvityksen energiatehokkuuden parantamisesta. Energia-
selvitys tulee rakennuslupahakemuksen liitteenä. Uudet tilat ovat pääasiassa 
puolilämpimiä tiloja. Rakennusvalvonnan puolesta todettiin, että energiaselvitys on 
normaalia paremmin tehty. 
 
Koska kyseessä on korjausrakennuskohde, ei tulla vaatimaan kohteen 
ilmatiiveyden mittaamista. 
 
 

Äänitekniset ratkaisut 
Projektiin on kytketty Granlund Oy ja Akukon Oy AV-ratkaisujen ja akustiikan 
suunnittelijoiksi. Keskeisiä ääniteknisiä kysymyksiä ovat ulkoseinien ja ikkunoiden 
äänenpitävyys, hormien ääneneristys, opetustilojen sekä avotoimistojen 
akustiikka. 
 
 

VSS 
Rakennuksessa on kaksi väestönsuojaa 60-luvulta ja yksi 80-luvulta. 
Väestönsuojat tulee kunnostaa rakentamisajan määräysten mukaisiksi. MF 
tarkistaa vielä rakennusvalvonnan vaatimukset. 
 
 

Suojelukysymykset 
Rakennus ei ole suojeltu. Rakennuksen BC-osa on esitetty suojeltavaksi Minerva 
Ahokannon raportissa Vallilan teollisuusalueen suojelutavoiteselvitys. 
 
BC-osan katujulkisivun ei tehdä muita muutoksia kuin että vaihdetaan ikkunat 
ääniteknisitä syistä. Takapihalla puretaan vanha piippu rakenteen vaarallisuuden 
vuoksi. Rakennuksen sisäosissa ei ole alkuperäisiä huonetiloja jäljellä. 
 
 

Rasitteet 
Rakennuksella on olemassa vanhoja rasitteita, joita ei muuteta. 
 
 

Esteettömyys 
Suunnittelussa on huomioitu esteettömyys ja kohteesta on neuvoteltu 
rakennusviraston esteettömyysasiantuntijan Pirjo Tujulan kanssa. 
Rakennuslupaan liitetään vapaamuotoinen esteettömyysselvitys. 
 
 

Poikkeamispäätökset 
Uusi pysyvä poikkeamishakemus on jätetty sisään 8.4.2014. Lupaa 
poikkeamiseen haetaan rakennuskiellosta, käyttö-tarkoituksesta, kerrosalasta, 
valokatteisesta sisäpihasta ja autopaikoista. 
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6. Hankkeen aikataulu 
 

Luvan jättäminen 
Tavoitteena on saada rakennuslupapäätös mukaan urakkakuvien liitteeksi 
syyskuun loppuun mennessä. Tällöin rakennuslupahakemus olisi jätettävä ennen 
kesälomia. MF jää kesälomalle 16.6.2014. 
 
Rakentaminen on tarkoitus käynnistää kesäkuussa 2015. Talo tyhjennetään 
keväällä 2015 rakentamisen ajaksi. Opetusvirasto muuttaa rakennukseen vuoden 
2016 lopussa ja muut käyttäjät keväällä 2017. 
 
 

7. Tiedottaminen ja naapureiden kuuleminen 
 
Rakennusvalvonta hoitaa naapureiden kuulemisen sekä poikkeamisluvan että 
rakennusluvan yhteydessä. 
 
 

8. Luvan käsittely 
 

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 
MF selvittää, viekö rakennusvalvonta projektin Kaupunkikuvaneuvottelukuntaan. 
 
 

Teknillinen neuvottelukunta 
Rakennushanketta ei todennäköisesti viedä Teknillisen neuvottelukunnan 
käsittelyyn. 
 
 

Viranomaislausunnot 
Projektista ei ole neuvoteltu tai pyydetty lausuntoa Kaupunginmuseolta. 
 
 

Muuta 
Tilakeskus toivoo että projektin sähköpostiviestinnästä lähetetään kopio 
Tilakeskuksen projektinjohtajille Sirpa Pylväälle ja Sirkka-Liisa Sundvallille sekä 
rakennuttajakonsultti Antti Heikkiselle, Sweco Oy. 
 
 
 

 Helsinki 16.5.2014 
 
HMT Arkkitehdit Oy 
Winni Ekelund 


