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Tervasaaren aitan muutos- ja perusparannustoiden luonnos- ja
toteutussuunnitelmien hyvaksyminen

HEL 2015-004239 T 10 06 00

Paatos
Tilakeskuksen hankepaallikko paatti hyvaksya seuraavat Tervasaaren
aitan muutos- ja perusparannustoiden luonnos- ja
toteutussuunnitelmadokumentit:
- TARKENNUSKIRJE: TARKENNUKSET IV-REMONTIN
TOTEUTUSSUUNNITELMIIN 17.3.2015
- WC-TILOJEN KUNNOSTUS: VUOKRALAISEN TOIMENPIDELISTA
17.3.2015
ARKKITEHTISUUNNITELMAT HKR-Arkkitehtuuritoimisto
- PHIRUSTUSLUETTELO 13.3.2015
- 01-01 ASEMAPIIRUSTUS PAAPIIRUSTUS 1/3 13.3.2015
- 02-01 POHJAPIIRUSTUKSET 1. JA 2. KRS LEIKKAUKSET A-A JA
B-B PAAPIIRUSTUS 2/3 13.3.2015
- 06-01 JULKISIVUT PAAPIIRUSTUS 3/3 13.3.2015
- 124-01 JULKISIVUN UUDET IV-SALEIKOT - TYOOHJE 13.3.2015
- 131-01 RAVINTOLASALIN IV-LAITTEEN KOTELOINTI
TYOPIIRUSTUS 13.3.2015
- 131-02 UUSI HUOLTOLUUKKU JA -TIKAS - TYOOHJE 13.3.2015
- 131-03 VANHAN HUOLTOLUUKUN SULKEMINEN - TYOOHJE
13.3.2015
RAKENNESUUNNITELMAT HKR -Tekninentoimisto
- 101 IV-TOIHIN LIITTYVAT RAKENTEET 13.3.2015
- DET.1A 1. KRS:N SEINAJAYKISTEIDEN REI'ITYS 13.3.2015
- DET.1B 1. KRS:N SEINAJAYKISTEIDEN REI'ITYS 13.3.2015
- DET.2 ULLAKKOTILAN HUOLTOLUUKUN KEHYS
SOSIAALITILOJEN KATOSSA 13.3.2015
- DET.3 VESIKATON IV-PUHALTIMEN JALUSTA(JOS JALUSTA
JOUDUTAAN UUSIMAAN) 13.3.2015
LVI-SUUNNITELMAT Hevac Oy
- 2292 P02 PIIRUSTUSLUETTELO
- LVIA-TYOSELITYS 17.2.2015
- 3010 ILMANVAIHTO JA VIEMAROINTI, POHJAPIIRUSTUS 1.
KERROS 17.2.2015
- 3020 ILMANVAIHTO JA VIEMAROINTI, POHJAPIIRUSTUS 1.
KERROS 17.2.2015
- 4110 201TK SAATOKAAVIO 17.2.2015
- 5001 VALVONTAPISTELUETTELO17.2.2015
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Paatoksen perustelut

Suunnitelmien kuvaus

- 5100 LAITELUETTELO 17.2.2015

- 6000 LEIKKAUKSET A-A,B-B, D-D, E-E, F-F, G-G JA
H,H,HUIPPUIMURIN PERIAATELEIKKAUS, ILMANVAIHTO JA
VIEMAROINTI 17.2.2015

- 6100 JULKISIVUT. ILMANVAIHTO 17.2.2015
SAHKOSUUNNITELMAT Stacon Oy

- 0000 Dokumenttiluettelo 1(A4) 13.3.2015

- Sahkotyoohje 5(A4) 13.3.2015

- 11111 kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015

- 1121 2.kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015

- 4110 201TK saatdkaavio 17.2.2015

- 5001 Valvontapisteluettelo 17.2.2015

- 5100 Laiteluettelo 17.2.2015

- 2001 Maadoituskaavio 13.3.2015

- 2111 Jakokeskus J121, paakaavio, IV-koneet 13.3.2015

Tilakeskuksen vuokrauspaallikkd paatti 26.3.2015 (HEL 2015-003492 T
10 01 03) muuttaa Russian Room Oy Ltd:lle vuokrattua Tervasaaren
aittaa koskevaa 30.8.2011 allekirjoitettua vuokrasopimusta
sopimusmuutoksella, jonka mukaan mukaan tilakeskus maksaa
Tervasaaren aitan 1V-koneen hankinnasta 17 350 euroa lisattyna
arvonlisaverolla. Lisaksi tilakeskus maksaa Tervasaaren aitan muutos-
ja perusparannustoiden luonnos- ja toteutussuunnitelmat teknisten
korjausten osalta seka hoitaa tyonaikaisen valvonnan
kustannuksellaan.

Lisaksi vuokrauspaallikkd paatti, etta Russian Room Oy Ltd saa
vuokravapautuksen Tervasaaren aitan voimassa olevan
vuokrasopimuksen mukaisesta vuokrasta ajalta 1.1.2015-16.4.2015.
Muilta osin 30.11.2011 allekirjoitettu vuokrasopimus pysyy
muuttumattomana.

Tervasaaren aitan muutos- ja perusparannustdiden jalkeen
ensimmaisen kerroksen ravintolatiloja voidaan kayttaa ravintolatilana
ympari vuoden.

Tervasaaren aitan rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-1
merkinnalla. Ravintolatilassa on havaittu ilmanvaihto yms. talon
rakenteesta johtuvia teknisia ongelmia. Tarkoitus on parantaa
vuokralaisen toimintaan liittyen keittion, 1. kerroksen salin ja wc-tilojen
ilmanvaihtoa seka tehda samalla wc- tilojen kunnostustoita taman
kevaan aikana. Tilakeskus on teettanyt toteutussuunnitelmat naiden
muutos- ja perusparannustoiden toteuttamiseksi seka hakenut niiden
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Kustannukset

Rahoitus ja aikataulu

toteuttamiseen vaadittavan rakennusluvan. Russian Room on tehnyt
toimenpidelistan wc-tilojen kunnostuksesta, joka on tarkoitus toteuttaa
samassa yhteydessa muutos- ja perusparannustoiden kanssa.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen WC-tilojen kunnostustoiden
suunnittelusta etta toteutuksesta kustannuksellaan. Vuokralainen
vastaa hankkeen korjaus- ja kunnostustdiden kustannuksista, joiden
kokonaiskustannusarvio on 80 000 euroa lisattyna arvonlisaverolla.
Koska korjaustoissa tehdaan osittain omistajan vastuulle kuuluvia
korjauksia on kohtuullista, etta tilakeskus osallistuu kustannuksiin
joiltain osin. Vuokralaisen kanssa on alustavasti sovittu, etta tilakeskus
maksaa IV-koneen hankinnasta aiheutuvista kustannuksista puolet eli
17 350 euroa lisattyna alv. Tilakeskus maksaa Tervasaaren aitan
muutos- ja perusparannustoiden luonnos- ja toteutussuunnitelmat
teknisten korjausten osalta seka hoitaa tydnaikaisen valvonnan
kustannuksellaan.

Tilakeskuksen osuus hankkeesta rahoitetaan talousarvion vuosien
2015-2024 rakentamisohjelman alakohdalle 8020204 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista. Rakentaminen on
suunniteltu alkavaksi 17.3.2015, siten etta ravintolatila saadaan avattua
17.4.2015.

Lisatiedot

Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Tilakeskus
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Sofiankatu 4:n muutos ja perusparannus, luonnosten
hyvaksyminen
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Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikko paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto NRT
Oy:n laatimat Sofiankatu 4:n muutos- ja perusparannushankkeen
2.3.2015 paivatyt, ARK 001-113 ja ARK 201-226 numeroidut luonnos-
suunnitelmat edellyttaen, ettd Helsingin Leijona Oy:n hallitus osaltaan
hyvaksyy luonnossuunnitelmat.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 5.2.2015 esittaa
kaupunginhallitukselle Sofiankatu 4:n muutos- ja
perusparannushankkeen 21.1.2015 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5 075 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

11 300 000 euroa joulukuun 2014 kustannustasossa. Lautakunta
oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta. Helsingin Leijona
Oy:n hallitus antoi kokouksessaan 17.2.2015 puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaushanke on osa kaynnissa olevaa
Helsingin kaupungin Torikortteleiden elavéittamishanketta. Se toteuttaa
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemaa paatosta Torikortteleiden
kiinteistOkehityssuunnitelman sisallosta ja toimeenpanosta
kaupunginhallituksen 21.1.2013 tekemin tasmennyksin. Paatdoksen
mukaisesti Sofiankatu 4:n kiinteistéssa toimiva Kaupunginmuseo
muuttaa Elefantti-kortteliin vuoden 2016 kuluessa. Talldin Sofiankatu
4:n tilat vapautuvat kokonaan Helsingin Leijona Oy:lle
ulosvuokrattavaksi kiinteistokehityssuunnitelmassa esitetyn periaatteen
mukaan.

Sofiankatu 4:n uusi toimintakonsepti perustuu v. 2009 laadittuun
Torikortteleiden kiinteistdkehityssuunnitelmaan ja sita tarkentavaan, v.
2014 laadittuun kaupalliseen suunnitelmaan. Rakennukseen
suunnitellut toiminnat: alimpiin kerroksiin sijoittuvat elokuvateatteri,
ravintola, kahvila ja liiketilat seka ylempien kerrosten toimistohotelli
muodostavat kokonaisuuden.
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Suunnitelmien kuvaus

Vuonna 1912 valmistunut ja vuosina 1919-21 korotettu Sofiankatu 4 on
alun perin rakennettu Kiseleffin talossa toimineen Stockmannin
tavaratalon laajennukseksi arkkitehti Lars Sonckin suunnitelmien mu-
kaan. Rakennus on asemakaavassa suojeltu.

Uuden toimintakonseptin mukaan rakennuksen alimpiin kerroksiin
sijoittuvat elokuvateatteri, ravintola, kahvila seka liiketilaa ja kerroksiin
3. — 6. toimistohotelli. Kiseleffin talo liitetdan Sofiankatu 4:8an
avaamalla uudestaan kiinteistdjen valiset alkuperaiset yhteydet 1. ja 2.
kerroksissa.

Toiminnalliset parannukset tehdaan ensisijaisesti tiloja avartamalla ja
kulkuyhteyksia parantamalla: purkamalla myéhemmin toteutettuja
rakennusosia, uusia yhteyksia avaamalla ja uusilla/kunnostettavilla
hisseilla. Vaihtuviin kayttajiin ja kayttotarpeisiin on varauduttu
suunnittelemalla tilat ja jarjestelmat muuntojoustaviksi. Esteettomyytta
parannetaan rakentamalla uusia hisseja ja tilavia wc-tiloja.

Kiinteistoon tehdaan kattava perusparannus lukuun ottamatta vuonna
2011 kunnostettua, korttelin muitakin toimijoita palvelevaa jatehuonetta
ja vuonna 2012 uusittua vesikattoa.

Energiatehokkuutta ja viihtyvyytta parannetaan tehokkaammin
jarjestelmin seka korvaamalla ikkunoiden sisempi lasi uudella,
lammoneristavyysarvoltaan paremmalla lasilla.

Haitta-ainekartoituksessa ja tehdyissa tutkimuksissa ilmenneet
mikrobivaurioituneet rakennusosat poistetaan. PAH-yhdisteita ja dljya
sisaltavat rakenteet puhdistetaan tai kapseloidaan tiiviiksi.

Paloturvallisuustasoa korotetaan. Rakennuksen alimpiin kerroksiin
(kellari — 2. krs) asennetaan vesisumusammutusjarjestelma.

Tekniset jarjestelmat uusitaan kauttaaltaan:

- Kaukolampadlinjat laitteineen uusitaan liittymasta Sofiankatu 4
lammonjakohuoneeseen asti. Rakennus liitetaan
kaukojaahdytysverkkoon. Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmat
uusitaan. Toimistotiloihin asennetaan jaahdytyspalkit.
Kayttovesiputkistot ja jatevesiviemarit uusitaan. Rakennukseen
asennetaan uusi, lammodntalteenotolla varustettu tulo- ja
poistoilmajarjestelma. 3. kerrokseen toteutetaan uusi IV-konehuone.
- Rakennuksen sahkojarjestelmat uusitaan.
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Poikkeamispaatos

Lausunnot

Hankkeen yhteydessa rakennuksen kellaritilassa sijaitsevan
muuntamon laitteet uusitaan Helenin toimesta. Muuntamotilan
rakenteita parannetaan.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman luonnosvaiheen
kustannusennusteen mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat
yhteensa 11 293 000 euroa (alv 0%) kustannustasossa 1/2015 RI
108,5; THI 155,7.

Helsingin kaupungin talousarvioon 2015 ja taloussuunnitelmaan 2015-
17 sisaltyvassa investointiohjelmassa vuosiksi 2015-2024 TA-kohdassa
80204 hankkeelle on esitetty yhteensa 9 000 000 euroa (alv 0%):

290 000 vuodelle 2015, 2 370 000 euroa vuodelle 2016 ja 6 060 000
euroa vuodelle 2017. Rakennuksen rahoituksesta puuttuu yhteensa

2 300 000 euroa vuosilta 2015-2017. Hankkeen rahoitustarve otetaan
huomioon investointiohjelmaa tarkistettaessa.

Tavoitteena on rakentamisen aloittamien maaliskuussa 2016 siten, etta
rakennus on valmis 31.8.2017.

Kaupunkisuunnitteluvirasto virastopaallikkd paatti 9.3.2015 hyvaksya
poikkeamishakemuksen, joka koskee Sofiankatu 4:n 3.-6. kerrosten
kayttotarkoituksen muutosta toimistotilaksi, kevyen liikkunnan tilaksi
seka alempiin kerroksiin yhteydessa olevaksi liiketilaksi poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 8980.

Alustavaa hankesuunnitelma-aineistoa on esitelty kaupunginmuseolle,
joka on 30.1.2015 antanut siitd puoltavan lausunnon (liitteena).
Kaupunginmuseon kommentit on otettu huomioon suunnitelmissa.

Kynnys ry:n on tutustunut hankesuunnitelmaan ja antanut siita
esteettomyyslausunnon (liitteena).

Hankesuunnitelmaa on esitelty rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaneuvottelukunnalle, jonka lausunto 28.1.2015 on liitteena.

WSP Finland Oy on tutustunut hankesuunnitelma-aineistoon ja antanut
siita rakenteiden terveellisyytta ja turvallisuutta koskeva lausunnon
(litteena).
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Paloteknista suunnitelmaa on kasitelty rakennusvalvontavirastossa
12.2.2015 (muistio liitteena).

Palotekninen suunnitelma on leimattu pelastuslaitoksella 24.3.2015
(muistio liitteend). Pelastuslaitoksen kommentit otetaan huomioon
toteutussuunnittelussa.

Lisatiedot

Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 1_Muistio_PEL_ 20150324

2 2_Sofiankatu 4 muistio rava 150212.

3 3_KNK-LAUSUNTO _20150204154603726

4 4 esteettdmyyslausunto_hankesuunnitelmasta

5 5 kaupunginmuseon_lausunto_hankesuunnitelmasta

6 6_lausunto, rakenteiden terveellisyys ja turvallisuus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Helsingin Leijona Oy

Tilakeskus
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Anneli Nurmi
vs. hankepaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 15.05.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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