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Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikko paatti hyvaksya Arkkitehtitoimisto NRT
Oy:n laatimat Sofiankatu 4:n muutos- ja perusparannushankkeen
2.3.2015 paivatyt, ARK 001-113 ja ARK 201-226 numeroidut luonnos-
suunnitelmat edellyttaen, ettd Helsingin Leijona Oy:n hallitus osaltaan
hyvaksyy luonnossuunnitelmat.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 5.2.2015 esittaa
kaupunginhallitukselle Sofiankatu 4:n muutos- ja
perusparannushankkeen 21.1.2015 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5 075 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

11 300 000 euroa joulukuun 2014 kustannustasossa. Lautakunta
oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta. Helsingin Leijona
Oy:n hallitus antoi kokouksessaan 17.2.2015 puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

Sofiankatu 4:n muutos- ja peruskorjaushanke on osa kaynnissa olevaa
Helsingin kaupungin Torikortteleiden elavéittamishanketta. Se toteuttaa
kaupunginhallituksen 30.11.2009 tekemaa paatosta Torikortteleiden
kiinteistOkehityssuunnitelman sisallosta ja toimeenpanosta
kaupunginhallituksen 21.1.2013 tekemin tasmennyksin. Paatdoksen
mukaisesti Sofiankatu 4:n kiinteistéssa toimiva Kaupunginmuseo
muuttaa Elefantti-kortteliin vuoden 2016 kuluessa. Talldin Sofiankatu
4:n tilat vapautuvat kokonaan Helsingin Leijona Oy:lle
ulosvuokrattavaksi kiinteistokehityssuunnitelmassa esitetyn periaatteen
mukaan.

Sofiankatu 4:n uusi toimintakonsepti perustuu v. 2009 laadittuun
Torikortteleiden kiinteistdkehityssuunnitelmaan ja sita tarkentavaan, v.
2014 laadittuun kaupalliseen suunnitelmaan. Rakennukseen
suunnitellut toiminnat: alimpiin kerroksiin sijoittuvat elokuvateatteri,
ravintola, kahvila ja liiketilat seka ylempien kerrosten toimistohotelli
muodostavat kokonaisuuden.
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Suunnitelmien kuvaus

Vuonna 1912 valmistunut ja vuosina 1919-21 korotettu Sofiankatu 4 on
alun perin rakennettu Kiseleffin talossa toimineen Stockmannin
tavaratalon laajennukseksi arkkitehti Lars Sonckin suunnitelmien mu-
kaan. Rakennus on asemakaavassa suojeltu.

Uuden toimintakonseptin mukaan rakennuksen alimpiin kerroksiin
sijoittuvat elokuvateatteri, ravintola, kahvila seka liiketilaa ja kerroksiin
3. — 6. toimistohotelli. Kiseleffin talo liitetdan Sofiankatu 4:8an
avaamalla uudestaan kiinteistdjen valiset alkuperaiset yhteydet 1. ja 2.
kerroksissa.

Toiminnalliset parannukset tehdaan ensisijaisesti tiloja avartamalla ja
kulkuyhteyksia parantamalla: purkamalla myéhemmin toteutettuja
rakennusosia, uusia yhteyksia avaamalla ja uusilla/kunnostettavilla
hisseilla. Vaihtuviin kayttajiin ja kayttotarpeisiin on varauduttu
suunnittelemalla tilat ja jarjestelmat muuntojoustaviksi. Esteettomyytta
parannetaan rakentamalla uusia hisseja ja tilavia wc-tiloja.

Kiinteistoon tehdaan kattava perusparannus lukuun ottamatta vuonna
2011 kunnostettua, korttelin muitakin toimijoita palvelevaa jatehuonetta
ja vuonna 2012 uusittua vesikattoa.

Energiatehokkuutta ja viihtyvyytta parannetaan tehokkaammin
jarjestelmin seka korvaamalla ikkunoiden sisempi lasi uudella,
lammoneristavyysarvoltaan paremmalla lasilla.

Haitta-ainekartoituksessa ja tehdyissa tutkimuksissa ilmenneet
mikrobivaurioituneet rakennusosat poistetaan. PAH-yhdisteita ja dljya
sisaltavat rakenteet puhdistetaan tai kapseloidaan tiiviiksi.

Paloturvallisuustasoa korotetaan. Rakennuksen alimpiin kerroksiin
(kellari — 2. krs) asennetaan vesisumusammutusjarjestelma.

Tekniset jarjestelmat uusitaan kauttaaltaan:

- Kaukolampadlinjat laitteineen uusitaan liittymasta Sofiankatu 4
lammonjakohuoneeseen asti. Rakennus liitetaan
kaukojaahdytysverkkoon. Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmat
uusitaan. Toimistotiloihin asennetaan jaahdytyspalkit.
Kayttovesiputkistot ja jatevesiviemarit uusitaan. Rakennukseen
asennetaan uusi, lammodntalteenotolla varustettu tulo- ja
poistoilmajarjestelma. 3. kerrokseen toteutetaan uusi IV-konehuone.
- Rakennuksen sahkojarjestelmat uusitaan.
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Kustannukset

Rahoitus

Aikataulu

Poikkeamispaatos

Lausunnot

Hankkeen yhteydessa rakennuksen kellaritilassa sijaitsevan
muuntamon laitteet uusitaan Helenin toimesta. Muuntamotilan
rakenteita parannetaan.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman luonnosvaiheen
kustannusennusteen mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat
yhteensa 11 293 000 euroa (alv 0%) kustannustasossa 1/2015 RI
108,5; THI 155,7.

Helsingin kaupungin talousarvioon 2015 ja taloussuunnitelmaan 2015-
17 sisaltyvassa investointiohjelmassa vuosiksi 2015-2024 TA-kohdassa
80204 hankkeelle on esitetty yhteensa 9 000 000 euroa (alv 0%):

290 000 vuodelle 2015, 2 370 000 euroa vuodelle 2016 ja 6 060 000
euroa vuodelle 2017. Rakennuksen rahoituksesta puuttuu yhteensa

2 300 000 euroa vuosilta 2015-2017. Hankkeen rahoitustarve otetaan
huomioon investointiohjelmaa tarkistettaessa.

Tavoitteena on rakentamisen aloittamien maaliskuussa 2016 siten, etta
rakennus on valmis 31.8.2017.

Kaupunkisuunnitteluvirasto virastopaallikkd paatti 9.3.2015 hyvaksya
poikkeamishakemuksen, joka koskee Sofiankatu 4:n 3.-6. kerrosten
kayttotarkoituksen muutosta toimistotilaksi, kevyen liikkunnan tilaksi
seka alempiin kerroksiin yhteydessa olevaksi liiketilaksi poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 8980.

Alustavaa hankesuunnitelma-aineistoa on esitelty kaupunginmuseolle,
joka on 30.1.2015 antanut siitd puoltavan lausunnon (liitteena).
Kaupunginmuseon kommentit on otettu huomioon suunnitelmissa.

Kynnys ry:n on tutustunut hankesuunnitelmaan ja antanut siita
esteettomyyslausunnon (liitteena).

Hankesuunnitelmaa on esitelty rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaneuvottelukunnalle, jonka lausunto 28.1.2015 on liitteena.

WSP Finland Oy on tutustunut hankesuunnitelma-aineistoon ja antanut
siita rakenteiden terveellisyytta ja turvallisuutta koskeva lausunnon
(litteena).
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Paloteknista suunnitelmaa on kasitelty rakennusvalvontavirastossa
12.2.2015 (muistio liitteena).

Palotekninen suunnitelma on leimattu pelastuslaitoksella 24.3.2015
(muistio liitteend). Pelastuslaitoksen kommentit otetaan huomioon
toteutussuunnittelussa.

Lisatiedot

Paivi Etelamaki, arkkitehti, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
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