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8 §
Tervasaaren aitan muutos- ja perusparannustöiden luonnos- ja 
toteutussuunnitelmien hyväksyminen

HEL 2015-004239 T 10 06 00

Päätös

Tilakeskuksen hankepäällikkö päätti hyväksyä seuraavat Tervasaaren 
aitan muutos- ja perusparannustöiden luonnos- ja 
toteutussuunnitelmadokumentit:

- TARKENNUSKIRJE: TARKENNUKSET IV-REMONTIN 
TOTEUTUSSUUNNITELMIIN 17.3.2015
- WC-TILOJEN KUNNOSTUS: VUOKRALAISEN TOIMENPIDELISTA 
17.3.2015
ARKKITEHTISUUNNITELMAT HKR-Arkkitehtuuritoimisto
- PIIRUSTUSLUETTELO 13.3.2015
- 01-01 ASEMAPIIRUSTUS PÄÄPIIRUSTUS 1/3 13.3.2015
- 02-01 POHJAPIIRUSTUKSET 1. JA 2. KRS LEIKKAUKSET A-A JA 
B-B PÄÄPIIRUSTUS 2/3 13.3.2015
- 06-01 JULKISIVUT PÄÄPIIRUSTUS 3/3 13.3.2015
- 124-01 JULKISIVUN UUDET IV-SÄLEIKÖT - TYÖOHJE 13.3.2015
- 131-01 RAVINTOLASALIN IV-LAITTEEN KOTELOINTI 
TYÖPIIRUSTUS 13.3.2015
- 131-02 UUSI HUOLTOLUUKKU JA -TIKAS - TYÖOHJE 13.3.2015
- 131-03 VANHAN HUOLTOLUUKUN SULKEMINEN - TYÖOHJE 
13.3.2015
RAKENNESUUNNITELMAT HKR -Tekninen toimisto
- 101 IV-TÖIHIN LIITTYVÄT RAKENTEET 13.3.2015
- DET.1A 1. KRS:N SEINÄJÄYKISTEIDEN REI´ITYS 13.3.2015
- DET.1B 1. KRS:N SEINÄJÄYKISTEIDEN REI´ITYS 13.3.2015
- DET.2 ULLAKKOTILAN HUOLTOLUUKUN KEHYS 
SOSIAALITILOJEN KATOSSA 13.3.2015
- DET.3 VESIKATON IV-PUHALTIMEN JALUSTA (JOS JALUSTA 
JOUDUTAAN UUSIMAAN) 13.3.2015
LVI-SUUNNITELMAT Hevac Oy
- 2292_P02 PIIRUSTUSLUETTELO
- LVIA-TYÖSELITYS 17.2.2015
- 3010 ILMANVAIHTO JA VIEMÄRÖINTI, POHJAPIIRUSTUS 1. 
KERROS 17.2.2015
- 3020 ILMANVAIHTO JA VIEMÄRÖINTI, POHJAPIIRUSTUS 1. 
KERROS 17.2.2015
- 4110 201TK SÄÄTÖKAAVIO 17.2.2015
- 5001 VALVONTAPISTELUETTELO 17.2.2015
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- 5100 LAITELUETTELO 17.2.2015
- 6000 LEIKKAUKSET A-A,B-B, D-D, E-E, F-F, G-G JA 
H,H,HUIPPUIMURIN PERIAATELEIKKAUS, ILMANVAIHTO JA 
VIEMÄRÖINTI 17.2.2015
- 6100 JULKISIVUT. ILMANVAIHTO 17.2.2015 
SÄHKÖSUUNNITELMAT Stacon Oy
- 0000 Dokumenttiluettelo 1(A4) 13.3.2015
- Sähkötyöohje 5(A4) 13.3.2015
- 1111 1.kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015
- 1121 2.kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015
- 4110 201TK säätökaavio 17.2.2015
- 5001 Valvontapisteluettelo 17.2.2015
- 5100 Laiteluettelo 17.2.2015
- 2001 Maadoituskaavio 13.3.2015
- 2111 Jakokeskus JI21, pääkaavio, IV-koneet 13.3.2015 

Päätöksen perustelut

Tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti 26.3.2015 (HEL 2015-003492 T 
10 01 03) muuttaa Russian Room Oy Ltd:lle vuokrattua Tervasaaren 
aittaa koskevaa 30.8.2011 allekirjoitettua vuokrasopimusta 
sopimusmuutoksella, jonka mukaan mukaan tilakeskus maksaa 
Tervasaaren aitan IV-koneen hankinnasta 17 350 euroa lisättynä 
arvonlisäverolla. Lisäksi tilakeskus maksaa Tervasaaren aitan muutos- 
ja perusparannustöiden luonnos- ja toteutussuunnitelmat teknisten 
korjausten osalta sekä hoitaa työnaikaisen valvonnan 
kustannuksellaan.

Lisäksi vuokrauspäällikkö päätti, että Russian Room Oy Ltd saa 
vuokravapautuksen Tervasaaren aitan voimassa olevan 
vuokrasopimuksen mukaisesta vuokrasta ajalta 1.1.2015-16.4.2015. 
Muilta osin 30.11.2011 allekirjoitettu vuokrasopimus pysyy 
muuttumattomana.

Tervasaaren aitan muutos- ja perusparannustöiden jälkeen 
ensimmäisen kerroksen ravintolatiloja voidaan käyttää ravintolatilana 
ympäri vuoden.

Suunnitelmien kuvaus

Tervasaaren aitan rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-1 
merkinnällä. Ravintolatilassa on havaittu ilmanvaihto yms. talon 
rakenteesta johtuvia teknisiä ongelmia. Tarkoitus on parantaa 
vuokralaisen toimintaan liittyen keittiön, 1. kerroksen salin ja wc-tilojen 
ilmanvaihtoa sekä tehdä samalla wc- tilojen kunnostustöitä tämän 
kevään aikana.  Tilakeskus on teettänyt toteutussuunnitelmat näiden 
muutos- ja perusparannustöiden toteuttamiseksi sekä hakenut niiden 
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toteuttamiseen vaadittavan rakennusluvan. Russian Room on tehnyt 
toimenpidelistan wc-tilojen kunnostuksesta, joka on tarkoitus toteuttaa 
samassa yhteydessä muutos- ja perusparannustöiden kanssa.

Kustannukset

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen WC-tilojen kunnostustöiden 
suunnittelusta että toteutuksesta kustannuksellaan. Vuokralainen 
vastaa hankkeen korjaus- ja kunnostustöiden kustannuksista, joiden 
kokonaiskustannusarvio on 80 000 euroa lisättynä arvonlisäverolla. 
Koska korjaustöissä tehdään osittain omistajan vastuulle kuuluvia 
korjauksia on kohtuullista, että tilakeskus osallistuu kustannuksiin 
joiltain osin. Vuokralaisen kanssa on alustavasti sovittu, että tilakeskus 
maksaa IV-koneen hankinnasta aiheutuvista kustannuksista puolet eli 
17 350 euroa lisättynä alv. Tilakeskus maksaa Tervasaaren aitan 
muutos- ja perusparannustöiden luonnos- ja toteutussuunnitelmat 
teknisten korjausten osalta sekä hoitaa työnaikaisen valvonnan 
kustannuksellaan.

Rahoitus ja aikataulu

Tilakeskuksen osuus hankkeesta rahoitetaan talousarvion vuosien 
2015-2024 rakentamisohjelman alakohdalle 8020204 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.  Rakentaminen on 
suunniteltu alkavaksi 17.3.2015, siten että ravintolatila saadaan avattua 
17.4.2015.
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Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi
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