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1. Tehtava

Tehtavana on tarkastaa Sofiankatu 4 kiinteiston peruskorjauksen hankesuunnitelma. Tarkastuksen
l&ahtokohtana on lausua hankesuunnitelman kattavuudesta rakenteiden terveellisyyden ja turvallisuu-
den kannalta.

2. Tarkastettavat asiakirjat

Asiakirjat on tarkastettu silta osin kun ne liittyvat rakenteiden terveellisyyteen ja turvallisuuteen.

[ Arkkitehtisuunnitelmat (Arkkitehdit NRT Oy) liitteena olevan asiakirjaluettelon 15.12.2014 mu-
kaisesti. Poikkeuksena asiakirjaluetteloon on rakennustapaselostus paivamaaralla 19.12.2014.

[ Rakennesuunnitelmat (Helsingin kaupunki, Rakennusvirasto arkkitehtuuriosasto) liitteena ole-
van piirustusluettelon 22.12.2014 mukaisesti seka LIITE 13 rakennustekniset tavoitteet / toi-
menpiteet 19.1.2015.

[ LVI (Ramboll Finland Oy) tasopiirustukset ja jarjestelméakuvaus paivamaaralla 15.12.2014.
[ Sahkojarjestelmakuvaus (Insinoéritoimisto Granlund Oy) 15.12.2014.
[ Palokuormalaskelma ja palotekninen suunnitelma (KK-palokonsultti Oy) 15.12.2014

n Tutkimuksia (WSP Finland Qy), Rakenteiden kuntotutkimus REV. B 12.5.2014, Haitta-
ainekartoitus REV. A 29.10.2014, Kellaritilojen 6ljytutkimus 14.11.2014, limanvaihtojarjestelma,
kuntotutkimus 10.3.2014, LVV-jarjestelmien kuntotutkimus 10.3.2014.

3. Lausunto terveellisyydesta ja turvallisuudesta

Hankesuunnitelmassa on huomioitu kattavasti ja yksildidysti terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikut-
tavia riskitekijoitd. Suunnitelmassa on myds esitetty riskitekijdiden poistamisen ja vahentamisen edel-
lyttdmia toimenpiteitd. Kohdassa 5 on todettu huomioon otettavia seikkoja.

4. Terveyteen ja turvallisuuteen vaikuttavia riskitekijoita

Alla on luettelona esitetty tutkimuksissa ja hankesuunnitelmissa esitettyja rakenteelliseen terveellisyy-
teen ja turvallisuuteen liittyvia riskitekijoité.

(] Kotelovalipohjien tayttdmateriaalien elinkykyiset mikrobit.

[ Maaperan siséltamien epapuhtauksien paasy sisailmaan

[ Alapohja- ja perusmuurirakenteisiin imeytyneet éljyhiilivedyt alkuperéisessa pannuhuoneessa

[ Kosteusvaurioituneet perusmuuri ja alapohjarakenteet kellaritiloissa

[ Yksittaiset kosteusvauriokohdat, kuten nykyisen kellaripesulan lattia allas

[ Asbesti-, raskasmetalli- ja pah yhdisteita sisaltavat materiaalit

[ Rakennuksen mahdollinen liikkumisen aiheuttama halkeilu ja vaikutus tiivistyskorjausten onnis-
tumiseen
(] Ikkuna ja ovikarmien epatiiviit liitokset rakenteeseen ja epapuhtaan ulkoilman virtaus sisatiloihin.

Karmiliittyman tilkkeen& kaytetyt mikrobivaurioituneet riveet.

[ Rakentamisen aikainen kosteudenhallinta (mikrobivaurioherkat rakenteet)
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5.  Huomioita hankesuunnitelmasta jatkosuunnittelua varten

Alla on esitetty hankesuunnitelmassa ja kustannuslaskennassa sekd myéhemmin jatkosuunnittelussa
huomioitavia terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia seikkoja.

Kotelolaattavélipohjat

Kaksoislaattaholveja (koteloholvi) on rakennuksen 1.-4. kerroksen lattiassa. 5.-6. kerrosten lattiaraken-
teena on ylalaattapalkisto. Kaksoislaattaholvien kantavana rakenteena ovat betonipalkit ja teréspalkit.
Kantavin terdsbetonipalkein toteutetut koteloholvit siséltavat muottilaudoituksen. Rakennusjatetta on
tutkimuksessa loydetty 2 kerroksen wc tilasta. 4. kerroksen teknisen tilan valipohjassa on arvioitu ole-
van kevytsoraa. Kantavin teraspalkein toteutetut koteloholvit siséltévat muottilaudoituksen seka 1.
kerroksen lattiassa (kellarin valipohja) tayttona on koksikuona.

Suunnittelun lahtékohtana on puhdistaa kotelolaattaholvit méarkatilojen alueelta. Suositeltavaa olisi
lukea kyseisiin puhdistettaviin tiloihin myds keittion lattia ja kattorakenteet.

Muulla vélipohjan alueella, missa pintojen suojeluméadaraykset sallivat, on suunniteltu toteutettavaksi
valipohjan tiivistystoimenpiteita. Yksittaisten lapivientien tiivistdmiseen tai lapivientien toteuttaminen
"puhdistetun tilan” 1api tulee ottaa huomioon.

Suojeluarvojen vuoksi orgaanisen aineen jdaminen valipohjiin on perusteltua. Nailla alueilla tulee kui-
tenkin huomioida riskit, niihin varautua ja seurata seké toteuttaa korjaustoimenpiteité mikali ongelmia
havaitaan. Riskeja ovat mm. tytnaikainen rakenteiden kastuminen, vesivahingot kaytdn aikana, ra-
kennuksen liikkeet, tiivistettyjen pintojen rikkominen asennuksilla tyémaavaiheessa ja kayton aikana,
tiivistykseen kaytettyjen tuotteiden kayttoika.

Hanke- ja luonnosvaiheessa tulisi tarkastaa laajin mahdollinen orgaanisen aineksin poistomahdolli-
suus suojeluarvot huomioiden. Samalla tulisi vertailla kustannusvaikutusta tiivistystoiden ja puhdistus-
tyon valilla.

Laadunvarmistustoimenpiteet

Korjaustoiden seuranta ja onnistuminen todennetaan laadunvalvontatoimenpitein.
Laadunvalvontatoimenpiteitd kohteessa ovat mm.:

- tybnaikainen lampétilan ja kosteuden seuranta

- kosteusmittaukset

- alaponhja tiivistystyon laadunvalvonta kaasuseosmittauksin

- kotelolaattaholvien tiivistystydn laadunvalvonta kaasuseosmittauksin

- puhdistetun koteloholvin laadunvalvonta mikrobinéyttein

- ikkunan karmiliittyman tiivistystydn seuranta lampokamera ja ilmatiiveyden mittauksin

- sisailmamittaukset kapseloitujen PAH ja 6ljy yhdisteita siséltavien kellaritilojen alueella

Oljyja sisaltavat perusmuurit

Oljyhaittojen poistamiseen on esitetty tutkimuksessa ja suunnitelmassa elektrokineettista hapetusme-
netelmaa (EKO-GRID). Huomioitavaa on, ettd menetelma on viela kehitysasteella.
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Padotuskorkeuden huomioiminen alapohjarakenteissa

Kellarin mm. muuntamon ja elokuvateatterin alueet ovat padotuskorkeuden +2,00 alapuolella. Eloku-
vateatterin alapohjan lattiataso on +0,400...+0.650 (rakennetyyppi AP04). Muuntamon alueen lattia-
taso on korkeudella +1,535 (rakennetyyppi AP05). Padotuskorkeuden vaatima varautuminen tulisi
huomioida.

Kevytsoran kayttd rakenteissa

Kevytsoran kaytté rakennuksen sisapuolisissa taytdissa kuten alapohjissa ja kotelolaattavalipohjissa
on todettu voivan aiheuttaa sisdilmaongelmia. Kevytsoran siséltdma kosteus tydmaavaiheessa, pyo-
reiden rakeiden muodostama suuri pinta sekd pinnan muodostama kasvualusta on ollut syyna ongel-
miin.

Helsinki 26.01.2015
Jouni Alaniemi
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