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Lpk Virkkula ylatalo perusparannus luonnossuunnitelmien

hyvaksynta

HEL 2015-007128 T 10 06 00

Kiinteistokartta 51/671 497, Oikokatu 7

Paatos

Paatoksen perustelut

Suunnitelmien kuvaus

Tilakeskuksen hankepaallikko paattaa hyvaksya arkkitehtitoimisto
Hormia Oy:n laatimat Lpk Virkkula ylatalon perusparannuksen 7.4.2015
paivatyt, seuraavasti numeroidut luonnospiirustukset:

ARK 01.1 ASEMAPIIRUSTUS

ARK 01.2 POHJAPIIRROS 1.KRS, POHJAPIIRROS 2. KRS
POHJAPIIRROS, ULLAKKO, VESIKATTO

ARK 01.3 LEIKKAUKSET A-A JA B-B

ARK 01.4 JULKISIVUPIIRUSTUKSET

ARK 01.5 IKKUNADETALJIT

ARK 01.6 RAKENNETYYPIT

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 25.06.2015 (§ 295)
hyvaksya Lpk Virkkula ylatalon perusparannuksen 15.06.2015 paivatyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman arvonlisaverottomana
enimmaishintaan 2 100 000 euroa huhtikuu 2015 kustannustasossa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyvaksyttiin silla ehdolla, etta
varhaiskasvatusvirasto hyvaksyy tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman. Varhaiskasvatusvirasto paattaa asiasta elokuussa
2015.

Virkkulan paivakoti perustettiin jo 1937, jolloin toiminta alkoi ylatalossa
joka on samalla tontilla sijaitsevan Krononhagen lagstadien entinen
piharakennus. Ylatalossa on tehty vuosina 1966 ja 1978 muutos- ja
korjaustdita. Virkkula ylatalo muodostaa yhdessa Krononhagen
lagstadien kanssa yhtenaisen 1900-luvun alun jugend-tyylia edustavan
arkkitehtituurikokonaisuuden. Asemakaavassa suojellun rakennuksen
perusparannus on tuotantoteknisesti erittain haasteellinen. Kohde on
ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on paksut kiviseinat ja
puhdistusta edellyttavat vali- ja ylapohjat.
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Asemakaava ja tontti

Laatutaso

Perusparannuksen suunnittelun alkuvaiheessa ja aikana
paivakotirakennuksesta on laadittu erillinen
kaupunginmuseonedustajan tarkastama rakennushistoriaselvitys seka
rakennusteknisia kuntotutkimuksia, joiden perusteella koko
paivakotirakennuksen kattava tekninen perusparannus on valttamaton,
jotta voidaan varmistaa tilojen turvallisuus, terveellisyys ja
soveltuminen lasten paivahoidon tarpeisiin. Nyt toteutettava hanke on
luonteeltaan tekninen perusparannus, jolla parannetaan
sisdilmatilannetta, ilmanvaihtoa ja lampdtaloutta. Samalla tehdaan
pienia toiminnallisia parannuksia wc-tiloihin ja keittidjarjestelyihin.
Kesalla 2012 suoritettiin ensimmaisen kerroksen lattian alapohjan
hatakorjaus huonon sisailman takia. Ylatalossa on 49 lasta.

Asemakaava nro 7664 on saanut lainvoiman 24.2.1977.
Paivakotirakennus on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Oikokatu 7 tontilla sijaitseville koululle ja paivakodille on merkitty
rakennusalaksi 1760m2. Koulu ja paivakoti on suojeltu merkinnalla ark,
sisalta ja ulkoa. Rakennuksen perusparannuksen yhteydessa pihan
pintojen kaadot ja sadevesien ohjaus tarkistetaan ja korjataan, lisaksi
pihavalaistusta parannetaan. Paasy tontille ja rakennukseen onnistuu
vain koulun ja paivakodin leikkipihan puolelta, koska rakennus sijaitsee
kalliojyrkanteen reunalla.

Tekninen perusparannus saattaa rakennuksen turvalliseksi
ymparistoksi seka lapsille etta siina tydskenteleville aikuisille. Samalla
tuodaan suojellun rakennuksen ulkoinen ja sisainen olemus
arvoiselleen tasolle tayttden asemakaavassa sille asetetut suojelun
tavoitteet. Perusparannus toteutetaan taman paivan laatutasoa
noudattaen, voimassa olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka
Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan
terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa
ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista huomiota paloturvallisuuteen,
esteettdmyyteen, sisadilman laatuun, danenvaimennukseen seka
valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat myos aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia,
helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan kehityksen
periaatteet. Suunnittelussa ja neuvotteluissa viranomaisten kanssa on
otettu huomioon, etta vanhojen rakennuksen tilaratkaisut eivat taysin
vastaa uudisrakennusten vaatimuksia, muun muassa esteettomyyden
ja lasten tilapaikkamitoituksen osalta.
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Kustannukset

Aikataulu ja rahoitus

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
kustannukset ovat 2 100 000 euroa arvonlisaverottomana eli 3 893
euroa/brm?. Luonnosvaiheen kustannusarvio on laskettu huhtikuu 2015
kustannustasossa. Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita
hankesuunnitteluvaiheen kustannusarviota.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan Helsingin kaupungin
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2015 - 2024,
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena. Hankkeen
toteutusaikataulu perustuu siihen, ettd kaupungin oma urakoitsija Stara
voi nyt loppusuoralla olevan Krononhagen lagstadien
perusparannuksen valmistumisen jalkeen aloittaa Virkkula ylatalon
rakentamisen elokuussa 2015.

Lausunnot
Kayttajan hyvaksynta suunnittelukokous nro 3 poytakirja 19.5.2015
Esteettomyysselvitys 4.2.2015
Tyosuojelutoimikunnan lausunto 26.2.2015
Ymparistokeskuksen lausunto 4.6.2015
Paloviranomaisen hyvaksyma palotekninen selvitys 30.4.2015
Muistiot neuvotteluista rakennusvalvonnan kanssa 12.12.2014,
28.5.2015
Muistiot neuvotteluista kaupunginmuseon kanssa 28.5.2015
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
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Merja Sederholm
vs. hankepaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 03.07.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péytakirjan 12 §.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantoonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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