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12 §
Lpk Virkkula ylätalo perusparannus luonnossuunnitelmien 
hyväksyntä

HEL 2015-007128 T 10 06 00

Kiinteistökartta 51/671 497, Oikokatu 7

Päätös

Tilakeskuksen hankepäällikkö päättää hyväksyä arkkitehtitoimisto 
Hormia Oy:n laatimat Lpk Virkkula ylätalon perusparannuksen 7.4.2015 
päivätyt, seuraavasti numeroidut luonnospiirustukset:

ARK 01.1        ASEMAPIIRUSTUS
ARK 01.2        POHJAPIIRROS 1.KRS, POHJAPIIRROS 2. KRS 
POHJAPIIRROS, ULLAKKO, VESIKATTO
ARK 01.3        LEIKKAUKSET A-A JA B-B
ARK 01.4        JULKISIVUPIIRUSTUKSET
ARK 01.5        IKKUNADETALJIT
ARK 01.6        RAKENNETYYPIT

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta päätti kokouksessaan 25.06.2015 (§ 295) 
hyväksyä Lpk Virkkula ylätalon perusparannuksen 15.06.2015 päivätyn 
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman arvonlisäverottomana 
enimmäishintaan 2 100 000 euroa huhtikuu 2015 kustannustasossa. 

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma hyväksyttiin sillä ehdolla, että 
varhaiskasvatusvirasto hyväksyy tarveselvityksen ja 
hankesuunnitelman. Varhaiskasvatusvirasto päättää asiasta elokuussa 
2015.

Suunnitelmien kuvaus

Virkkulan päiväkoti perustettiin jo 1937, jolloin toiminta alkoi ylätalossa 
joka on samalla tontilla sijaitsevan Krononhagen lågstadien entinen 
piharakennus. Ylätalossa on tehty vuosina 1966 ja 1978 muutos- ja 
korjaustöitä. Virkkula ylätalo muodostaa yhdessä Krononhagen 
lågstadien kanssa yhtenäisen 1900-luvun alun jugend-tyyliä edustavan 
arkkitehtituurikokonaisuuden. Asemakaavassa suojellun rakennuksen 
perusparannus on tuotantoteknisesti erittäin haasteellinen. Kohde on 
ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on paksut kiviseinät ja 
puhdistusta edellyttävät väli- ja yläpohjat. 
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Perusparannuksen suunnittelun alkuvaiheessa ja aikana 
päiväkotirakennuksesta on laadittu erillinen 
kaupunginmuseonedustajan tarkastama rakennushistoriaselvitys sekä 
rakennusteknisiä kuntotutkimuksia, joiden perusteella koko 
päiväkotirakennuksen kattava tekninen perusparannus on välttämätön, 
jotta voidaan varmistaa tilojen turvallisuus, terveellisyys ja 
soveltuminen lasten päivähoidon tarpeisiin. Nyt toteutettava hanke on 
luonteeltaan tekninen perusparannus, jolla parannetaan 
sisäilmatilannetta, ilmanvaihtoa ja lämpötaloutta. Samalla tehdään 
pieniä toiminnallisia parannuksia wc-tiloihin ja keittiöjärjestelyihin. 
Kesällä 2012 suoritettiin ensimmäisen kerroksen lattian alapohjan 
hätäkorjaus huonon sisäilman takia. Ylätalossa on 49 lasta.

Asemakaava ja tontti

Asemakaava nro 7664 on saanut lainvoiman 24.2.1977. 
Päiväkotirakennus on voimassa olevan asemakaavan mukainen. 
Oikokatu 7 tontilla sijaitseville koululle ja päiväkodille on merkitty 
rakennusalaksi 1760m2. Koulu ja päiväkoti on suojeltu merkinnällä ark, 
sisältä ja ulkoa. Rakennuksen perusparannuksen yhteydessä pihan 
pintojen kaadot ja sadevesien ohjaus tarkistetaan ja korjataan, lisäksi 
pihavalaistusta parannetaan. Pääsy tontille ja rakennukseen onnistuu 
vain koulun ja päiväkodin leikkipihan puolelta, koska rakennus sijaitsee 
kalliojyrkänteen reunalla.

Laatutaso

Tekninen perusparannus saattaa rakennuksen turvalliseksi 
ympäristöksi sekä lapsille että siinä työskenteleville aikuisille. Samalla 
tuodaan suojellun rakennuksen ulkoinen ja sisäinen olemus 
arvoiselleen tasolle täyttäen asemakaavassa sille asetetut suojelun 
tavoitteet. Perusparannus toteutetaan tämän päivän laatutasoa 
noudattaen, voimassa olevien rakennusmääräysten ja ohjeiden sekä 
Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan 
terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa 
ja toteutuksessa kiinnitetään erityistä huomiota paloturvallisuuteen, 
esteettömyyteen, sisäilman laatuun, äänenvaimennukseen sekä 
valaistukseen, siten että tilat soveltuvat myös aisti- ja 
liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden, 
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestäviä, 
helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksiltaan edullisia. 
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestävän kehityksen 
periaatteet. Suunnittelussa ja neuvotteluissa viranomaisten kanssa on 
otettu huomioon, että vanhojen rakennuksen tilaratkaisut eivät täysin 
vastaa uudisrakennusten vaatimuksia, muun muassa esteettömyyden 
ja lasten tilapaikkamitoituksen osalta.
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Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen 
kustannukset ovat 2 100 000 euroa arvonlisäverottomana eli 3 893 
euroa/brm². Luonnosvaiheen kustannusarvio on laskettu huhtikuu 2015 
kustannustasossa. Luonnosvaiheen kustannukset eivät ylitä 
hankesuunnitteluvaiheen kustannusarviota.

Aikataulu ja rahoitus

Hanke sisältyy kaupunginvaltuuston hyväksymään Helsingin kaupungin 
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2015 - 2024, 
vuosina 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena. Hankkeen 
toteutusaikataulu perustuu siihen, että kaupungin oma urakoitsija Stara 
voi nyt loppusuoralla olevan Krononhagen lågstadien 
perusparannuksen valmistumisen jälkeen aloittaa Virkkula ylätalon 
rakentamisen elokuussa 2015.

Lausunnot

Käyttäjän hyväksyntä suunnittelukokous nro 3 pöytäkirja 19.5.2015
Esteettömyysselvitys 4.2.2015
Työsuojelutoimikunnan lausunto 26.2.2015
Ympäristökeskuksen lausunto 4.6.2015
Paloviranomaisen hyväksymä palotekninen selvitys 30.4.2015
Muistiot neuvotteluista rakennusvalvonnan kanssa 12.12.2014, 
28.5.2015
Muistiot neuvotteluista kaupunginmuseon kanssa 28.5.2015

Lisätiedot
Teemu Metsälä, projektiarkkitehti, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto


