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13§
Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja paivakoti -hankkeen
luonnossuunnitelmien hyvaksyminen

HEL 2015-006673 T 10 06 00

Kiinteistokartta 49/671 495, osoite Rionkatu 10, hanke 8084932
Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikkd paattaa hyvaksya Anttinen Oiva
Arkkitehdit Oy:n laatimat Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja
paivakoti -hankkeen uudisrakennuksen 1.6.2015 paivatyt, seuraavasti
numeroidut luonnossuunnitelmat: 002_001, 003 _0K1, 003 _001,
003_002, 003_003, 003_004, 004_001, 004_002, 005_001, 005-002.

Paatoksen perustelut

Kiinteistélautakunta esitti kokouksessaan 31.3.2015 (§ 147)
kaupunginhallitukselle Jatkasaaren peruskoulun luokat 1 - 2 ja lasten
paivakoti —hankkeen 15.2.2015 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeenenimmaislaajuus on 3 231 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
10 500 000 euroa joulukuun 2014 kustannustasossa.
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen
lainvoimaisuutta.

Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja lasten paivakoti -hankkeen
rakennuspaikka on Lansisataman kaupunginosassa, Jatkasaaren
alueella.

Rakennus on kaksikerroksinen. Siihen tulevat koulutilat 200 oppilaalle
(luokka-asteet 1-2) seka 130 tilapaikan lasten paivakoti.
Suunnitteluratkaisun l&ahtokohtana on tehokas tilankayttd, perustuen
tavoitteeseen 8 htm? oppilaspaikka ja tilapaikka.

Koulun tilat ja paivakotitilat sijoittuvat molemmat kahteen kerrokseen,
omiin siipiinsa. Yhteiskayttoiset tilat, kuten kuumennuskeittio ja
likuntasali seka hissi ovat rakennuksen keskialueella, joka rajautuu
koilliskulmassa olevan Rionkadun katuaukioon. Tontin ulkoalue on
koulun ja paivakodin yhteinen vuorokayttoon perustuva piha.

Rakennus tehdaan paaosin terasbetonirunkoisena, ulkoseinat ovat
kantavia sisakuorielementtiseinia, ala-, vali- ja ylapohjana
ontelolaatastot. Ulkoverhouksena on paaosin puhtaaksi muurattu tiili
erikoismuurausosuuksin. Rakennuksen paailmanvaihtojarjestelma on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
Tilakeskus
Investoinnit
Hankepaallikko

Poytikirja 11/2015 2 (4)

02.07.2015

Asemakaava ja tontti

Kustannukset

Aikataulu ja rahoitus

koneellinen keskitetty matalapaineinen ja tarpeenmukainen
ilmanvaihtojarjestelma.

Rakennus on suunniteltu esteettomaksi.

Hankkeen arkkitehtisuunnittelusta vastaa Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.
Suunnitelmat on laadittu yhteistydssa tilakeskuksen, opetusviraston ja
varhaiskasvatusviraston kanssa.

Rakennus pihoineen sijoittuu Rionkadun, Hietasaarenkujan ja
Hampurinkujan rajaamalle tontille 20811/1, Bunkkerin pohjoispuolelle.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2009. Tontti on
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).
Luonnossuunnitelmat ovat asemakaavan mukaiset.

18.6.2015 paivatyn luonnossuunnitteluvaiheen kustannusennusteen
mukaan hankkeen kustannukset ovat 10 352 000 euroa
arvonlisaverottomana eli 3200 euroa/brm?. Kustannukset on laskettu
huhtikuun 2015 hintatasossa. Huhtikuun 2015 hintatasoon korjattu
hankesuunnitteluvaiheen enimmaishinta on 10 358 290 euroa.

Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita hankesuunnitteluvaiheen
kustannuksia.

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi niin, etta rakentaminen alkaa
2/2016 ja tyo valmistuu 6/2017.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 hanke on esitetty vuosina
2016 -2017 toteutettavana hankkeena. Hankkeelle on varattu
ohjelmassa 9,0 miljoonaa euroa.

Hankkeen kustannukset ovat nousseet rakentamisohjelmassa
hankkeelle varatusta summasta. Rakentamisohjelmassa olevaa
kustannusta arvioitaessa tiedossa ei ollut tontin ja Jatkasaaren alueen
rakentamisessa toteutuneita erityisvaatimuksia, jotka ovat nostaneet
hankkeen kustannuksia: rakentaminen tiiviissa, paaosin rakennetussa
kaupunkirakenteessa, ahdas tontti edellyttaa kaksikerroksista
rakennusta, alueellisesta jateputkijarjestelmasta hankkeelle tulevat
kustannukset, laivamelun huomioonottaminen rakenteissa seka
vaestosuojakustannukset yhteisvaestonsuojaratkaisusta.
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Lausunnot ja esittelyt

Rakentamisen laatutasovaatimuksista ja kiristyneistd maarayksista
johtuvaa kustannusnousua aiheuttavat uusi rakennuksen
puhtausluokkavaatimus P1, rakennusaikainen saasuojahuputus seka
ilmanvaihdon uudet lammdntalteenottomaaraykset.

Rakennuksen autopaikat sijoittuvat tontille. Autopaikkakustannukset
sisaltyvat kustannusarvioon. Alueella on jatteen
putkikuljetusjarjestelma, johon rakennus liitetaan. Liittymiskustannukset
ovat 70 000 euroa. Ne sisaltyvat kustannusarvioon.

Rakennuksen edellyttamiksi vaestonsuojapaikkojen maara on
luonnossuunnittelun aikana tarkentunut 78 vaestonsuojapaikaksi. Ne
tulevat Jatkasaarenkallion yhteisvaestonsuojaan. Naista 38 paikkaa
sisaltyy kustannusarvioon ja 40 paikkaa on maksettu talousarvion
kohdasta TA 8 22 19.

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi tehtaville toille on varattu
rahoitus talousarvion kohdasta TA 8 01 02, Lansisataman
esirakentaminen. Naita toita ovat hankkeen tontilla osittain olevan
Bunkkerin matalan lisasiiven purku, tukimuurin rakentaminen Bunkkerin
puoleiselle tontinrajalle seka tontin edellyttamat taytot.

Opetusvirasto on antanut luonnossuunnitelmista lausunnon 17.6.2015.

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkilésté on antanut
luonnossuunnitelmista lausunnon 11.6.2015. Lausunto on
opetusviraston luonnossuunnitelmia koskevan lausunnon liitteena ja
tydsuojelun yhteistoimintahenkildston lausunnon sisaltd on kirjoitettu
opetusviraston lausuntoon.

Varhaiskasvatusviraston edustaja on hyvaksynyt luonnossuunnitelmat
suunnittelukokouksessa 7, 15.6.2015.

Varhaiskasvatusvirasto tyosuojelutoimikunta on antanut suunnitelmista
lausunnon 20.1.2015. Lausunto on liitteena.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on antanut suunnitelmista
lausunnon 12.2.2015. Lausunto on liitteena.

Hankkeen luonnossuunnitelmia on esitelty pelastuslaitokselle.
Neuvottelumuistio 5.6.2015 on liitteena.

Hanketta on esitelty kaupunginkanslian Jatkasaaren alueryhmassa,
jossa on kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
edustus.
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Rakennusvalvontaviraston kanssa on jarjestetty ennakkoneuvottelu,
jossa hanke on esitelty ennen rakennusluvan jattamista.

Lausunnoissa esille tulleet seikat otetaan huomioon
toteutussuunnitelmia laadittaessa.
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