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Tilakeskus

Investoinnit 23.11.2015

Hankepaallikko

21§
Lpk Virkkula alatalon perusparannuksen luonnossuunnitelmien
hyvaksyminen

HEL 2015-010309 T 10 06 00
Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikkd paattaa hyvaksya arkkitehtitoimisto
Hormia Oy:n laatimat Lpk Virkkula ylatalon perusparannuksen
seuraavasti numeroidut ja paivatyt yleissuunnitelmat (L2):

01.1 ASEMAPIIRROS 1/500 12.11.2015

01.2 POHJAPIIRUSTUS KELLARI 1/100 06.11.2015
POHJAPIIRUSTUS, 1.KERROS 1/100 06.11.2015
POHJAPIIRUSTUS, 2.KERROS 1/100 06.11.2015
POHJAPIIRUSTUS, 3.KERROS 1/100 06.11.2015
POHJAPIIRUSTUS, ULLAKKO 1/100 06.11.2015
VESIKATTOPIIRUSTUS 1/100 06.11.2015

01.3 LEIKKAUKSET A-A, B-B, C-C JA D-D 1/100 06.11.2015
01.4 JULKISIVUPIIRUSTUKSET 1/100 06.11.2015
01.5 PIHAVAJA1/100 06.11.2015

01.6 RAKENNETYYPIT 06.11.2015

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 29.10.2015 (§ 470)
hyvaksya Lpk Virkkula ylatalon perusparannuksen 22.9.2015 paivatyn
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman arvonlisaverottomana
enimmaishintaan 1 950 000 euroa syyskuu 2015 kustannustasossa.

Varhaiskasvatusviraston lautakunta on hyvaksynyt tarveselvityksen ja
lausunut myontavasti hankesuunnitelmasta 27.10.2015.

Suunnitelmien kuvaus

Virkkulan paivakoti perustettiin jo vuonna 1937, jolloin toiminta alkoi
ylatalossa, joka on samalla tontilla osoitteessa Oikokatu 7 sijaitsevan
Krononhagen lagstadien entinen piharakennus. Vuodesta 1974 alkaen
osa Virkkulan paivakodista on toiminut osoitteessa Kristianinkatu 12
vanhassa asuintalossa, jota kutsutaan Virkkulan alataloksi.
Perusparannus on tuotantoteknisesti erittain haasteellinen. Kohde on
ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on paksut kiviseinat ja
puhdistusta edellyttavat vali- ja ylapohjat. Paasy tontille ja
rakennukseen onnistuu vain Ruiskumestarin talon pihan puolelta,
koska rakennus on tontin peralla.
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Asemakaava ja tontti

Laatutaso

Perusparannuksen suunnittelun alkuvaiheessa ja aikana
paivakotirakennuksesta on laadittu erillinen kaupunginmuseon
edustajan tarkastama rakennushistoriaselvitys seka rakennusteknisia
kuntotutkimuksia, jotka ovat tdman hankesuunnitelman teknisia liitteita.
Tutkimusten ja selvitysten mukaan paivakotirakennuksen kattava
tekninen perusparannus on valttamaton, jotta voidaan varmistaa tilojen
turvallisuus, terveellisyys ja soveltuminen lasten paivahoidon tarpeisiin.
Nyt toteutettava hanke on luonteeltaan tekninen perusparannus, jolla
parannetaan sisailmatilannetta, ilmanvaihtoa ja lampdétaloutta. Lisaksi
alatalon kaytto lasten paivakotina useammassa kerroksessa edellyttaa
paloviranomaisen maaraysten mukaisen ulkopuolisen saasuojatun
poistumistieportaan toteuttamista seka kaikkia kayttotiloja kattavaa
teknista perusparannusta, jolla parannetaan sisailmatilannetta,
ilmanvaihtoa ja lampétaloutta. Samalla tehdaan pienia toiminnallisia
parannuksia sosiaali- ja WC-tiloihin ja keittidjarjestelyihin. Alatalossa on
35 lasta.

Asemakaava nro 7664 on saanut lainvoiman 24.2.1977. Talla hetkella
Lpk Virkkula alatalo ei ole kaikkien kerrosten osalta kayttotarkoituksen
mukainen, ja taman hankkeen myota kayttotarkoitus muutetaan
asianmukaiseksi. Kristianinkatu 12 tontilla sijaitseville rakennukselle on
merkitty rakennusalaksi 470m2.

Suojeluviranomainen on linjannut, etta rakennukseen tulee suhtautua
kuin se olisi asemakaavalla suojeltu julkivisujen, vesikaton ja sisatilojen
osalta. Tahan perusteluna on Lpk Virkkula alatalon sijainti
Ruiskumestarin talon ja sen pihapiirin yhteydessa.

Rakennuksen perusparannuksen yhteydessa takapihan pintojen
kaadot ja sadevesien ohjaus tarkistetaan ja korjataan, lisaksi
pihavalaistusta parannetaan. Etupihan pintojen korjaus- ja
parannustoimenpiteet toteutetaan osana Ruiskumestarin talon
korjaushanketta.

Tekninen perusparannus saattaa rakennuksen turvalliseksi
ymparistoksi seka lapsille etta siina tyoskenteleville aikuisille. Samalla
tuodaan suojellun rakennuksen ulkoinen ja sisainen olemus
arvoiselleen tasolle tayttden asemakaavassa sille asetetut suojelun
tavoitteet. Perusparannus toteutetaan taman paivan laatutasoa
noudattaen, voimassa olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka
Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan
terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa
ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista huomiota paloturvallisuuteen,
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Kustannukset

Rahoitus

Hankkeen ajoitus

esteettomyyteen, sisailman laatuun, @anenvaimennukseen seka
valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat myos aisti- ja
likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia,
helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia.
Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan kehityksen
periaatteet. Suunnittelussa ja neuvotteluissa viranomaisten kanssa on
otettu huomioon, ettd vanhojen rakennuksen tilaratkaisut eivat taysin
vastaa uudisrakennusten vaatimuksia, muun muassa esteettomyyden
ja lasten tilapaikkamitoituksen osalta.

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakentamiskustannukset tulevat olemaan yhteensa 1 950 000 euroa
(alv. 0 %) eli noin 3 618 euroa/brm?. Kustannukset ovat hintatasossa
syyskuu 2015.Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita
hankesuunnitteluvaiheen kustannusarviota.

Lasten paivakoti Virkkulan ylatalon ja alatalon hankkeille on varattu
vuoden 2015 talousarvion rakentamisohjelmassa yhteensa 2,5 mil;.
euroa. Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 merkita talousarvion 2016 ja
taloussuunnitelman 2016 - 2018 seka kymmenen vuoden
investointisuunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen tiedoksi. Tassa
investointisuunnitelmaehdotuksessa hankkeet on ohjelmoitu
toteutettaviksi vuosina 2015 - 2016 ja niille on varattu yhteensa 3,8 mil;.
euroa, josta ylatalolle on varattu 2,1 milj. euroa ja alatalolle 1,7 milj.
euroa. Alatalon hankkeen lisarahoitustarve ja sen ajoitus otetaan
huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen toteutusaikataulu perustuu siihen, etta samalla tontilla
sijaitsevan Ruiskumestarin talon, piharakennuksen ja pihan korjaus
voidaan toteuttaa samaan aikaan vuoden 2016 aikana. Ruiskumestarin
talon teknisen peruskorjauksen suunnittelu on nyt kdynnissa. Lasten
paivakoti Virkkulan alatalon tekninen perusparannus valmistuu
joulukuussa 2016.

Vaistotilat
Perusparannuksen ajaksi paivakodin toiminta on sijoitettu Kaisaniemen
puistossa sijaitseviin valiaikaisiin paviljonkeihin, jotka toimivat
keskustan alueella tehtavien koulu- ja paivakotien
peruskorjaushankkeiden vaistotiloina.
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Lausunnot ja esittelyt

Kayttajan hyvaksynta L2-suunnitelmille 17.11.2015
Tyosuojelutoimikunnan lausunto 26.2.2015
Ymparistokeskuksen lausunto 29.10.2015

Paloviranomaisen lausunto ja palotekninen selvitys 2.11.2015
Muistiot neuvotteluista rakennusvalvonnan kanssa 12.12.2014,
28.5.2015

Kaupunginmuseon lausunto 8.9.2015

Esteettomyysselvitys 4.2.2015

Lisatiedot

Teemu Metsala, projektinjohtaja, puhelin: 310 33911

teemu.metsala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet

Ote

varhaiskasvatusvirasto

tilakeskus
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22 §
Botby grundskola, perusparannus ja laajennus, yleissuunnitelmien
hyvaksyminen

HEL 2014-007253 T 10 06 00

Hanke 8083426
Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikko paattaa hyvaksya Linja Arkkitehtien
laatimat Botby grundskolan perusparannuksen ja laajennuksen
21.8.2015 paivatyt yleissuunnitelmat (L2).

Paatoksen perustelut

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 20.5.2015 (§ 128)
kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti hyvaksya Botby
grundskolan perusparannuksen ja laajennuksen 12.5.2014 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

7 857 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 14 674 000 euroa marraskuun 2013
kustannustasossa.

Suunniteltu perusparannus ja laajennus

Botby grundskola toimii samalla tontilla olevissa kolmessa
rakennuksessa, jotka ovat valmistuneet vuosina 1966 ja 1973
Arkkitehtitoimisto Erik Krakstromin suunnittelemina. Rakennukset on
suunniteltu alun perin kahdelle koululle, alakoululle ja ylakoululle.
Koulun toiminnassa on tapahtunut muutoksia koulujen yhdistyttya
yhtenaiseksi peruskouluksi vuonna 2011.

Rakennukset ovat laajan teknisen perusparannuksen tarpeessa.
Suunniteltu perusparannus kasittaa uuden ilmanvaihtojarjestelman
rakentamisen, lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmien seka
sahkojarjestelmien ja valaistuksen uusimisen. Hankkeen yhteydessa
tehostetaan tilankayttoa ja tehdaan toiminnallisia muutoksia.
Toimivuutta parannetaan rakentamalla yhdyskaytavat rakennusten
valille. Alakoulun rakennusta laajennetaan kahdella opetustilalla.

Hanke on suunniteltu kiinteistoviraston tilakeskuksen ja opetusviraston

yhteistyona.
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Kustannukset
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Hankkeen ajoitus

Vaistotilat

Lausunnot ja esittelyt

Koulu sijaitsee Vartiokylassa korttelissa 45090, tontti 3. Alueella on
voimassa asemakaava vuodelta 1970. Asemakaavan sallima
rakennusoikeus 6 000 krs-m?. Nykyisten rakennusten kerrosala on

6 239 krs-m?, eli rakennusoikeus on ylittynyt. Esitettava hanke sisaltaa
laajennusta, jolle on haettu poikkeamispaatosta.

Tilakeskuksen laatiman 13.11.2015 paivatyn kustannusarvion mukaan
hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana enintaan

14 900 000 euroa (alv 0%) kustannustasoon 10/2015 laskettuna.
Hankesuunnitelman enimmaishinta samaan kustannustasoon
laskettuna on 15 521 000 euroa (alv 0%).

Investointi rahoitetaan talousarviokohdassa 8020201 varatulla
maararahalla. Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan on
varattu suunnittelulle ja toteutukselle hankkeen edellyttama
maararahavaraus.

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vaiheistettuna kolmeen
vaiheeseen. Tyomaa kaynnistyy 8/2016 ja kaikki tilat valmistuvat
3/2018. Pihan perusparannus tapahtuu kevaan ja kesan 2018 aikana.

Osa koulun toiminnasta siirretaan perusparannuksen ajaksi pihalle ja
koulun viereiselle kentalle pystytettaviin vaistotilapaviljonkeihin, osa
toiminnasta jatkuu kaytettavissa olevissa tiloissa.

Opetusviraston edustaja on osallistunut hankkeen suunnitteluun ja
pitanyt saannollisesti kayttajakokouksia. Lisaksi kayttajien toiveita on
kuultu suunnittelukokouksissa, joissa on ollut mukana koulun rehtori.
Opetusviraston edustaja on hyvaksynyt yleissuunnitelmat.

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoé on tarkastanut
suunnitelmat hankesuunnitteluvaiheessa 9.9.2014 ja antanut niista
lausunnon. Lausunnossa tahdennetaan kattojen uusimisen,
ulkoseinarakenteiden oikeanlaisen korjauksen, purunpoistojarjestelman
uusimisen ja yhdyskaytavien rakentamisen tarkeytta.
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Hanke on esitelty kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston
edustajille, jotka ovat hyvaksyneet suunnitelmat. Hanke on esitelty
myOs pelastuslaitoksen edustajalle ja suunnitelmien mukaisille
ratkaisuille on saatu hyvaksynta.

Hanke on esitelty rakennusvalvontaviraston edustajalle hallintokuntien
yhteistyokokouksessa. Rakennusvalvontaviraston kanssa jarjestetaan
ennakkoneuvottelu, jossa hanke esitellaan ennen rakennusluvan
hakemista.

Lisatiedot

Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432

anneli.nurmi(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Opetusvirasto

Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus. fi +358 9 310 40380 FI02012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 8 (9)
& Kiinteistovirasto 15/2015

) Tilakeskus

Investoinnit 23.11.2015

Hankepaallikko

Irmeli Grundstrom
hankepaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 27.11.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Péytakirjan 21 ja 22 §:t.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantoonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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