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68§
Teinilan lastenkodin peruskorjauksen ja laajennuksen luonnos-
suunnitelmien hyvaksyminen

HEL 2015-007133 T 10 06 00
Kiinteistokartta 102/679 497, Pikalahetintie 15
Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikko paatti hyvaksya arkkitehtitoimisto Arkki-
tehtitoimisto Rauhalammi Oy:n laatimat Teinilan lastenkodin peruskor-
jauksen ja laajennuksen 10.9.2015 paivatyt, seuraavasti numeroidut
luonnospiirustukset:

ARK 100 PIIRUSTUSLUETTELO

ARK 101 ASEMAPIIRROS 1/500

ARK 102 POHJAPIIRUSTUS POHJAKERROS 1/100

ARK 103 POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1/100

ARK 104 VESIKATTO 1/100

ARK 105 LEIKKAUS A-A 1/100

ARK 106 LEIKKAUS B-B, LEIKKAUS C-C 1/100

ARK 107 JULKISIVUT etelaan lanteen piilojulkisivut 1 ja 2 1/100
ARK 108 JULKISIVUT itdan pohjoiseen piilojulkisivut 3 ja 4 1/100

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta paatti kokouksessaan 17.09.2015 (§ 396) hyvak-
sya Teinilan lastenkodin peruskorjauksen ja laajennuksen 28.8.2015
paivatyn hankesuunnitelman arvonlisaverottomana enimmaishintaan
4 500 000 euroa helmikuun 2015 kustannustasossa.

Suunnitelmien kuvaus

Luonnossuunnitelmat kasittavat vanhan lastenkodin paarakennuksen
seka uudisrakennuksen, johon sijoitetaan lastenkodin kolmas osasto.
Asumisharjoittelua varten peruskorjataan erillinen asuinrakennus kah-
den hengen soluasunnoksi ja uudisrakennukseen rakennetaan yhden
hengen asumisharjoitteluyksio.

Vanha rakennus on rakennettu vuonna 1969 ja otettu kayttdon vuonna
1970. Talla hetkelld rakennus on yli 40 vuotta vanha ja edellyttaa katta-
vaa perusparannusta, jotta rakennuksen kunto ja terveellisyys voidaan
turvata seka paivittaa tilat vastaamaan nykyaikaisen lastensuojelutydn
vaatimuksia. Rakennuksen pohjakerroksessa toimivat lasten toiminnal-
listen menetelmien tilat korjattiin vuonna 2010 - 2011. Muu osa pohja-
kerroksesta on korjaamatta. Sisailma- ja kosteustekniset kuntotutki-
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musten mukaan rakennuksen perusrakenteet, perustukset, ulkoseinat,
ala- ja valipohjat, seka ylapohja ja vesikattorakenteet, ovat paaosin
kunnossa, mutta vaativat laajaa peruskorjausta. Asiakaspaikkojen li-
saaminen edellyttda huonetilojen uudelleenjarjestelya.

Lastensuojelutoimintaa kehitetaan toteuttamalla laajennusosa, joka si-
joittuu perusparannettavan rakennuksen viereen. On perusteltua vah-

vistaa kaupungin oman laitoshoidon kapasiteettia ja nain vahentaa os-
topalvelujen maaraa. Hankkeen toteutumisen jalkeen laitospaikkaluku
nousee Pikalahetintiella 12 paikasta 21 paikkaan. Uudisrakennukseen
sijoitetaan lastenkodin kolmas 7-paikkainen osasto. Uudelle osastolle

rakennetaan kahdeksas lisaasiakashuone joustavan asiakkaaksi otta-
misen mahdollistamiseksi, muualle sijoitetun lapsen lomapaikkana tai

vanhempien kanssa tehtavaan yhteistyohon.

Suunnitelmien tavoitteina ovat selkea pohjaratkaisu, olemassa olevaan
rakennuskantaan hyvin istuvan laajennusosan taitekattoinen muoto ja
puistomaisemaan hyvin sulautuva uusi kokonaisuus. Vanhan raken-
nuksen kantava runko on paikallavalettua terasbetonia. Kellarin laajen-
nuksen seinat on tehty kevytsoraharkoista ja ylapohjan kantavana ra-
kenteena on ontelolaatasto. Ulkoseinat ovat puhtaaksimuurattuja kalk-
kihiekkatiiliseinia. Uudisrakennuksen alapohja tehdaan maanvaraisena
terasbetonilaattana, kantavat seinat ja ulkoseinat toteutetaan kantavina
elementteina ja laatat ovat paaosin ontelolaattoja. Lastenkodin alue
taydentyy nyt uudella rakennuskokonaisuudella, joka vahvistaa pihan,
puiston ja lahialueen sosiaalista kontrollia toiminnan nakokulmasta.

Suunnittelussa on pyritty viihtyisaan, ajanmukaiseen ja turvalliseen ym-
paristdoon seka lasten etta henkilokunnan kannalta. Rakenteet, materi-
aalit, kalusteet ja varusteet ovat kulutusta kestavia, helposti puhdistet-
tavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Tilojen, kalusteiden, varustei-
den seka taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden suunnitelmissa on kiin-
nitetty erityistd huomiota sisailman laatuun, vedottomuuteen, valaistuk-
seen seka aanenvaimennukseen. Kohteen erityisvaatimuksena voi-
daan todeta lastensuojelutydn edellyttamat turvallisuusvaatimukset.

Asemakaava ja tontti

Voimassa olevan asemakaavan tunnus on 3313, ja se on vahvistettu
5.10.1953. Rakennusoikeus on 1893,6 m2 (noin 3/4 tontin pinta-alas-
ta). Rakennettu kerrospinta-ala on 840 m2, jolloin kayttamaton raken-
nusoikeus 1053,6 m2. Uudisrakennus sijoitetaan tontin kaakkoiskul-
maan lahelle tontin rajaa. Kaavoittajan mukaan etaisyytta rajaan tulee
olla vahintaan 2,5 metria, koska tontin itasivulla on noudatettava kaa-
vaa mahdollisen taydennysrakentamisen takia. Talla hetkella naapu-
rustoon ei ole vireilld kaavamuutoksia.
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Laajennusosa tulee sijoittumaan tontin kaakkoiskulmaukseen. Laajen-
nuksessa on kaksi maanpaallista kerrosta, ja nivelosassa kerrostasot
liittyvat samassa tasossa vanhassa rakennuksen kerroksiin. Laajennus
perustetaan anturoilla, ja perustukset toteutetaan tiivistetyn murskeker-
roksen valityksella tiiviin hiekan tai kallion varaan.

Helsingin kaupungin johtotietokartan mukaan jatevesiviemari, kauko-
lampo-, vesijohto-, sahko- ja teleliittymat sijoittuvat vanhan rakennuk-
sen etelapuolelle. Lisaksi rakennuspaikan itapuolella kulkee jatevesi-
viemari. Kiinteiston hulevedet johdetaan uutena liitoksena hulevesivie-
mariverkkoon, jonka liitoskohta sijaitsee viereisen puiston etelakulmas-
sa.

Laatutaso

Rakennuksen teknisen laatutason lahtokohtana on kaytetty sosiaali- ja
terveysviraston viimeaikaisten lastensuojeluty6ta varten suunniteltujen
ja toteutettujen kohteiden laatutasoa. Sisapinnat ja kalusteet toteute-
taan taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennus-
maaraysten ja ohjeiden seka Lohjan kaupungin rakennusvalvontaviras-
ton ohjeiden mukaisesti.

Rakennus-, sahko- ja lvia-teknisissa suunnitelmissa on kiinnitetty huo-
miota sisailman laatuun, valaistukseen, daanenvaimennukseen ja turval-
lisuuteen. Toteutussuunnitteluvaiheessa energiansaasto- ja matalae-
nergiatavoitteet on saavutettu maarittamalla lammitysmuodoksi maa-
lampo.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tullaan kiinnittamaan erityistd huomiota
paloturvallisuuteen, esteettomyyteen, sisailman laatuun, adnenvaimen-
nukseen seka valaistukseen. Suunnittelussa on huomioitu kestavan ke-
hityksen periaatteet.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen luonnos-
vaiheen kustannukset ovat 4 200 000 euroa arvonlisaverottomana eli
2458 euroa/brm?. Luonnosvaiheen kustannusarvio on laskettu hintata-
sossa marraskuu 2015.

Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita hankesuunnitteluvaiheen kus-
tannusarviota.

Aikataulu ja rahoitus

Hankkeelle on osoitettu 4 500 000 euroa arvonlisaverottomana Helsin-
gin kaupungin vuoden 2015 talousohjelmassa ja talonrakennushank-
keiden rakennusohjelmassa 2015 - 2020.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (4)
Y7 Kiinteistovirasto

Tilakeskus

Investoinnit 11.03.2016

Hankepaallikko

Hankesuunnittelu ja toteutussuunnittelu on tehty vuosina 2014 ja 2015.
Toteutus tehdaan vuosina 2015 ja 2016 siten, etta rakennukset voi-
daan ottaa kayttoon joulukuu 2016 lopussa.

Lausunnot
Sosiaali- ja terveysviraston lausunto suunnitelmista
Tyosuojelutoimikunnan lausunto
Muistio ennakkoesittelysta rakennusvalvonnassa
Muistio neuvottelusta esteettomyyskoordinaattorin kanssa
Muistio neuvottelusta paloviranomaisen kanssa
Ymparistokeskuksen lausunto
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektinjohtaja, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
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