
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (4)
Kiinteistövirasto
Tilakeskus
Investoinnit 21.06.2016
Hankepäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

11 §
Lasten päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen yleissuunnitelmien 
hyväksyminen

HEL 2016-006223 T 10 06 00

Päätös

Tilakeskuksen hankepäällikkö päättää hyväksyä HKR Arkkitehtuurio-
saston arkkitehtitoimiston laatimat lasten päiväkoti Yliskylän korvaavan 
uudisrakennuksen 5.4.2016 päivätyt yleissuunnitelmat (L2).

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta on päättänyt kokouksessaan 23.3.2016 esittää hy-
väksyttäväksi lasten päiväkoti Yliskylän uudisrakennuksen 10.2.2016 
päivätyn tarveselvitys ja hankesuunnitelman kaupunginhallitukselle si-
ten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2513 brm² ja rakentamiskus-
tannusten enimmäishinta arvonlisäverottomana 8 862 000 euroa touko-
kuun 2016 kustannustasossa.
Varhaiskasvatusvirasto on hyväksynyt tarveselvitys ja hankesuunnitel-
man lautakuntakäsittelyssään 26.4.2016.

Suunniteltu korvaava uudisrakennus

Lasten päiväkoti Yliskylä on uudisrakennushanke. Päiväkodin osoite on 
Köökarinpolku 1, 00840 Helsinki. Hankkeen toteutuksesta ja ylläpidosta 
vastaa Kiinteistöviraston tilakeskus.

Rakennuksessa tulee toimimaan suomenkielinen lasten päiväkoti Ylis-
kylä. Tontilla olemassa oleva vanha päiväkotirakennus on tarkoitus pur-
kaa uuden rakennuksen valmistuttua. Vanha päiväkotirakennus toimii 
rakentamisen ajan väistötilana, ja uudisrakennuksen valmistuttua se 
puretaan. Syynä ovat rakennuksen taloteknisten asennusten vanhentu-
neisuus. 

Oleva rakennus on todettu kuntotutkimuksissa kannattamattomaksi pe-
ruskorjata laajojen parannus- ja korjaustarpeiden vuoksi. Vanhan ra-
kennuksen väliaikaisen käytön suunnittelu piha- ja liikennejärjestelyi-
den osalta kuuluu hankkeeseen.

Hankkeen käyttäjähallintokuntana on varhaiskasvatusvirasto. Hanke on 
suunniteltu varhaiskasvatusviraston, kiinteistöviraston ja rakennusviras-
ton yhteistyönä.

Hankkeen laajuus
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Vanhan rakennuksen huoneistoala on 918 htm², kerrosala 994 k-m², ja 
kokonaisala 1177 brm². Uuden korvaavan rakennuksen huoneistoala 
tulee olemaan 1898 htm², kerrosala 2075 m², ja kokonaisala 2513 
brm², joten uusi rakennus tulee olemaan huoneistoalaltaan 980 htm², 
kerrosalaltaan 1081 k-m², ja kokonaisalaltaan 1336 brm² nykyistä päi-
väkotia kookkaampi. 
Nykyisin on tilapaikkoja 98. Peruskorjausta korvaavassa uudisraken-
nuksessa tulee tilapaikkoja olemaan 232. 
Väestöennusteen mukaan 1-6 vuotiaiden lasten määrä tulee kasva-
maan seuraavan kymmenen vuoden aikana noin 900:lla suomen- ja 
muun kielisellä lapsella. 
Hanketta on suunniteltu nykyistä päiväkotia laajempana, koska varau-
dutaan alueen merkittävään väestönkasvuun ja nykyinen tontti antaa 
mahdollisuudet toteuttaa uusi rakennus laajempana. 

Asemakaava ja tontti

Tontti sijaitsee 49. Laajasalon kaupungin osassa, Yliskylän osa- alueel-
la. Tontti on kookas Y-tontti, 14 242 m², asemakaavan numero on 
10057. Tontilla on rakennusoikeutta 1500 m², josta on jäljellä käyttä-
mättä n.500 m². Tuleva kerrosala on noin 2075 kem² (250 mm seinillä 
ilman teknisiä tiloja ja piharakennuksia). Tarvittavan lisäkerrosalan 
vuoksi on käynnistetty poikkeamismenettely.

Laatutaso

Rakennus suunnitellaan lähes nollaenergiaratkaisuna toteutettavaksi. 
Rakennus-, sähkö-, ja LVI-teknisissä suunnitelmissa on kiinnitetty huo-
miota sisäilman laatuun, valaistukseen, turvallisuuteen, ja edullisiin yllä-
pitokustannuksiin.
Rakenteet, materiaalit, kalusteet, ja varusteet ovat normaalia vahvem-
pia ja kulutusta kestäviä, helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksil-
taan edullisia.

Luonnosvaiheen kustannukset eivät ylitä hankesuunnitteluvaiheen kus-
tannusarviota.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman 3.5.2016 päivätyn kustannusarvion mukaan 
hankkeen kustannukset ovat arvonlisäverottomana enintään 8 862 000 
euroa (alv. 0%) hankesuunnitelman hintatasossa. Luonnosvaiheen 
kustannukset eivät ylitä hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia.

Rahoitus



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3 (4)
Kiinteistövirasto
Tilakeskus
Investoinnit 21.06.2016
Hankepäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Investointi rahoitetaan talousarvion alakohdassa 8 02 02 06 varatulla 
määrärahalla. Talonrakennusohjelmaan on varattu hankkeen suunnitte-
lulle ja toteutukselle vuosiksi 2016-2025 yhteensä 7 000 000 euroa.

Vuosiksi 2016-2025 varattu budjetti 7 000 000 euroa koski rakennusoi-
keuden nostamista olemassa olevasta 994 kerrosneliömetristä 1500 
kerrosneliömetriin, mikä oli tontin sallittu korkein sallittu rakennusoi-
keus.

Hankesuunnitteluvaiheessa on kuitenkin rakennusoikeudelle haettu 
poikkeamispäätöksellä lisäystä enintään 2075 kerrosneliömetrille, kos-
ka päiväkodin lisätilapaikkatarve on maksimoitu tontilla. 
Vanhan tilapaikkamäärän 98 sijaan on uudessa rakennuksessa 232 ti-
lapaikkaa, ja rakennuksen kokonaispinta-ala on noussut 1177 bruttone-
liömetristä 2513 bruttoneliömetriin, ja kerrosala 994 neliömetristä 2075 
neliömetriin.
Uuteen 2017- 2026 rakentamisohjelmaan tullaan kustannus muutta-
maan tämän hankesuunnitelman mukaiseksi 8 862 000 euroa (alv. 
0%).

Hankkeen ajoitus

Hankkeen rakentaminen on suunniteltu aloitettavaksi 4/2017 ja valmis-
tuminen 4/2018.

Väistötilat

Hanke on uudisrakennushanke. Samalla tontilla sijaitseva vanha päivä-
koti toimii väistötilana koko rakentamisen ajan. Vanha päiväkotiraken-
nus puretaan uuden valmistuttua.

Lausunnot ja esittelyt

Hanke on esitelty kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviras-
ton, ympäristökeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajille. 

Varhaiskasvatusviraston edustaja on osallistunut hankkeen suunnitte-
luun, ja erillisiä käyttäjäkokouksia on pidetty säännöllisesti. Kokouksiin 
on osallistunut myös päiväkodin johtaja.

Varhaiskasvatusviraston työsuojelun Työsuojelutoimikunta on tarkista-
nut suunnitelmat hankesuunnitteluvaiheessa ja antanut niistä lausun-
non 22.10.2015.

Ympäristökeskus on tutustunut suunnitelmiin ja antanut lausunnon 
22.2.2016. 
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Hanke on esitelty pelastuslaitoksen edustajille 25.8.2015, ja esittelystä 
on tehty muistio.

Hankkeen vanhasta päiväkotirakennuksesta on tilakeskus teetättänyt 
rakennushistoriaselvityksen kaupunkisuunnitteluviraston pyynnöstä 
seudun kaavallisten arvojen takia ja poikkeamishakemista varten. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on antanut 9.2.2016 päätöksen poiketa 
asemakaavasta siten, että asemakaavan suurimman sallitun rakennu-
soikeuden ollessa 1500 kem², on tavoiteltu rakennusoikeus 2075 kem². 

Kaupungin museo on antanut lausunnon poikkeamispäätöshakemuk-
seen 26.11.2015.

Hankkeesta on käyty tekninen ennakkoneuvottelu rakennusvalvontavi-
raston edustajien kanssa 5.4.2016. Neuvottelusta on tehty muistio.

Lisätiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922

kari.oksanen(a)hel.fi
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