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15 §
Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos luonnossuunnitelmien 
hyväksyminen

HEL 2016-012326 T 10 06 00

Päätös

Tilakeskuksen hankepäällikkö päätti hyväksyä Jeskanen-Repo-Terän-
ne Arkkitehdit Oy:n laatimat Sofianlehdon A-talon toiminallisen muutok-
sen seuraavasti numeroidut ja päivätyt luonnospiirustukset:

AR 02 01 ASEMAPIIRUSTUS 1:500 6.9.2016
AR 03 00 KELLARI POHJAPIIRROS 1:100 11.11.2016
AR 03 01 1.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 13.9.2016
AR 03 02 2.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 6.9.2016
AR 03 03 3.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 13.9.2016
AR 03 04 4.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 6.9.2016
AR 03 05 ULLAKKO 1:100 6.9.2016
AR 03 06 VESIKATTO 1:100 6.9.2016
AR 04 01 LEIKKAUS A-A 1:100 6.9.2016
AR 04 02 LEIKKAUS B-B 1:100 6.9.2016
AR 04 03 LEIKKAUS C-C 1:100 6.9.2016
AR 05 01 JULKISIVU ETELÄÄN 1:100 7.9.2016
AR 05 02 JULKISIVU ITÄÄN 1:100 7.9.2016
AR 05 03 JULKISIVU POHJOISEEN 1:100 7.9.2016
AR 05 04 JULKISIVU LÄNTEEN 1:100 7.9.2016

Päätös tehdään edellyttäen, että seuraavat sosiaali- ja terveysviraston 
luonnosvaiheen hyväksymispäätöksessä listatut asiat tarkistetaan to-
teutussuunnittelun yhteydessä:

- Tilojen nimeämistä yhtenäistetään.
- 4. kerroksen pienemmän keittiön ruokailuryhmän paikka tarkistetaan.
- 1. kerroksen ruokailutilassa pyörätuolin kääntöympyrän riittävyys tar-
kistetaan.
- Spa-tilan lattiakaivon ja vesipisteen olemassa oleminen tarkistetaan.
- Videotykkien ja peilien yhteensovittaminen tarkistetaan.
- Miesten sosiaalitilan tilakäyttö tarkistetaan.

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunta esitti 17.11.2016 (§ 460) kaupunginhallitukselle 
8.11.2016 päivätyn Sofianlehdon A-talon toiminnallisen muutoksen tar-
veselvityksen ja hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen 
laajuus on 4 438 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta ar-
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vonlisäverottomana on 7 000 000 euroa syyskuu 2016 kustannustasos-
sa.  Lautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatka-
maan hankkeen suunnittelua odottamatta päätöksen lainvoimaisuutta. 

Kaupunginhallitus päättää hankkeesta 12.12.2016.

Sosiaali- ja terveysministeriö päätti myönteisesti rakennusinvestointia 
koskevasta poikkeusluvasta 21.11.2016. Sosiaali- ja terveyslautakunta 
hyväksyi tarveselvityksen ja antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon 22.11.2016 (§ 287). 

Sosiaali- ja terveysviraston vs. virastopäällikkö ja osastopäällikkö hy-
väksyivät luonnosvaiheen suunnitelmat 5.12.2016.

Suunnitelmien kuvaus

Sofianlehdon A-talossa on neljä kerrosta ja kellari, rakennus on valmis-
tunut vuonna 1929 ja sen suunnittelija on arkkitehti Gunnar Taucher. 
Rakennuksen alkuperäinen käyttötarkoitus oli lastentalo, ja rakennus 
on peruskorjattu kattavasti vuosina 1966 ja 1991. Luonnossuunnitelmat 
käsittävät sosiaali- ja terveysviraston toimintakeskuksen, kehitysvam-
mapoliklinikan ja lyhytaikaisen hoidon tilat. Hankkeen tavoitteena on 
varmistaa Sofianlehdon A-talon tilojen terveellisyys, turvallisuus ja toi-
minnallisuus, ja rakennuksessa tehdään toiminnallisten muutosten li-
säksi vain välttämättömiä teknisiä korjauksia käyttötarpeen mukaisessa 
laajuudessa. Kunnostetut tilat soveltuvat luontevasti sosiaali- ja ter-
veysviraston tarvekuvauksen mukaiseen monipuoliseen runsaasti tu-
kea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten palvelutoimintojen tarjoa-
miseen, ja tilojen varustus vastaa toiminnan
edellyttämää vaatimustasoa.

Asemakaava ja tontti

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 11899 (2010). Tontilla on 
kaksi rakennusta, A-talo ja siitä kaakkoon sijaitseva Isonniitynkadun 
ryhmäkoti. A-talo on suojeltu asemakaavassa sr-1-merkinnällä, ja ra-
kennuksen kerrosala ja pääkäyttötarkoitus säilyy ennallaan.

Laatutaso

Toiminnallisen muutoksen ja siihen liittyvien korjaustöiden tavoitekäyt-
töaika on 10 vuotta. Tavoitekäyttöaika perustuu käyttäjähallintokunnan 
toiminnan suunnittelun, A-talon kuntoarvion ja nykyisten teknisten jär-
jestelmien kunnon perusteella tehtyihin johtopäätöksiin. Tämän takia 
rakennuksessa tehdään toiminnallisten muutosten lisäksi vain välttä-
mättömiä teknisiä korjauksia käyttötarpeen mukaisessa laajuudessa. 
Kattavammat rakennustekniset ja teknisiin järjestelmiin kohdistuvat toi-
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menpiteet sijaitsevat kellarissa ja 4. kerroksessa. Kellarissa poistetaan 
alapohjan laatta haitta-aineineen ja pilaantuneet maat. Samassa yhtey-
dessä parannetaan vedeneristystä ja tehdään salaojat rakennuksen ul-
kopuolelle. 4. kerrokseen toteutetaan automaattinen palonsammutus-
laitteisto, joka liittyy lyhytaikaisen hoidon tilojen toiminnan paloteknisiin 
vaatimuksiin.

Sofianlehdon A-talon peruskorjaus ja toiminnallinen muutos toteutetaan 
tämän päivän laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmää-
räysten ja ohjeiden sekä Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviras-
ton ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, 
viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnite-
tään, rakennuksen ominaispiirteitä ja suojeluarvoja kunnioittaen, erityis-
tä huomiota paloturvallisuuteen, esteettömyyteen, sisäilman laatuun, 
äänenvaimennukseen sekä valaistukseen, siten että tilat soveltuvat ais-
ti- ja liikuntarajoitteisille lapsille ja nuorille.

Suunnittelussa on pyritty viihtyisään, ajanmukaiseen ja turvalliseen ym-
päristöön sekä asiakkaiden että henkilökunnan kannalta. Rakenteiden, 
materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestäviä, 
helposti puhdistettavia ja käyttökustannuksiltaan edullisia. Tilojen, ka-
lusteiden, varusteiden sekä taloteknisten järjestelmien ja laitteiden 
suunnitelmissa kiinnitetään erityistä huomiota sisäilman laatuun, vedot-
tomuuteen, valaistukseen sekä äänenvaimennukseen.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannuk-
set ovat kustannustasossa 9/2016 lasketun hintatason mukaan 7 000 
000 euroa alv. 0 % (1 577 euroa/brm²). Luonnosvaiheen kustannukset 
eivät ylitä hankesuunnitteluvaiheen kustannusarviota.

Rahoitus ja aikataulu

Kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyväksymässä talousarvion vuodeksi 
2016 talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2016 
- 2025 hankkeelle on varattu 6 300 000 euroa alv. 0 % ja rakentamisen 
ajoitus 2016 - 2017. Tässä ohjelmassa yhtenä kokonaisuutena (Rak. A, 
päivätoimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat) toteutetta-
va hanke on jaettu kahteen osaan (1) Rak. A (4. krs), Sofianlehdon ly-
hytaikaisyksikön tilat, 1 800 000 euroa alv. 0 % ja (2) Rak. A, Vaikeasti 
kehitysvammaisten päivätoimintakeskus, 4 500 000 euroa alv. 0 %. 
Kaupunginjohtajan 5.10.2016 talousarvioehdotuksen vuodeksi 2017 ja 
taloussuunnitelmaehdotuksen vuosiksi 2017 - 2019 talonrakentamis-
hankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2017 - 2026 hankkeelle on 
varattu 6 300 000 euroa alv. 0 % ja rakentamisen ajoitus 2017 - 2018. 
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Hankkeen lisärahoitustarve 700 000 euroa alv. 0 % ja sen ajoitus ote-
taan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

A-talon kellarin pilaantuneen maaperän puhdistustoimenpiteet rahoite-
taan kaupunginhallituksen käyttöön varatuista alueen rakentamiskelpoi-
seksi saattamisen määrärahoista. Kellarin pilaantuneen maaperän puh-
distustoimenpiteiden toteutusvastuu on kiinteistöviraston tontti-osastol-
la.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta.

Hankesuunnittelu on tehty vuosina 2015 ja 2016, toteutussuunnittelu 
on aloitettu kesällä 2016 ja valmistuu vuoden 2017 alussa. Toteutus 
tehdään vuosina 2017 ja 2018 siten, että rakennus voidaan ottaa käyt-
töön toukokuussa 2018.

Liitteet

Luonnossuunnitelmat
Sosiaali- ja terveysministeriön poikkeuslupapäätös
Sosiaali- ja terveysviraston lausunto luonnossuunnitelmista
Työsuojelutoimikunnan lausunto
Muistio neuvotteluista rakennusvalvontaviranomaisen ja kaupunginmu-
seon kanssa
Muistiot neuvotteluista paloviranomaisen kanssa
Muistio neuvottelusta ympäristökeskuksen kanssa
Muistio neuvottelusta esteettömyyskoordinaattorin kanssa
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