N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 1(7)
Kiinteistovirasto

Tilakeskus

Investoinnit 13.12.2016

Hankepaallikko

15§
Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos luonnossuunnitelmien
hyvaksyminen

HEL 2016-012326 T 10 06 00
Paatos

Tilakeskuksen hankepaallikkd paatti hyvaksya Jeskanen-Repo-Teran-
ne Arkkitehdit Oy:n laatimat Sofianlehdon A-talon toiminallisen muutok-
sen seuraavasti numeroidut ja paivatyt luonnospiirustukset:

AR 02 01 ASEMAPIIRUSTUS 1:500 6.9.2016

AR 03 00 KELLARI POHJAPIIRROS 1:100 11.11.2016
AR 03 01 1.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 13.9.2016
AR 03 02 2.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 6.9.2016
AR 03 03 3.KERROS POHJAPIIRROS 1:100 13.9.2016
AR 03 04 4 KERROS POHJAPIIRROS 1:100 6.9.2016
AR 03 05 ULLAKKO 1:100 6.9.2016

AR 03 06 VESIKATTO 1:100 6.9.2016

AR 04 01 LEIKKAUS A-A 1:100 6.9.2016

AR 04 02 LEIKKAUS B-B 1:100 6.9.2016

AR 04 03 LEIKKAUS C-C 1:100 6.9.2016

AR 05 01 JULKISIVU ETELAAN 1:100 7.9.2016

AR 05 02 JULKISIVU ITAAN 1:100 7.9.2016

AR 05 03 JULKISIVU POHJOISEEN 1:100 7.9.2016
AR 05 04 JULKISIVU LANTEEN 1:100 7.9.2016

Paatos tehdaan edellyttaen, etta seuraavat sosiaali- ja terveysviraston
luonnosvaiheen hyvaksymispaatoksessa listatut asiat tarkistetaan to-
teutussuunnittelun yhteydessa:

- Tilojen nimeamista yhtenaistetaan.

- 4. kerroksen pienemman keittion ruokailuryhman paikka tarkistetaan.
- 1. kerroksen ruokailutilassa pyoratuolin kaantoympyran riittavyys tar-
kistetaan.

- Spa-tilan lattiakaivon ja vesipisteen olemassa oleminen tarkistetaan.
- Videotykkien ja peilien yhteensovittaminen tarkistetaan.

- Miesten sosiaalitilan tilakaytto tarkistetaan.

Paatoksen perustelut

Kiinteistolautakunta esitti 17.11.2016 (§ 460) kaupunginhallitukselle
8.11.2016 paivatyn Sofianlehdon A-talon toiminnallisen muutoksen tar-
veselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen
laajuus on 4 438 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta ar-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



Helsingin kaupunki
Y7 Kiinteistovirasto
Tilakeskus
Investoinnit
Hankepaallikko

Poytakirja 2(7)

13.12.2016

Suunnitelmien kuvaus

Asemakaava ja tontti

Laatutaso

vonlisaverottomana on 7 000 000 euroa syyskuu 2016 kustannustasos-
sa. Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatka-
maan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuutta.

Kaupunginhallitus paattaa hankkeesta 12.12.2016.

Sosiaali- ja terveysministerio paatti myonteisesti rakennusinvestointia
koskevasta poikkeusluvasta 21.11.2016. Sosiaali- ja terveyslautakunta
hyvaksyi tarveselvityksen ja antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon 22.11.2016 (§ 287).

Sosiaali- ja terveysviraston vs. virastopaallikko ja osastopaallikko hy-
vaksyivat luonnosvaiheen suunnitelmat 5.12.2016.

Sofianlehdon A-talossa on nelja kerrosta ja kellari, rakennus on valmis-
tunut vuonna 1929 ja sen suunnittelija on arkkitehti Gunnar Taucher.
Rakennuksen alkuperainen kayttotarkoitus oli lastentalo, ja rakennus
on peruskorjattu kattavasti vuosina 1966 ja 1991. Luonnossuunnitelmat
kasittavat sosiaali- ja terveysviraston toimintakeskuksen, kehitysvam-
mapoliklinikan ja lyhytaikaisen hoidon tilat. Hankkeen tavoitteena on
varmistaa Sofianlehdon A-talon tilojen terveellisyys, turvallisuus ja toi-
minnallisuus, ja rakennuksessa tehdaan toiminnallisten muutosten li-
saksi vain valttamattomia teknisia korjauksia kayttotarpeen mukaisessa
laajuudessa. Kunnostetut tilat soveltuvat luontevasti sosiaali- ja ter-
veysviraston tarvekuvauksen mukaiseen monipuoliseen runsaasti tu-
kea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten palvelutoimintojen tarjoa-
miseen, ja tilojen varustus vastaa toiminnan

edellyttamaa vaatimustasoa.

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 11899 (2010). Tontilla on
kaksi rakennusta, A-talo ja siitéd kaakkoon sijaitseva Isonniitynkadun
ryhmakoti. A-talo on suojeltu asemakaavassa sr-1-merkinnalla, ja ra-
kennuksen kerrosala ja paakayttotarkoitus sailyy ennallaan.

Toiminnallisen muutoksen ja siihen liittyvien korjaustoéiden tavoitekayt-
toaika on 10 vuotta. Tavoitekayttdaika perustuu kayttajahallintokunnan
toiminnan suunnittelun, A-talon kuntoarvion ja nykyisten teknisten jar-
jestelmien kunnon perusteella tehtyihin johtopaatoksiin. Taman takia
rakennuksessa tehdaan toiminnallisten muutosten lisaksi vain valtta-
mattomia teknisia korjauksia kayttotarpeen mukaisessa laajuudessa.
Kattavammat rakennustekniset ja teknisiin jarjestelmiin kohdistuvat toi-
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menpiteet sijaitsevat kellarissa ja 4. kerroksessa. Kellarissa poistetaan
alapohjan laatta haitta-aineineen ja pilaantuneet maat. Samassa yhtey-
dessa parannetaan vedeneristysta ja tehdaan salaojat rakennuksen ul-
kopuolelle. 4. kerrokseen toteutetaan automaattinen palonsammutus-
laitteisto, joka liittyy lyhytaikaisen hoidon tilojen toiminnan paloteknisiin
vaatimuksiin.

Sofianlehdon A-talon peruskorjaus ja toiminnallinen muutos toteutetaan
taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmaa-
raysten ja ohjeiden seka Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviras-
ton ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi,
viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnite-
taan, rakennuksen ominaispiirteita ja suojeluarvoja kunnioittaen, erityis-
ta huomiota paloturvallisuuteen, esteettomyyteen, sisailman laatuun,
aanenvaimennukseen seka valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat ais-
ti- ja liikuntarajoitteisille lapsille ja nuorille.

Suunnittelussa on pyritty viihtyisdan, ajanmukaiseen ja turvalliseen ym-
paristdon seka asiakkaiden ettd henkilokunnan kannalta. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia,
helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Tilojen, ka-
lusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden
suunnitelmissa kiinnitetaan erityistd huomiota sisailman laatuun, vedot-
tomuuteen, valaistukseen seka aanenvaimennukseen.

Kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannuk-
set ovat kustannustasossa 9/2016 lasketun hintatason mukaan 7 000
000 euroa alv. 0 % (1 577 euroa/brm?). Luonnosvaiheen kustannukset
eivat ylita hankesuunnitteluvaiheen kustannusarviota.

Rahoitus ja aikataulu

Kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymassa talousarvion vuodeksi
2016 talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2016
- 2025 hankkeelle on varattu 6 300 000 euroa alv. 0 % ja rakentamisen
ajoitus 2016 - 2017. Tassa ohjelmassa yhtena kokonaisuutena (Rak. A,
paivatoimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat) toteutetta-
va hanke on jaettu kahteen osaan (1) Rak. A (4. krs), Sofianlehdon ly-
hytaikaisyksikon tilat, 1 800 000 euroa alv. 0 % ja (2) Rak. A, Vaikeasti
kehitysvammaisten paivatoimintakeskus, 4 500 000 euroa alv. 0 %.
Kaupunginjohtajan 5.10.2016 talousarvioehdotuksen vuodeksi 2017 ja
taloussuunnitelmaehdotuksen vuosiksi 2017 - 2019 talonrakentamis-
hankkeiden rakentamisohjelmassa vuosina 2017 - 2026 hankkeelle on
varattu 6 300 000 euroa alv. 0 % ja rakentamisen ajoitus 2017 - 2018.
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Hankkeen lisarahoitustarve 700 000 euroa alv. 0 % ja sen ajoitus ote-
taan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

A-talon kellarin pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteet rahoite-

taan kaupunginhallituksen kayttoon varatuista alueen rakentamiskelpoi-
seksi saattamisen maararahoista. Kellarin pilaantuneen maaperan puh-
distustoimenpiteiden toteutusvastuu on kiinteistoviraston tontti-osastol-

la.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Hankesuunnittelu on tehty vuosina 2015 ja 2016, toteutussuunnittelu
on aloitettu kesalla 2016 ja valmistuu vuoden 2017 alussa. Toteutus
tehdaan vuosina 2017 ja 2018 siten, etta rakennus voidaan ottaa kayt-
toon toukokuussa 2018.

Liitteet
Luonnossuunnitelmat
Sosiaali- ja terveysministerion poikkeuslupapaatos
Sosiaali- ja terveysviraston lausunto luonnossuunnitelmista
Tyosuojelutoimikunnan lausunto
Muistio neuvotteluista rakennusvalvontaviranomaisen ja kaupunginmu-
seon kanssa
Muistiot neuvotteluista paloviranomaisen kanssa
Muistio neuvottelusta ymparistokeskuksen kanssa
Muistio neuvottelusta esteettomyyskoordinaattorin kanssa
Lisatiedot
Teemu Metsala, projektinjohtaja, puhelin: 310 33911
teemu.metsala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
sosiaali- ja terveysvirasto
tilakeskus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 15 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Irmeli Grundstrom

hankepaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.12.2016.
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