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Kiinteistot 15.10.2015

Kiinteistopaallikko

88§
Kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutus 2-2015 (Kalasataman
korttelitalo)

HEL 2015-010909 T 02 08 02 00
Paatos

Kiinteistopaallikko paatti tehda Kalasataman korttelitalon
kiinteistonhoitosopimuksen vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen
antaneen Helsingin kaupungin Palvelut Oy:n kanssa ajalle 2.11.2015 -
1.11.2017.

Mahdollisten optiokausien (1+1 vuosi) kayttoonotosta kiinteistopaallikkd
tekee erilliset paatokset.

Hankintasopimus ei synny hankintapaatoksella, vaan vasta
myohemmin allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna
taytantoon aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai
tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksen perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston Tilakeskus on suorittanut
Kalasataman korttelitalon kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutuksen.

Tilakeskus kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista avointa
menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” kansallisena hankintana 20.8.2015.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun
sahkopostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat
saivat lahettaa asiakirjapyynnin, joka toimitettiin edelleen hankinnan
kaytannon jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin Projektipankin valityksella sahkoisesti
kaikille yhdelletoista (11) niitd pyytaneelle yritykselle.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin vertailuhinta.
Saadut tarjoukset

Maaraaikaan mennessa (1.10.2015 klo 10.00) tarjouksen jattivat
seuraavat nelja (4) yritysta:
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- Talosyke Oy

- RTK-Palvelu Oy

- Helsingin kaupungin Palvelut Oy
- Are Oy

Tarjoajille asetetut vaatimukset

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tayttivatkd ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 7 oli, etta tarjoajan on taytettava
kaikki tilaajavastuulain 1233/2006 5§ mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka toimitettava kaikki niitéd koskevat todistukset ja
selvitykset tai tdman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava
Kumppani —palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot tuli olla
hankintayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat
vahimmaisvaatimukset:

Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nahden
riittdva taman sopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava
vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan korvauksen
enimmaismaaran tulee olla vahintaan 500 000 euroa kussakin
vahinkotapauksessa.

Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden riittavat
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpaatoksessa
vahintadan 100 000 euron suuruinen.

Tarjoajalla on oltava sopimuksen mukaisten kiinteistonhoitotehtavien
suorittamiseen kaytdssaan henkildomaara (edellytetdan vahintaan kahta
(2) henkilda), joka takaa tehtavien tavoitteen mukaisen ja laadullisen
lopputuloksen aikaansaamisen, myos loma-aikoina ja mahdollisissa
sairastumis- tms. hairiétilanteissa.

Tarjoajalla tulee olla kaytdossaan palvelukuvauksessa esitetyn
sahkoisen huoltokirjaohjelman (Facilitylnfo) kayttamiseen tarvittavat
tietotekniset laitteet ja tarjoajan on sitouduttava kayttamaan sahkoista
huoltokirjajarjestelmaa palvelukuvauksessa tarkoitetulla tavalla ja
laajuudessa.

Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, etta kaikilla tyokohteissa
toimivilla tyontekijoilla on oltava tyoturvallisuuskortti ja kuvallinen
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henkildtunniste, jossa on henkilon nimi, henkilétunnuksen alkuosa,
veronumero ja tydnantajan nimi.

Tarjoajan tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty henkild,
jonka kanssa neuvotellaan ja sovitaan sopimuksen piiriin kuuluvissa
kohteissa suoritettavista huolto- ja korjaustoista. Nimetyn tyonjohtajan
tulee tayttaa seuraavat vaatimukset: Hanella on oltava ammatillinen
koulutus vahintaan yhdelta (1) taloteknisiin jarjestelmiin liittyvalta alalta,
vahintaan viiden (5) vuoden tyokokemus kiinteistonhoitoalan
esimiestehtavista, hanen on oltava suorassa kokopaivaisessa
tydsuhteessa tarjoavaan yritykseen seka oltava suomenkielentaitoinen.

Tarjoajalla tulee olla kokemusta hankinnan kohteita vastaavien
kiinteistopalvelujen tuottamisesta. Kokemuksensa osoittamiseksi
ehdokkaalla tulee olla vahintaan kahden (2) hankinnan kohdetta
vastaavaa referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta.

Vastaavana referenssina pidetaan asiakassuhdetta, jossa tarjoaja on
sopimuksen perusteella vastannut kiinteistonhuoltopalvelujen
tuottamisesta liike-, toimisto tai julkisessa rakennuksessa vahintaan
yhden (1) vuoden ajan.

Hyvaksyttavana referenssina pidetaan sopimusta, joka on ollut
voimassa vahintaan 12 kuukauden ajan ajanjaksolla 12/2011 -
12/2014.

Tilakeskus on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaavuuden
tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailuperusteiden
mukaisesti.

Kaikki tarjouksen antaneet yritykset tayttivat edella esitetyt
vaatimukset.

Vertailuhinta ja toimittajan valinta

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Valintaperusteena on halvin vertailuhinta, joka muodostuu seuraavalla
tavalla:

Yksikkohintojen vertailuhinnat muodostuvat kertomalla kukin ilmoitettu
yksikkohinta sille tarjouslomakkeessa maaritellylla/arvioidulla
yksikkomaaralla. Arvioidut yksikkomaarat eivat sido tilaajaa.

Kiinteistonhoitopalveluiden vertailuhinta muodostuu kohdekohtaisten
kuukausihintojen summasta kerrottuna kahdellatoista (12).
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Tarjouksen vertailuhinta muodostuu laskemalla yksikkohintojen ja
kKiinteistohoitopalveluiden muodostamat vertailuhinnat yhteen ja
kertomalla se neljalla (4).

Tarjoukset on asetettu edullisuusjarjestykseen halvimman
vertailuhinnan perusteella (liite).

Sopimuskaudelle 2.11.2015 - 1.11.2017 valitaan vertailuhinnaltaan
halvin tarjouksen antanut yritys Helsingin kaupungin Palvelut Oy.
Lisaksi hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta.
Optioiden kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan nelja
(4) kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista ja
siitd ilmoitetaan palvelun tuottajalle kirjallisesti.

Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsinddri, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikko, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
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