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Kiinteistovirasto 8/2015

Tilakeskus

Kiinteistot 15.10.2015

Kiinteistopaallikko

88§
Kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutus 2-2015 (Kalasataman
korttelitalo)

HEL 2015-010909 T 02 08 02 00
Paatos

Kiinteistopaallikko paatti tehda Kalasataman korttelitalon
kiinteistonhoitosopimuksen vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen
antaneen Helsingin kaupungin Palvelut Oy:n kanssa ajalle 2.11.2015 -
1.11.2017.

Mahdollisten optiokausien (1+1 vuosi) kayttoonotosta kiinteistopaallikkd
tekee erilliset paatokset.

Hankintasopimus ei synny hankintapaatoksella, vaan vasta
myohemmin allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna
taytantoon aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai
tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja
valitusosoituksen tiedoksi.

Paatoksen perustelut
Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston Tilakeskus on suorittanut
Kalasataman korttelitalon kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutuksen.

Tilakeskus kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista avointa
menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” kansallisena hankintana 20.8.2015.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun
sahkopostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat
saivat lahettaa asiakirjapyynnin, joka toimitettiin edelleen hankinnan
kaytannon jarjestelyista vastaaville henkildille.

Tarjouspyyntoasiakirjat lahetettiin Projektipankin valityksella sahkoisesti
kaikille yhdelletoista (11) niitd pyytaneelle yritykselle.

Tarjousten valintaperusteena oli halvin vertailuhinta.
Saadut tarjoukset

Maaraaikaan mennessa (1.10.2015 klo 10.00) tarjouksen jattivat
seuraavat nelja (4) yritysta:
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- Talosyke Oy

- RTK-Palvelu Oy

- Helsingin kaupungin Palvelut Oy
- Are Oy

Tarjoajille asetetut vaatimukset

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tayttivatkd ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyynnon vaatimuksina 1 - 7 oli, etta tarjoajan on taytettava
kaikki tilaajavastuulain 1233/2006 5§ mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka toimitettava kaikki niitéd koskevat todistukset ja
selvitykset tai tdman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava
Kumppani —palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot tuli olla
hankintayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.

Lisaksi tarjoajien edellytettiin tayttavan seuraavat
vahimmaisvaatimukset:

Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nahden
riittdva taman sopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava
vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan korvauksen
enimmaismaaran tulee olla vahintaan 500 000 euroa kussakin
vahinkotapauksessa.

Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden riittavat
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpaatoksessa
vahintadan 100 000 euron suuruinen.

Tarjoajalla on oltava sopimuksen mukaisten kiinteistonhoitotehtavien
suorittamiseen kaytdssaan henkildomaara (edellytetdan vahintaan kahta
(2) henkilda), joka takaa tehtavien tavoitteen mukaisen ja laadullisen
lopputuloksen aikaansaamisen, myos loma-aikoina ja mahdollisissa
sairastumis- tms. hairiétilanteissa.

Tarjoajalla tulee olla kaytdossaan palvelukuvauksessa esitetyn
sahkoisen huoltokirjaohjelman (Facilitylnfo) kayttamiseen tarvittavat
tietotekniset laitteet ja tarjoajan on sitouduttava kayttamaan sahkoista
huoltokirjajarjestelmaa palvelukuvauksessa tarkoitetulla tavalla ja
laajuudessa.

Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, etta kaikilla tyokohteissa
toimivilla tyontekijoilla on oltava tyoturvallisuuskortti ja kuvallinen
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henkildtunniste, jossa on henkilon nimi, henkilétunnuksen alkuosa,
veronumero ja tydnantajan nimi.

Tarjoajan tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty henkild,
jonka kanssa neuvotellaan ja sovitaan sopimuksen piiriin kuuluvissa
kohteissa suoritettavista huolto- ja korjaustoista. Nimetyn tyonjohtajan
tulee tayttaa seuraavat vaatimukset: Hanella on oltava ammatillinen
koulutus vahintaan yhdelta (1) taloteknisiin jarjestelmiin liittyvalta alalta,
vahintaan viiden (5) vuoden tyokokemus kiinteistonhoitoalan
esimiestehtavista, hanen on oltava suorassa kokopaivaisessa
tydsuhteessa tarjoavaan yritykseen seka oltava suomenkielentaitoinen.

Tarjoajalla tulee olla kokemusta hankinnan kohteita vastaavien
kiinteistopalvelujen tuottamisesta. Kokemuksensa osoittamiseksi
ehdokkaalla tulee olla vahintaan kahden (2) hankinnan kohdetta
vastaavaa referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta.

Vastaavana referenssina pidetaan asiakassuhdetta, jossa tarjoaja on
sopimuksen perusteella vastannut kiinteistonhuoltopalvelujen
tuottamisesta liike-, toimisto tai julkisessa rakennuksessa vahintaan
yhden (1) vuoden ajan.

Hyvaksyttavana referenssina pidetaan sopimusta, joka on ollut
voimassa vahintaan 12 kuukauden ajan ajanjaksolla 12/2011 -
12/2014.

Tilakeskus on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaavuuden
tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailuperusteiden
mukaisesti.

Kaikki tarjouksen antaneet yritykset tayttivat edella esitetyt
vaatimukset.

Vertailuhinta ja toimittajan valinta

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Valintaperusteena on halvin vertailuhinta, joka muodostuu seuraavalla
tavalla:

Yksikkohintojen vertailuhinnat muodostuvat kertomalla kukin ilmoitettu
yksikkohinta sille tarjouslomakkeessa maaritellylla/arvioidulla
yksikkomaaralla. Arvioidut yksikkomaarat eivat sido tilaajaa.

Kiinteistonhoitopalveluiden vertailuhinta muodostuu kohdekohtaisten
kuukausihintojen summasta kerrottuna kahdellatoista (12).
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Tarjouksen vertailuhinta muodostuu laskemalla yksikkohintojen ja
kKiinteistohoitopalveluiden muodostamat vertailuhinnat yhteen ja
kertomalla se neljalla (4).

Tarjoukset on asetettu edullisuusjarjestykseen halvimman
vertailuhinnan perusteella (liite).

Sopimuskaudelle 2.11.2015 - 1.11.2017 valitaan vertailuhinnaltaan
halvin tarjouksen antanut yritys Helsingin kaupungin Palvelut Oy.
Lisaksi hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta.
Optioiden kaytosta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan nelja
(4) kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista ja
siitd ilmoitetaan palvelun tuottajalle kirjallisesti.

Lisatiedot
Per-Johan Johansson, kehittamisinsinddri, puhelin: 310 38464
per-johan.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikko, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Liitteet
1 Hintavertailutaulukko 2-2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku
hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Tilakeskus
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9§

2- luokkaisen tilaelementtirakennuksen siirto Pelimannin koululta
Kannelmaen peruskoulun pihalle

HEL 2015-009912 T 02 08 02 01

HEL 2014-009017

Paatos

Paatoksen perustelut

Tilakeskuksen kiinteistopaallikko paatti

A Hyvaksya Cramo Finland Oy:n vuokraaman 2- luokkaisen
tilaelementtikoulurakennuksen siirron Pelimannin koulun kentalta
Kannelmaen peruskoulun piha-alueelle 150 000 euron
arvonlisaverottomalla enimmaiskustannuksella

B hyvaksya Cramoadapteon, Cramo Finland Oy, KVR- vastuilla
tehtavasta siirrosta 4.9.2015 antaman 112 500 euron
arvonlisaverottoman kokonaishintatarjouksen

C oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon kayttamaan urakoissa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin sekd urakkasopimusten
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin 7.10.2015
allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion
mukaiset varaukset.

D oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikko allekirjoittamaan
hankintaan liittyvat sopimukset ja tilaukset seka oikeuttaa hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan hankinnan

Tilakeskus hankki vuokralle syksylla 2014 Pelimannin koulun
julkisivujen peruskorjauksen ajaksi koulun vaistotiloiksi 2- luokkaisen
tilaelementtirakennuksen Cramo Finland Oy:lta. Pelimannin koulu
todettiin laajemmin kosteusvaurioiseksi ja opetusvirasto paatti
hajauttaa koulun toiminnan muihin Kannelmaen alueen kouluihin
syyslukukaudella 2015 ja teki tarvepaatoksen §30 22.6.2015 edella
mainitun tilaelementtirakennuksen siirrosta lisatiloiksi Kannelmaen
peruskoulun piha-alueelle, Runonlaulajantie 40.

Liite 1

Siirtoa varten teetti tilakeskus viitesuunnitelman
puitesopimustoimittajallaan Arkkitehtitoimisto Perko Oy:lla rakennuksen
siirtamiseksi koulun viheralueella paikalle, jossa on ollut myds aiemmin
tilaelementtirakenteinen vaistdtila. Tilakeskuksen Cramoadapteon
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kanssa allekirjoittama tilojen vuokrasopimus jatkuu Kannelmaen
kohteessa optioajan vuokrahinnalla, joka on aluksi maksettua
perusvuokraa ( 14 150 euroa/kk) edullisempi ( 2 975 euroa/kk ).
Siirtohankkeelle on jo myodnnetty toteutuskelpoinen rakennuslupa 33-
2210-15-A ja tilat vastaanotetaan Kannelmaen peruskoulun kayttoon
syysloman jalkeisella 19.10.2015 alkavalla viikolla.

Cramo Finland Oy:n tilaelementteja vuokraava ja siirtava
Cramoadapteo- yksikko antoi tilakeskukselle kilpailukykyisen KVR -
urakkatarjouksen kayttokuntoon asennettuna, joka siirtohinta on
neliokustannuksena huomattavasti edullisempi kuin kaupungin omien
tilaelementtitilojen siirto.

Liite 2

Tilakeskus on laatinut hankkeesta 150 000 euron arvonlisaverottoman
enimmaishinta-arvion.

Liite 3
Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 opevin tarvepaatos 22-06-2015

2 Cramoadapteon tarjous

3 UKA kustannusarvio
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Cramo Finland B- kohta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano

Tilakeskus
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Sari Hilden
kiinteistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.10.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 8 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkodinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kiinteistélautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
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Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen mydhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta
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— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
IImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566
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Kiinteistopaallikko

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu
Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 244 euroa.
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 9 §.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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