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8 §
Kiinteistönhoitopalvelujen kilpailutus 2-2015 (Kalasataman 
korttelitalo)

HEL 2015-010909 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistöpäällikkö päätti tehdä Kalasataman korttelitalon 
kiinteistönhoitosopimuksen vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen 
antaneen Helsingin kaupungin Palvelut Oy:n kanssa ajalle 2.11.2015 - 
1.11.2017.

Mahdollisten optiokausien (1+1 vuosi) käyttöönotosta kiinteistöpäällikkö 
tekee erilliset päätökset.

Hankintasopimus ei synny hankintapäätöksellä, vaan vasta 
myöhemmin allekirjoitettavalla sopimuksella, joka voidaan panna 
täytäntöön aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai 
tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi.

Päätöksen perustelut

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston Tilakeskus on suorittanut 
Kalasataman korttelitalon kiinteistönhoitopalvelujen kilpailutuksen. 

Tilakeskus käytti hankintamenettelynä hankintalain mukaista avointa 
menettelyä ja hankintailmoitus julkaistiin internet-osoitteessa 
”www.hankintailmoitukset.fi” kansallisena hankintana 20.8.2015.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tilakeskuksen asiakaspalvelun 
sähköpostiosoite, johon tarjouskilpailuun mukaan haluavat tarjoajat 
saivat lähettää asiakirjapyynnin, joka toimitettiin edelleen hankinnan 
käytännön järjestelyistä vastaaville henkilöille.

Tarjouspyyntöasiakirjat lähetettiin Projektipankin välityksellä sähköisesti 
kaikille yhdelletoista (11) niitä pyytäneelle yritykselle. 

Tarjousten valintaperusteena oli halvin vertailuhinta.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan mennessä (1.10.2015 klo 10.00) tarjouksen jättivät 
seuraavat neljä (4) yritystä:
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- Talosyke Oy 

- RTK-Palvelu Oy 

- Helsingin kaupungin Palvelut Oy 

- Are Oy 

Tarjoajille asetetut vaatimukset

Tarjousten avaamisen jälkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus 
sekä täyttivätkö ehdokkaat asetetut vähimmäisvaatimukset.

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä 
kaikki tilaajavastuulain 1233/2006 5§ mukaiset vaatimukset ja 
velvoitteet, sekä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja 
selvitykset tai tämän tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava 
Kumppani –palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot tuli olla 
hankintayksikön saatavilla kyseisestä palvelusta.

Lisäksi tarjoajien edellytettiin täyttävän seuraavat 
vähimmäisvaatimukset:

Tarjoajalla on oltava toimeksiantojen laatuun ja laajuuteen nähden 
riittävä tämän sopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava 
vastuuvakuutus. Vakuutuksesta maksettavan korvauksen 
enimmäismäärän tulee olla vähintään 500 000 euroa kussakin 
vahinkotapauksessa.

Tarjoajalla on hankinnan laatuun ja laajuuteen nähden riittävät 
taloudelliset edellytykset hankinnan suorittamiseen. Tarjoajan 
liikevaihdon tulee olla viimeksi vahvistetun tilikauden tilinpäätöksessä 
vähintään 100 000 euron suuruinen. 

Tarjoajalla on oltava sopimuksen mukaisten kiinteistönhoitotehtävien 
suorittamiseen käytössään henkilömäärä (edellytetään vähintään kahta 
(2) henkilöä), joka takaa tehtävien tavoitteen mukaisen ja laadullisen 
lopputuloksen aikaansaamisen, myös loma-aikoina ja mahdollisissa 
sairastumis- tms. häiriötilanteissa.

Tarjoajalla tulee olla käytössään palvelukuvauksessa esitetyn 
sähköisen huoltokirjaohjelman (FacilityInfo) käyttämiseen tarvittavat 
tietotekniset laitteet ja tarjoajan on sitouduttava käyttämään sähköistä 
huoltokirjajärjestelmää palvelukuvauksessa tarkoitetulla tavalla ja 
laajuudessa.

Tarjoajan on sitouduttava huolehtimaan, että kaikilla työkohteissa 
toimivilla työntekijöillä on oltava työturvallisuuskortti ja kuvallinen 
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henkilötunniste, jossa on henkilön nimi, henkilötunnuksen alkuosa, 
veronumero ja työnantajan nimi.

Tarjoajan työnjohdossa tulee olla vähintään yksi (1) nimetty henkilö, 
jonka kanssa neuvotellaan ja sovitaan sopimuksen piiriin kuuluvissa 
kohteissa suoritettavista huolto- ja korjaustöistä. Nimetyn työnjohtajan 
tulee täyttää seuraavat vaatimukset: Hänellä on oltava ammatillinen 
koulutus vähintään yhdeltä (1) taloteknisiin järjestelmiin liittyvältä alalta, 
vähintään viiden (5) vuoden työkokemus kiinteistönhoitoalan 
esimiestehtävistä, hänen on oltava suorassa kokopäiväisessä 
työsuhteessa tarjoavaan yritykseen sekä oltava suomenkielentaitoinen.

Tarjoajalla tulee olla kokemusta hankinnan kohteita vastaavien 
kiinteistöpalvelujen tuottamisesta. Kokemuksensa osoittamiseksi 
ehdokkaalla tulee olla vähintään kahden (2) hankinnan kohdetta 
vastaavaa referenssiä viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta. 

Vastaavana referenssinä pidetään asiakassuhdetta, jossa tarjoaja on 
sopimuksen perusteella vastannut kiinteistönhuoltopalvelujen 
tuottamisesta liike-, toimisto tai julkisessa rakennuksessa vähintään 
yhden (1) vuoden ajan.

Hyväksyttävänä referenssinä pidetään sopimusta, joka on ollut 
voimassa vähintään 12 kuukauden ajan ajanjaksolla 12/2011 - 
12/2014. 

Tilakeskus on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaavuuden 
tarjouspyyntöön sekä vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailuperusteiden 
mukaisesti.

Kaikki tarjouksen antaneet yritykset täyttivät edellä esitetyt 
vaatimukset.

Vertailuhinta ja toimittajan valinta

Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus 
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Valintaperusteena on halvin vertailuhinta, joka muodostuu seuraavalla 
tavalla:

Yksikköhintojen vertailuhinnat muodostuvat kertomalla kukin ilmoitettu 
yksikköhinta sille tarjouslomakkeessa määritellyllä/arvioidulla 
yksikkömäärällä. Arvioidut yksikkömäärät eivät sido tilaajaa.

Kiinteistönhoitopalveluiden vertailuhinta muodostuu kohdekohtaisten 
kuukausihintojen summasta kerrottuna kahdellatoista (12).
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Tarjouksen vertailuhinta muodostuu laskemalla yksikköhintojen ja 
kiinteistöhoitopalveluiden muodostamat vertailuhinnat yhteen ja 
kertomalla se neljällä (4).

Tarjoukset on asetettu edullisuusjärjestykseen halvimman 
vertailuhinnan perusteella (liite).

Sopimuskaudelle 2.11.2015 - 1.11.2017 valitaan vertailuhinnaltaan 
halvin tarjouksen antanut yritys Helsingin kaupungin Palvelut Oy. 
Lisäksi hankintaan sisältyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. 
Optioiden käytöstä päätetään yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistään neljä 
(4) kuukautta ennen voimassa olevan sopimuskauden päättymistä ja 
siitä ilmoitetaan palvelun tuottajalle kirjallisesti.

Lisätiedot
Per-Johan Johansson, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 38464

per-johan.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, ylläpitopäällikkö, puhelin: 310 71239

eero.nuotio(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148

maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1 Hintavertailutaulukko 2-2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 1

Tilakeskus
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9 §
2- luokkaisen tilaelementtirakennuksen siirto Pelimannin koululta 
Kannelmäen peruskoulun pihalle

HEL 2015-009912 T 02 08 02 01

HEL 2014-009017

Päätös

Tilakeskuksen kiinteistöpäällikkö päätti

A  Hyväksyä Cramo Finland Oy:n vuokraaman 2- luokkaisen 
tilaelementtikoulurakennuksen siirron Pelimannin koulun kentältä 
Kannelmäen peruskoulun piha-alueelle 150 000 euron 
arvonlisäverottomalla enimmäiskustannuksella

B  hyväksyä Cramoadapteon, Cramo Finland Oy,  KVR- vastuilla 
tehtävästä siirrosta 4.9.2015 antaman 112 500 euron 
arvonlisäverottoman kokonaishintatarjouksen

C  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön käyttämään urakoissa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimusten 
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 7.10.2015 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion 
mukaiset varaukset.

D  oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikkö allekirjoittamaan 
hankintaan liittyvät sopimukset ja tilaukset sekä oikeuttaa hankkeen 
vastuuhenkilön vastaanottamaan hankinnan

Päätöksen perustelut

Tilakeskus hankki vuokralle syksyllä 2014 Pelimannin koulun 
julkisivujen peruskorjauksen ajaksi koulun väistötiloiksi 2- luokkaisen 
tilaelementtirakennuksen Cramo Finland Oy:ltä. Pelimannin koulu 
todettiin laajemmin kosteusvaurioiseksi ja opetusvirasto päätti 
hajauttaa koulun toiminnan muihin Kannelmäen alueen kouluihin 
syyslukukaudella 2015 ja teki tarvepäätöksen §30 22.6.2015 edellä 
mainitun tilaelementtirakennuksen siirrosta lisätiloiksi Kannelmäen 
peruskoulun piha-alueelle, Runonlaulajantie 40.
Liite 1

Siirtoa varten teetti tilakeskus viitesuunnitelman 
puitesopimustoimittajallaan Arkkitehtitoimisto Perko Oy:llä rakennuksen 
siirtämiseksi koulun viheralueella paikalle, jossa on ollut myös aiemmin 
tilaelementtirakenteinen väistötila. Tilakeskuksen Cramoadapteon 
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kanssa allekirjoittama tilojen vuokrasopimus jatkuu Kannelmäen 
kohteessa optioajan vuokrahinnalla, joka on aluksi maksettua 
perusvuokraa ( 14 150 euroa/kk) edullisempi ( 2 975 euroa/kk ). 
Siirtohankkeelle on jo myönnetty toteutuskelpoinen rakennuslupa 33-
2210-15-A ja tilat vastaanotetaan Kannelmäen peruskoulun käyttöön 
syysloman jälkeisellä 19.10.2015 alkavalla viikolla.

Cramo Finland Oy:n tilaelementtejä vuokraava ja siirtävä 
Cramoadapteo- yksikkö antoi tilakeskukselle kilpailukykyisen KVR - 
urakkatarjouksen käyttökuntoon asennettuna, joka siirtohinta on 
neliökustannuksena huomattavasti edullisempi kuin kaupungin omien 
tilaelementtitilojen siirto.
Liite 2

Tilakeskus on laatinut hankkeesta 150 000 euron arvonlisäverottoman 
enimmäishinta-arvion.
Liite 3

Lisätiedot
Kari Hartikainen, projekti-insinööri, puhelin: 310 86461

kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 opevin tarvepäätös 22-06-2015
2 Cramoadapteon tarjous
3 UKA kustannusarvio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Cramo Finland B- kohta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Tilakeskus
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Sari Hilden
kiinteistöpäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 16.10.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 8 §.

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen 
markkinaoikeudelle taikka molemmat. 

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta 
hankintaoikaisua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. 
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon 
aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin 
kaupungin kiinteistölautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon 
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan 

oikaistavaksi.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä 
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilö, 
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myös tämän nimi sekä tarvittavat 
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa 
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin 
toimitettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika
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Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan 
vastaanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin 
sähköinen viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän 
vastaanottolaitteessa siten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä 
päivänä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä 
tiedoksiannon tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka 
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla 
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava 
valitusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen 
valitusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle. 

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää 
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
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 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi

 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai 
jäljennöksenä

 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu 
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti 
hankintayksikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. 
Ilmoitus on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva 
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta. 

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 9 §.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 


