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27 §
Toimitilarakennusten tontin (kerrostalo) lyhytaikainen 
vuokraaminen rakennusluvan hakemista sekä maanrakennus- ja 
perustamistöiden aloittamista varten (Hermanni, Kalasatama, tontti 
21677/6, entinen tontti 21677/4) 

HEL 2014-001251 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta H4 R3, Kyläsaarenkuja, L2121-4

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Kiinteistö Oy 
Helsingin Kyläsaarenkuja 2:lle (Y-tunnus 2579700-1) Helsingin 
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12223 mukaista korttelin 21677 ohjeellista 
kaavatonttia 6 (kiinteistötunnus 91-21-677-6, os. Kyläsaarenkuja) 
vastaavan alueen, joka muodostuu Kumpulan kylän (410) tilasta RN:o 
1:5, rakennusluvan hakemista ja maanrakennustöiden aloittamista 
varten ajaksi 1.3. - 31.8.2014 jäljempänä mainituin ehdoin.

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen  

Kiinteistö Oy Helsingin Kyläsaarenkuja 2:lle (Y-tunnus 2579700-1) 

Vuokra-alue   

Liitteen 2 mukainen Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan 
(Hermanni) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 mukaista 
korttelin 21677 ohjeellista kaavatonttia 6 (os. Kyläsaarenkuja) vastaava 
alue, joka muodostuu Kumpulan kylän (410) tilasta RN:o 1:5.

Käyttötarkoitus 

Rakennusluvan hakeminen sekä maanrakennus- ja perustamistöiden 
aloittaminen

Vuokra-aika

1.3. - 31.8.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.
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Vuokra 

Kuukausivuokra on 4 816 euroa 1.3.2014 alkaen.

Vuokran maksu

Laskun eräpäivänä

Muut ehdot

1       

Vuokra-alueelle on rakennettava Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n 
käyttöön opetus-, hallinto- ja yhteiskäyttötilat.

2       

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta kolmannelle.

3       

Rakennustöitä ei saa aloittaa maanrakennus- ja perustamistöitä lukuun 
ottamatta vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
tekemistä.

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa vuokra-alueella 
maanrakennus- ja perustamistyöt 1.3.2014 alkaen ennen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen vuokrasuhteen alkamista.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta ei päätä pitkäaikaisesti luovuttaa vuokra-
aluetta vuokralaiselle ja/tai vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista 
vuokrasopimusta ei allekirjoiteta.

Tällöin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen 
vuokrasuhteen alkamista välittömästi edeltävään tasoon ja kuntoon 
muutoin kuin mahdollisesti pilaantuneen maaperän kunnostamiseen 
liittyvien toimenpiteiden osalta ja saattamaan sen muutoinkin 
vuokranantajan hyväksymään kuntoon.

4                  

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua 
yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston Kalasatama-projektin, talous- 
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ja suunnittelukeskuksen Kalasataman aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä korttelin 21677 muiden tonttien 
toteuttajien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien toteuttajien kanssa.

5       

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen 
rakennusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja 
rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehokkuutta 
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen osalta tulee pyrkiä täyttämään 
A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset (vuoden 2008 taso), 
ellei kiinteistölautakunta painavasta vuokralaisesta riippumattomasta 
syystä toisin päätä.

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään vuokranantajalle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) 
laskentatyökalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen 
energia-tehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksymän selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen 
luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainittua 
energiavaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaatimuksesta 
poikkeusta.

6       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan määräyksiä, 
ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
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7       

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen 
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen muiden korttelin 21677 tonttien sekä tarvittavilta osin myös 
muiden lähialueen kortteleiden tonttien kanssa. Vuokralainen on 
edelleen osaltaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen mainittujen tonttien sekä yleisten alueiden rakentamisen 
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta 
haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle.  

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden 
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Kalasataman 
aluerakentamisprojektilta sekä kiinteistöviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
näistä vastaavilta tahoilta. 

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

8       

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätöksen 12.8.2013 (799 §) mukaisia varausehtoja.

Päätöksen mukaan vuokralainen on velvollinen noudattamaan muun 
muassa Kalasataman Kyläsaaren alueella noudatettavia lisäehtoja, 
joissa todetaan esimerkiksi seuraavaa: 

Ympäristötaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa tontille 
merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupungin talous- ja 
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suunnittelukeskukselle tai muulle kaupungin ilmoittamalle taholle 
ympäristötaiteelliseen yhteistyöhön 10 e/k-m² 
(rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessä. 
Rakennuskustannusindeksillä tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 
100, jolloin 1/2009 pisteluku on 113,5. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteyttä hyvissä ajoin 
(2 kuukautta) ennen tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
allekirjoittamista Tasoon (anni.backman@ hel.fi, p. 09/310 25822) 
ympäristötaidemaksun indeksitarkistamista ja laskutusta varten sekä 
ilmoittamaan tontin arvioidun luovutusajankohdan.  

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta 
talonrakentamista varten sekä kulloinkin voimassa olevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille 
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittaminen ja kaadettavat puut”). 

9       

Tontin 21677/6 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 ja 
rakennusluvan edellyttämät autopaikat sijoitetaan ensimmäisessä 
vaiheessa toteutettavan 7 600 k-m²:n osalta omalle tontille ja 
myöhemmin toteutettavan kerrosneliömetrimäärän osalta tontille 
21676/5. Tontin 21677/6 ajoyhteys sijoitetaan tonteille 21677/5 ja 7 
(entinen 3).

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että edellä mainitut 
autopaikat säilyvät mainitun tontin omassa käytössä.

10      

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.   

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
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näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katupalvelun sekä tarvittaessa myös 
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

11      

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan ase-makaavan 
muutosehdotuksessa nro 12223 osoitetun vuokra-alueen osan 
käyttämisen yleiseen jalankulkuun sekä rakentamaan ja pitämään sen 
kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan 
lukien. 

12      

Kaupungilla on pysyvä oikeus korvauksetta rakentaa, pitää, käyttää, 
ylläpitää ja uusia maanalaisia johtoja asemakaavan 
muutosehdotukseen nro 12223 merkityllä maanalaisia johtoja varten 
varatulla vuokra-alueen osalla. Mainitulla vuokra-alueen osalla ei sallita 
kiinteitä rakenteita eikä maanleikkauksia tai täyttöjä, jotka voisivat 
aiheuttaa haitan tai riskin johdoille. Kaupungilla on oikeus korvauksetta 
erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

13      

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttäessä korvauksetta 
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava yhteys suoraan katualueelta, 
sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen 
Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, 
rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä 
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta 
selvittämään Helen Sähköverkot Oy:ltä, Helen Kaukolämmöltä, Helen 
Jäähdytykseltä, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin 
seudun liikenteeltä ja Helsingin seudun ympäristöpalveluilta mainittujen 
tahojen Kalasatamaan sijoitettavien toimintojen edellyttämät tila- ja 
muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen 
suunnittelussa ja toteutuksessa.  

Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien 
jakokaappien tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä tarvetta 
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palvelevat rakenteet ynnä muut talonrakentamisen yhteydessä. 
Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilojen ja 
rakenteiden ynnä muiden tulevien käyttäjien antamia ohjeita sekä 
määräyksiä. 

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä 
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden 
vastaavien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa 
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa 
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edellä mainituista seikoista 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä 
mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista 
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, 
haitoista eikä kustannuksista. 

14      

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä korttelin 21677 muiden 
tonttien kanssa sekä tarvittavilta osin myös muiden lähialueen 
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia 
oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai 
yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien 
pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 

Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun ohella 
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien 
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, 
pelastusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja 
rakenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja 
kunnossapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.  

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Korttelin 21677 tonteilla ei ole 
puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön 
edellyttämistä välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista 
oikeuksista mitään korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi 
tai vuokranantaja toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista asioista 
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa 
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mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien 
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.  

15      

Helsingin kaupungin ympäristökeskus on 26.7.2010 (177 §) myöntänyt 
pilaantuneen maan kunnostuksen ilmoituspäätöksen vuokra-alueen 
pilaantuneen maaperän kunnostusta varten. Vuokra-alueen maaperä 
on osittain puhdistettu ympäristöviranomaisen hyväksymään tasoon 
esirakentamisen yhteydessä. Vuokra-alueen kunnostamattoman osan 
maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-alueen 
rakentamisen yhteydessä ympäristökeskuksen 26.7.2010 antaman 
pilaantuneen maan kunnostuspäätöksen mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
vuokranantajalle (tonttiosastolle) suunnitelmat vuokra-alueen 
maanrakennustöistä, perustamistavasta, alapohja-rakenteesta ja 
rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa.

Vuokra-alueelle jää pilaantuneita maamassoja, joista ei aiheudu riskiä 
alueen tulevalle käytölle. Mikäli vuokra-alueelta poistetaan em. maa-
aineksia, tulee ne toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Tässä 
tapauksessa vuokralaisen tulee ottaa mahdollisimman varhaisessa 
vaiheessa yhteyttä vuokranantajaan (kiinteistöviraston tonttiosasto, 
Satu Järvinen p. 310 39225).

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (kiinteistöviraston 
tonttiosastolle Satu Järvinen, puhelin 09 310 39225) rakentamisen 
aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja 
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet 
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista yli 20 kilometrin 
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etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa kustannukset 
vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. 
Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä 
yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen maankaivua.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta 
pilaantumista.

Jos vuokra-alueelle jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan. Mikäli vuokra-alueella tarvitaan vuokranantajan tai 
ympäristöviranomaisen mukaan jälkitarkkailua esimerkiksi orsiveden tai 
huokoskaasun osalta, vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan vuokranantajalle tarkkailun edellyttämien laitteiden ja 
rakenteiden sijoittamisen, ylläpidon ja käytön vuokra-alueella. 
Vuokranantaja toimittaa tarkkailun raportit vuokralaiselle liitettäväksi 
huoltokirjaan. Mikäli vuokra-alueella tarvitaan jälkitarkkailua, 
vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan tarkkailun vaatimien 
laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen, ylläpidon ja käytön vuokra-
alueelle. Vuokranantajan tarkkailun raportit toimitetaan vuokralaiselle 
liitettäväksi taloyhtiön huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12223 ja tämän vuokrasopimuksen mukaisesti ensimmäisen kerran 
viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli vuokra-
alueen maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

16      

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
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velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi 
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle. 

17     

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.

18      

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa.

19      

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen 
ehtoja lukuun ottamatta pykäliä 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3., 5.8-10 § sekä 11 
§ (kohta 13) ja 19 § (kohta 16) täydennettynä edellä mainitun tavoin.
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