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Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikaisen vuokrauksen jatkaminen
rakennusluvan hakemista varten asuntotuotantotoimistolle
Helsingin kaupungin asunnot Oy / HEKA Kalasatama Junonkatu 9:n
lukuun (Soérnainen, Kalasatama, tontti 10589/4)

HEL 2013-010803 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H3 S4, Junonkatu 9, A1110-119
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti jatkaa
asuntotuotantotoimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy / HEKA
Kalasatama Junonkatu 9:n lukuun Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10589 tontin 4 (kiinteistétunnus
91-10-589-4, pinta-ala 868 m?, os. Junonkatu 9) vuokra-aikaa
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.2. - 31.7.2014 jaljempana
mainituin ehdoin.

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto Helsingin kaupungin asunnot Oy / HEKA
Kalasatama Junonkatu 9:n lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Soérnainen) korttelin 10589
tontti 4 (pinta-ala 868 m?, os. Junonkatu 9).

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.2. - 31.7.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskevan
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokraa ei perita jatkettavalta vuokra-ajalta. Vuokralainen on
suorittanut 26.9.2013 kahden kuukauden vuokraa vastaavan maaran
8 330,00 euroa ajalta 1.8.2013 - 31.1.2014.
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Muut ehdot

1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta liitteeseen 1 (vuokra-aluekartta
11.2.2014, ARKKITEHDIT Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy)
keltaisella merkitty noin 33 m?:n suuruinen yhteispihatontin 10589/13
osa on tarkoitettu ainoastaan vuokra-alueelle (tontille 10589/4)
sijoitettavan vaikeavammaisten asumisyksikon kayttoon. Vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitun piha-alueen ja
pitdmaan sen puhtaana ja kunnossa, talvikunnossapito mukaan lukien.

2

Tontilla 10589/4 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttdmat 16 autopaikkaa
paaosin yhteispihatontille (AH) 10589/13 ja osin tontille (AK) 10589/1
toteutettavaan yksityiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.

3

Kaupunki luovuttaa tonttien 10589/1, 4 ja 14 autopaikoituksen
jarjestamista varten yhteisesti maaraosin tontin 10589/1 (33/82), tontin
4 (16/82) ja tontin 14 (33/82) vuokralaisille/omistajille tontin 10589/13
alapuolisen maanalaisen maaraalan pysakointilaitosta varten erillisella
vuokrasopimuksella, jossa sovitaan laitoksen toteuttamiseen liittyvista
asioista. Lisaksi pysakaointilaitokseen voi sijoittaa yhden huoltopaikan.

4

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokranantajan (tonttiosaston)
toimesta myohemmin selviavalta alueelta Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 675) antaman ymparistoluvan ja
myohemmin tarkastaman kunnostussuunnitelman mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda maaperan pilaantuneisuuden
kunnostussuunnittelua varten suunnitelma vuokra-alueen
maanrakennustodista ja rakennuksen perustamistavasta heti, kun
suunnitelmat ovat tiedossa.

Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat yhteistyossa tonttiosaston
teettaman pilaantuneen maan kunnostuksen aikataulusta ja
kunnostuksen kaytannon toteutuksesta.
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Vuokra-alueen maanrakennustoita ja rakennustoita ei voi aloittaa
ennen kuin edelld mainittu tonttiosaston teettdma maaperan puhdistus
on valmistunut.

Vuokra-alueelle voi jaada edellda mainitun kunnostuksen jalkeen
pilaantuneita maamassoja, joiden pitoisuudet alittavat kunnostuksen
tavoitetasot. Mikali alueelta poistetaan em. maa-aineksia, tulee ne
toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Vuokralaisen tulee
ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava ymparistdasiantuntija
Satu Jarvinen, puhelin 310 39225) maanrakennustdiden
kaynnistymisen aloitusajankohdasta viimeistaan kaksi vilkkoa ennen
toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden
mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut.
Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina
pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km
etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen
maankaivua.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen
tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
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korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueella sijaitsevat
rakennukset on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780
ja taman vuokrasopimuksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali vuokra-
alueen maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

5

Maanluovutustoimiston toimistopaallikdn tontin lyhytaikaista vuokrausta
koskevan paatoksen 23.8.2013 (201 §) muiden ehtojen 15 kohta
poistetaan.

6

Muutoin noudatetaan 5 kohdassa mainitun paatoksen mukaisia ehtoja.

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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