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38 §
Yhteispihatontin alapuolisen maanalaisen määräalan lyhytaikaisen 
vuokrauksen jatkaminen rakennusluvan hakemista varten 
(Sörnäinen, Kalasatama, tontin 10589/13 maanalainen määräala) 

HEL 2013-010804 T 10 01 01 02

Karttalehti H3 S4, Arcturuksenkatu 3, A4110-13

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti jatkaa yhteisesti 
määräosin asunto-tuotantotoimistolle Asunto Oy Helsingin Arielin 
(33/82), Asunto Oy Helsingin Parrulaiturin (33/82) ja Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:n / HEKA Kalasatama Junonkatu 9:lle (16/82) 
lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 
10589 tontin 13 (pinta-ala 3 226 m², os. Arcturuksenkatu 3) alapuolisen 
liitteeseen 1 merkityn noin 2 767 m²:n suuruisen maanalaisen 
määräalan vuokra-aikaa rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.2. - 
31.7.2014 jäljempänä mainituin ehdoin.

Vuokranantaja 

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen  

Asuntotuotantotoimisto Asunto Oy Helsingin Arielin (33/82), Asunto Oy 
Helsingin Parrulaiturin (33/82) ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n / 
HEKA Kalasatama Junonkatu 9:n (16/82) lukuun 

Vuokra-alue   

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin 10589 
tontin 13 (pinta-ala 3 226 m², os. Arcturuksenkatu 3) alapuolinen 
liitteeseen 1 merkitty noin 2 767 m²:n suuruinen maanalainen määräala 

Pysäköintilaitos sijoittuu pääosin vuokra-alueelle ja osin tonteille (AK) 
10589/1 (noin 100 m²) ja (AH) 10589/13 (ajo- ja poistumistieyhteys).

Käyttötarkoitus 

Yksikerroksisen kannenalaisen pysäköintilaitoksen rakennusluvan 
hakeminen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 17/2014 2 (4)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto

17.02.2014
Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokra-aika

1.2. - 31.7.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskevan 
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokraa ei peritä jatkettavalta vuokra-ajalta. Vuokralainen on 
suorittanut 26.9.2013 kahden kuukauden vuokraa vastaavan määrän 
435,00 euroa ajalta 1.8.2013 - 31.1.2014.

Muut ehdot 

1

Pysäköintilaitokseen on rakennettava arviolta 83 autopaikkaa. 

Pysäköintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on 
likimäärin tasolla + 3,505 ja yläpohjarakenteen vesieristyksen 
suojabetonin yläpinnan korkeusasema vaihtelee ollen piha-alueen 
kohdalla likimäärin tasolla + 7.075. Ajoluiska on Arcturuksenkadun 
kohdalla likimäärin lähtö + 3,94.  

2

Tonteilla (AK) 10589/1, 4 ja 14 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen nro 11780 ja rakennusluvan edellyttämät 
autopaikat po. pysäköintilaitokseen seuraavasti:

tontti 10589/1       33  autopaikkaa
tontti 10589/4       16   autopaikkaa
tontti 10589/14     33  autopaikkaa
Yhteensä              82  autopaikkaa

Lisäksi pysäköintilaitokseen voi sijoittaa yhden huoltopaikan.

3

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla sillä 
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 675) antaman ympäristöluvan mukaisesti.  
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Vuokralaisen tulee esittää maaperän pilaantuneisuuden varmistamista 
varten suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (tonttiosastolle, johtava 
ympäristöasiantuntija Satu Järvinen, puhelin 310 39225) rakentamisen 
aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja 
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan (tonttiosaston) osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa 
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja (tonttiosasto) maksaa edellä mainittujen periaatteiden 
mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. 
Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina 
pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km 
etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan 
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (kaupunki) maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toimenpiteistä on sovittu ennen 
maankaivua.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta 
pilaantumista.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Vuokra-alueen itäpuolella tontilla 10589/4 kunnostetaan bentseenillä 
pilaantunutta maata. Mikäli tontin 4 pilaantuneisuus jatkuu tontin 13 
itäosaan, kunnostaa vuokranantaja po. alueen viereisen tontin 
kunnostuksen yhteydessä. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.
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Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueella sijaitsevat 
rakennukset on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11780 
ja tämän vuokrasopimuksen mukaisesti ensimmäisen kerran viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli vuokra-alueen 
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen 
vuokralaiselle.

Edellä mainitut ehdot koskevat vuokralaisen osalta vain sellaista 
pilaantunutta maata, joka on puhdistettava ja sijaitsee vuokra-alueen ja 
pysäköintilaitoksen hallinta- ja vastuurajan sisäpuolella ja/tai muutoin 
pysäköintilaitoksen sisäpuolisilla vuokra-alueen (yhteispihatontin) 
alueilla.

4

Maanluovutustoimiston toimistopäällikön tontin lyhytaikaista vuokrausta 
koskevan päätöksen 23.8.2013 (202 §) muiden ehtojen 7.1 kohta 
poistetaan.

5

Muutoin noudatetaan edellisessä kohdassa mainitun päätöksen 
mukaisia ehtoja.
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Martti Tallila, johtava kiinteistölakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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