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47 §
Asuntotontin (pientalo) lyhytaikainen vuokraaminen Larmix Oy:lle
(Malmi, tontti 38259/5)

HEL 2014-002819 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 680500 (s.117), Ketokivenkaari 30
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38259 suunnitellun
tontin 5 (AP, os. Ketokivenkaari 30, pinta-ala 2 109 m?,
kiinteistotunnus: 91-38-259-5) Larmix Oy:lle rakennusluvan hakemista
varten jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1138-841
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Larmix Oy (Y-tunnus 2446292-0)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38259
suunniteltu tontti 5 (os. Ketokivenkaari 30, pinta-ala 2 109 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.3.2014 - 31.8.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu
2 198 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 1 099 euroa/kuukausi, mikali
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua
taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua
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Muut ehdot

vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2 kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu laskun erapaivana.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 28.1.2013 (139 §) ehtoja.

4

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen vapaarahoitteisia Hitas Il -omistusasuntoja.

5

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on esitettava
kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

7

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei
Kiinteistdlautakunta erittain painavasta vuokralaisesta riippumattomasta
syysta toisin paata.
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Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista |0ytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua
vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11695 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin etelareunassa on alueen osa,
jolla puut on sailytettava ja hoidettava elinvoimaisina ja tarvittaessa
uudistettava siten, etta niiden merkitys ymparistolle sailyy.

10

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittaa mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin taman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
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Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on
sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

12

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokranantaja ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta
mahdollisista aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy
14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 1 400 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§2mom., 7 §, 11 § 2-4
mom., 16 §, 17 § 4-10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella mainitulla
tavoin taydennettyna.
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Lisaksi noudatetaan uusia lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas Il -lisdehtoja. (Uudet ehdot
koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhti6ita).

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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