
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 44/2014 1 (6)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 30.04.2014
Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

95 §
Asuntotontin (AK) lyhytaikainen vuokraaminen Helsingin 
Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista ja maanrakennus- ja 
paalutustöiden aloittamista varten (Malmi, Pihlajamäki, tontti 
38031/4) 

HEL 2014-005112 T 10 01 01 02

Kiinteistökartta 679500 (s. 105), 680500 (s.117), Johtokivenkuja 1b

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38031 tontin 4 (A, os. 
Johtokivenkuja 1b, pinta-ala: 2 039 m², kiinteistötunnus: 91-38-31-4)  
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle rakennusluvan hakemista sekä 
maanrakennus- ja paalutustöiden aloittamista varten jäljempänä 
mainitulla tavalla ja ehdoin: 

A1138-850

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38031 tontti 4 
(os. Johtokivenkuja 1b, 2 039 m²)

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen sekä maanrakennus- ja paalutustöiden 
aloittaminen

Vuokra-aika

1.5.2014–31.10.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa. 

Vuokra ja vuokran maksu

879 euron kuukausivuokra, joka erääntyy maksettavaksi kuukausittain 
etukäteen. 
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Vuokranmaksu laskun eräpäivänä. 

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa vuokra-alueella 
maanrakennus- ja paalutustyöt 1.5.2014 alkaen. 

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta päättää vastaisuudessa olla tekemättä 
vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen ja 
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään kuntoon. 

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja 
rakentamaan tontille valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
19.4.2010 (502 §) ja kiinteistölautakunnan 14.6.2011 (344 §) 
varauspäätösten sekä niiden liitteiden mukaisia ehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11943 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan 
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden määräyksiä. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista. 
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6

Vuokra-alueelle (tontti 38031/4) toteutettava rakennus ulottuu myös 
viereiselle tontille 38029/3 (A). Rakennus rakennetaan ulokkeella 
tonttien välistä kulkevan Johtokivenkujan päälle.

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston 
kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan yleisille alueille ulottuville 
rakenteille palveluosaston myöntämän sijoitusluvan

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot ennen 
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista 
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjärjestelyistä, kuten 
velvoiteautopaikkojen sijoittamisesta, viereisen tontin 38029/3 sekä 
tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen kanssa. 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja yhteisjärjestelysopimusten 
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitut 
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää mainitut mahdollisesti laadittavat 
sopimukset tällöin tämän maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistään mainituista sopimuksista 
aiheutuvista velvoitteista eikä kustannuksista, ellei niistä myöhemmin 
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

9

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittää erityistä 
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen 
tulee täyttää A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset. 

Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun 
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksymän selvityksen. 

10

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistöviraston tonttiosaston kulloinkin 
voimassa olevaa toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden 
suorittaminen sekä kaadettavat puut”. 

11

Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimus (Maaperän 
pilaantuneisuustutkimus, Johtokiventie 1 Ramboll Finland Oy, 
24.5.2012). Tutkimuksessa alueella on todettu yhdessä pisteessä 
maaperän pilaantuneisuutta. Vuokralaisen tulee ilmoittaa tonttiosastolle 
(Johanna Hytönen 09-31036414) rakentamisen aloitusajankohta 
viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja otettava 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen.  Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suunnittelusta, 
tutkimuksista ja valvonnasta. Tonttiosasto maksaa edellä mainittujen 
periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta 
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nähden 
ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä 
vertailukustannuksina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden 
kuljettamista ja vastaanottamista 20 km etäisyydelle kohteesta. 
Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa 
töiden hidastumista. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sovitaan tarkemmin ennen 
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän 
ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. Kaupunki korvaa 
ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
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puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Jos tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen 
tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan. 

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11943 ja tämän 
vuokra-sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran 
viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli 
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

12

Vuokranantaja ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta 
mahdollisista aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.  

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, 
mikäli päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom. ja 11 § sekä 1 § ja 19 § 
edellä mainituin tavoin täydennettyinä.

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön lyhytaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä lyhytaikainen vuokraus on ko. tonttia 
koskevan kaupunginhallituksen varauspäätöksen mukainen ja 
noudattaa kaupungin vakiintuneita käytäntöjä.
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