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99 §
Korttelin 41296 tontin 9 lyhytaikainen vuokraaminen

HEL 2014-005599 T 10 01 01 02

A1141-593H

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41296 tontin 9 
(osoite Alppikylänkatu 6) e-House Oy:lle rakennusluvan hakemista ja 
maanrakennus- sekä paalutustöiden aloittamista varten jäljempänä 
mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

e-House Oy (y-tunnus 2358552-3) perustettavan yhtiön lukuun

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 41.kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41296 
tontin 9 (pinta-ala 1487 m², osoite Alppikylänkatu 6).

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- sekä paalutustöiden
aloittaminen.

Vuokra-aika

1.6.2014 - 31.12.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra

762 euron kuukausivuokra, joka erääntyy maksettavaksi kuukausittain 
etukäteen.

Vuokranmaksu laskun eräpäivänä.
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Muut sopimusehdot

1

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan lupaa oikeutta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillään aloittaa kohteessa 
maanrakennus- ja paalutustyöt 1.6.2014 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, 
mikäli kiinteistölautakunta päättää vastaisuudessa olla tekemättä 
vuokra-aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
kustannuksellaan viipymättä ennallistamaan vuokra-alueen ja 
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyväksymään kuntoon.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin varausta koskevien 
kaupunginhallituksen (28.1.2013, 139 §) sekä kiinteistölautakunnan 
(14.11.2013, 570 §) päätösten sekä niiden liitteiden ehtoja.

4

Vuokra-alueella on suunniteltava ja toteutettava vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta 
asuinhuoneistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina 
(kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan 
tulee olla vähintään 80 h-m².

5

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehdä yhteistyössä 
kiinteistöviraston tonttiosaston sekä mahdollisen kaupungin alueellisen 
yhteistyöryhmän kanssa.

Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa Helsingin 
kaupungin Alppikylän asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista 
pohjaveden hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellista rakennustapaohjetta.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 45/2014 3 (6)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 06.05.2014
Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta kaivuu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan nro 11370 määräyksiä, ellei 
niistä myönnetä poikkeuksia.

Tontin vuokralainen on velvollinen järjestämään asemakaavan nro 
11370 edellyttämät autopaikat kaavassa tarkemmin määritellyllä 
tavalla.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan kustannuksellaan kaikki 
hankkeen toteuttamisen vaatimat viranomaisluvat ja noudattaman 
lupien ehtoja ja määräyksiä.

7

Vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia koskevat piirustukset on 
sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, toimitettava 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan 
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokrasopimusta esittämään kiinteistöviraston 
tonttiosastolle rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 
(50/2013) tarkoittaman vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta 
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista 
löytyvällä (www.rakvv.hel.fi) laskentatyökalulla laaditun 
energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta 
osoittavan kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontteja 41296/9 ja 10 
koskevaa 5.6.2013 päivättyä rasitesopimusta, joka on tonttiosaston 
osastopäällikön päätöksellä jo aiemmin päätetty liittää tontteja 
koskeviin pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (17.6.2013, § 100).

Selvyyden vuoksi todetaan, että em. sopimus liitetään vuokralaisen 
kanssa myöhemmin mahdollisesti tehtävään tonttia 41296/9 koskevaan 
pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa saattamaan kyseisen 
sopimuksen voimaan suoraan ja nimenomaisesti suhteessa tontin 
41296/10 vuokralaiseen nähden.
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Vuokralainen on velvollinen sopimaan muiden tonttien kanssa tonttien 
tai niillä sijaitsevien rakennusten käytön tai rakentamisen tai 
hankkeiden toteuttamisen edellyttämistä sekä asemakaavan 
edellyttämistä muista kuin em. sopimuksen tarkoittamista rasitteista, 
yhteisjärjestelyistä tai rasiteluonteisista asioista. 

Vuokralainen on velvollinen esittämään edellä mainitut sopimukset 
kiinteistövirasto tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää tällöin 
hyväksytyt sopimukset osaksi pitkäaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistään em. rasitteista sopimisesta, niiden 
perustamisesta, toteuttamisesta tai käyttämisestä aiheutuvista 
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

9

Helsingin kaupunki rakentaa vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat 
autopaikat. Vuokralainen on velvollinen asemakaavamääräysten 
mukaisesti korvaamaan em. autopaikoista kaupungille aiheutuvat kulut.

Vuokralainen on velvollinen ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista suorittamaan kaupungille 
tonttijaosta, tontin lohkomisesta ja rekisteröinnistä aiheutuvat 
kustannukset. 

Helsingin kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut) on etukäteen toteuttanut tontille 41296/9 
vesijohtoliittymät ja/tai muita kunnallisteknisiä liittymiä. Vuokralaisen 
tulee lunastaa kaupungilta em. liittymät ja korvata näiden 
rakentamisesta kaupungille aiheutuneet kustannukset (4 300 euroa, 
sis. alv 23 %) viimeistään tonttien pitkäaikaisen vuokrauksen 
yhteydessä.

10

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Jos maaperässä 
kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki korvaa 
ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.
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11

Kaupunki ei vastaa mistään hankkeen toteuttamisesta mahdollisista 
aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista. Kaupunki ei 
vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli vuokrausta 
koskeva päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja 
seuraavin muutoksin:

-   lukuun ottamatta 1 § 1-5 mom., 2 §, 3 §, 5 §, 6 § 2 mom., 7 § ja 11 § 
2-4 mom., 16 §, 17 § 4-10 mom.

-   11 § 1 mom. ja 19 § edellä mainitulla tavalla täydennettynä

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä tehtävä lyhytaikainen vuokraus on 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä sitä täsmentävän 
kiinteistölautakunnan päätösten mukainen. Kaupunginvaltuusto on 
vahvistanut tontille vuokrausperusteet, joiden mukaista maanvuokraa 
tontin vuokrauksesta peritään.

Tällä päätöksellä myönnettävä oikeus hakea rakennuslupaa ja aloittaa 
maanrakennus- sekä paalutustyöt on kaupungin vakiintuneen 
käytännön mukainen sekä tarpeen hankkeen etenemiseksi 
valmistelusta toteutusvaiheeseen.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Muistio
3 Rasitesopimus tontit 41296/9 ja 10

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Tonttiosasto Liite 2
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