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115 §
Asuinkerrostalotontin (AK) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Sinikuusamalle rakennusluvan hakemista varten (Haaga, 
tontti 29129/7)

HEL 2014-006187 T 10 01 01 02

Kuusamakuja 6, A1129-224

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29129 tontin 7 (os. 
Kuusamakuja 6) Asunto Oy Helsingin Sinikuusamalle rakennusluvan 
hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Asunto Oy Helsingin Sinikuusama (Y-tunnus 1901038-0)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29129 tontti 
7 (os. Kuusamakuja 6, pinta-ala noin 3 982 m²).

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen 

Vuokra-aika

16.5.2014 - 15.11.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra ja vuokran maksu

13 888 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Tämän päätöksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetään 
pitkäaikaisessa maanvuokrassa 6 944 euroa/kuukausi, mikäli 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden 
kuukauden kuluttua tämän päätöksen mukaisen vuokra-ajan 
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyvitetä ajalta, joka 
ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen alkamispäivästä.
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Vuokra maksetaan yhdessä erässä, laskun eräpäivä on 1.7.2014.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
päätösten 7.4.2008 (508 §) ja 20.6.2011(638 §) mukaisia varausehtoja 
liitteineen sekä kiinteistölautakunnan päätöksen 2.5.2013 (219 §) 
mukaisia varausehtoja liitteineen.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja Hitas I -ehdoin. 

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-
alueelle vahvistettua rakentamistapaohjetta sekä olla suunnittelussa 
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden määräyksiä.

Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä 
käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston asunto-osaston hyväksyttäväksi. 

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittää erityistä 
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin ja rakennusten 
tulee täyttää B-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.
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Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen 
pitkäaikaista vuokraamista esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle 
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle 
rakennettavia rakennuksia koskevan energiatodistuksen ja 
rakennusvalvontaviraston lomakkeista löytyvällä laskentatyökalulla 
laaditun tai muun rakennusten energiatehokkuutta osoittavan 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymän selvityksen.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 29128/2 ja 29128/3 
välillä 22.12.2010 allekirjoitettua yhteisjärjestelysopimusta jossa on 
sovittu tontin 29128/2 oikeudesta sijoittaa rakennustaan palveleva 
väestönsuojatila tontille 29128/ 3 rakennettavaan väestönsuojan 
suojatilaan, sekä tontin 29128/2 velvollisuudesta maksaa 
väestösuojatilansa rakentamiskustannukset ja mahdolliset 
uusimiskustannukset tontille 29128/3 väestönsuojan pinta-alojen 
suhteessa. Sopimus ehtoineen tullaan liittämään tontin 29129/7 
pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan että vuokrauspäätöksen mukainen tontti 
29129/7 on muodostunut osaksi tontista 29128/3. Sopimuksesta 
johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvät tontille 29129/7. 

Yhteisjärjestelysopimuksen ehtojen mukaan tontin omistuksen tai 
hallinnan siirtyessä myös sopimuksesta johtuvat oikeudet ja 
velvollisuudet siirtyvät. 

Helsingin kaupunki ei vastaa yhteisjärjestelysopimuksesta johtuvista 
velvollisuuksista, haitoista eikä kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 29128/2 ja 29128/3 
välillä 4.4.2011 allekirjoitettua yhteisjärjestelysopimusta jossa on sovittu 
tontin 29128/2 oikeudesta sijoittaa antura, salaoja, sadevesiputki, 
sadeveden tarkastuskaivo ja sadevesikaivo tontin 29128/3 alueelle siltä 
osin kun yhteisjärjestelysopimuksen vaikutukset kohdistuvat tonttiin 
29129/7. Sopimuksessa on lisäksi sovittu edellä mainituista toimista 
aiheutuvien kustannusten jakautumisesta. Sopimus ehtoineen tullaan 
liittämään tontin 29129/7 pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan että vuokrauspäätöksen mukainen tontti 
29129/7 on muodostunut osasta tonttia 29128/3. Sopimuksesta 
johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvät tontille 29129/7 siltä osin 
kun yhteisjärjestelysopimuksen vaikutukset kohdistuvat tonttiin 
29129/7.
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Yhteisjärjestelysopimuksen ehtojen mukaan tontin omistuksen tai 
hallinnan siirtyessä myös sopimuksesta johtuvat oikeudet ja 
velvollisuudet siirtyvät. 

Helsingin kaupunki ei vastaa yhteisjärjestelysopimuksesta johtuvista 
velvollisuuksista, haitoista eikä kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 29129/1, 29129/5 ja 
29129/6 välillä 23.2.2011allekirjoitettua yhteisjärjestelysopimusta jossa 
on sovittu tontin 29129/1 oikeudesta käyttää tontilla 29129/6 sijaitsevaa 
jäteauton kulkuyhteyttä ja tontin 29129/5 oikeudesta käyttää tontilla 
29129/6 sijaitsevaa pelastusauton reittiä. Sopimus ehtoineen tullaan 
liittämään tontin 29129/7 pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan että vuokrauspäätöksen mukainen tontti 
29129/7 on muodostunut osaksi tontista 29129/5. Sopimuksesta 
johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyvät tontille 29129/7. 

Yhteisjärjestelysopimuksen ehtojen mukaan tontin omistuksen tai 
hallinnan siirtyessä myös sopimuksesta johtuvat oikeudet ja 
velvollisuudet siirtyvät. 

Helsingin kaupunki ei vastaa yhteisjärjestelysopimuksesta johtuvista 
velvollisuuksista, haitoista eikä kustannuksista.

9

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan myös muista hankkeen 
toteuttamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämien rasite- ja 
yhteisjärjestelysopimusten laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen 
esittämään mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää 
mainitut mahdollisesti laadittavat sopimukset tällöin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen osaksi. 

Kaupunki ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eikä rasitteiden ja 
yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja 
asemakaavan muutoksen nro 12074 määräyksiä, ellei niistä myönnetä 
poikkeamispäätöstä. 
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Vuokralainen on tietoinen että asemakaavamääräysten mukaan mm. 
tonttien välinen huoltoajo on sallittava ja kaikki rakentaminen tulee 
toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden pinnan alenemista tai 
vähennä sen virtausta. 

Vuokralainen on edelleen tietoinen että asemakaavamääräysten 
mukaan Eliel Saarisen tien vastaiselle tontin rajalle tulee rakentaa 
melulta suojaava tukimuuri jonka korkeus tontin puoleisesta 
maanpinnasta on vähintään 1,2 metriä. Vuokralaisen on rakennettava 
edellä kuvattu muuri kustannuksellaan. 

11

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassaolevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta 
”Kaivettavat ja louhittavat massat sekä kaadettavat puut”. Ohje on 
viimeksi päivitetty 11.3.2013.

12                

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta 
pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nähden 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

13

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä tai laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta ennen rakentamisen 
aloittamista.

Vuokralainen on tietoinen että tontin keskellä kulkee maanalaista 
johtoa varten varattu alueen osa. Vuokralainen on velvollinen 
korvauksetta sallimaan maanalaista johtoa varten varatulla alueen 
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osalla kulkevien kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden tai laitteiden 
rakentamisen, pitämisen, käytön, huollon ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan myös muiden 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden tai laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käytön, huollon ja uudistamisen vuokra-alueella mikäli 
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ei edellytä niiden 
siirtämistä rakennusalojen ulkopuolelle. Jos vuokra-alueen 
rakentaminen tai käyttö edellyttää niiden siirtämistä rakennusalojen 
ulkopuolelle, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
vuokranantajaan asian selvittämiseksi.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po. 
oikeuksien luovuttamisesta kolmannelle.

14

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/ rakentamisen taikka 
mahdollisten johtosiirtojen viivästymisen johdosta tai vuokralainen 
joutuu tällaisten viivästymisten johdosta suorittamaan väliaikais- tai 
muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta. 

15

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
kiinteistölautakunta ei päätä vuokrata tonttia hakijalle pitkäaikaisesti tai 
tontin pitkäaikaista vuokraamista koskeva päätös oikaisuvaatimuksen, 
kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta 
muuttuu tai kumoutuu.
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17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5 mom., 3 §, 5 §, 6 § 2 mom., 7 §, 
11 § 2-4 mom., 16 § ja 17 § 4–10 mom. sekä 11 § 1 mom. ja 19 § 
edellä mainituin tavoin täydennettynä.

Lisäksi noudatetaan 1.1.2011 jälkeen valmistuvan Hitas-yhtiön 
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuslomakkeen Hitas I -lisäehtoja.

Lisätiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Muistio, tontin 29129-7 lyhytaikainen vuokraaminen
2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29129-7

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Kv/Ha Liite 1
Kv/To Liite 1
Kv/Kmo Liite 1


