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116 §

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen
rakennusluvan hakemista varten Oulun Rakennusteho Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Lansisatama, Jatkasaari, tontti
20818/1)

HEL 2014-006152 T 10 01 01 02

os. Malagankatu 5
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20818 tontin 1
(kiinteistétunnus 91-20-818-1, pinta-ala 2 731 m?, os. Malagankatu 5)
Oulun Rakennusteho Oy:lle perustettavan yhtion lukuun rakennusluvan
hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1120-268
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Oulun Rakennusteho Oy (Y-tunnus 1000124-2) perustettavan yhtion

lukuun
Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20818
tontti 1 (os. Malagankatu 5, pinta-ala 2 731 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.6.2014 - 30.11.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

16 061 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa)
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Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 8 031 euroa / kuukausi, mikali
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aiemmin kuin 2 kuukauden kuluttua
taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Maksettua
vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2 kuukautta taman
vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu laskun erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustdita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas | -ehdoin.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen (28.1.2013, 139 §) ehtoja.

Vuokralainen on mm. velvollinen yhteistyossa Aalto-yliopiston kanssa
tutkimaan tontin suunnittelussa ja rakentamisessa yhteiséllisen
asumisen tukemista arkkitehtonisin ja tilaratkaisuin varauksensaajan
15.5.2012 paivatyn hakemuksen ja sen liitteiden mukaisesti.

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

6

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
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parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistolautakunta
erittdin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin
paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista lIoytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
pitkdaikaisesta vuokraamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta
edella mainittua vaatimusta eika kiinteistdlautakunta myonna
vaatimuksesta poikkeusta.

7

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
Kiinteistoviraston tonttiosaston, Jatkasaaren pysakaointi Oy:n,
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n ja korttelin 20818 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos muiden ymparoivien
kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden,
maanalaisten tilojen, korttelin 20818 tonttien seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin 20818 tonttien kanssa, yleisten alueiden ja
maanalaisten tilojen rakentamisen kanssa seka tarvittavilta osin myos
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen kanssa. Vuokralainen
on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan
vuokra-alueen suunnittelun ja rakentamisen ymparoivien kiinteistojen
seka maanalaisten tilojen ja yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden tai maanalaisten tilojen
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
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rakennusviraston palvelu-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden, maanalaisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
vuokra-alueensa osalta.

8

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen
alapuoliseen kalliotilaan tontin 20818/1 rajalle ja sen laheisyyteen
toteutetaan yhteispysakaintilaitos ja yhteisvaestonsuoja seka naita
palvelevia tiloja, laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on edelleen
tietoinen, etta kalliotilahankkeen tarkka sijainti ja rakennustekniset
ratkaisut saattavat suunnittelun ja toteutuksen edetessa muuttua siten,
etta kalliotilahanke sijoittuu hieman myo6s vuokra-alueen alapuoliseen
kalliotilaan.

Vuokranantajalla, Jatkasaaren pysakointi Oy:lla ja/tai naiden
maaraamalla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa,
korjata ja uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja rakenteineen
likimaaraisten tasojen - 21,70 ja -10,10 valilla. Talta osin
vuokranantajalla on edelleen korvauksetta oikeus luovuttaa mainittu
oikeus kolmannelle seka paattamillaan ehdoilla vuokrata ja muutoin
luovuttaa mainittuja tiloja em. hankkeiden toteuttamista varten.

Kaupungilla on edelleen oikeus vuokralaista enempaa kuulematta
hakea kaikki kalliotilaan sijoitettavien hankkeiden toteuttamisen
edellyttdmat viranomais- ja muut luvat. Edella mainittu ei koske
rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan
hankkeensa suunnittelussa ja rakentamisessa mainitun
kalliotilahankkeen ja sen mahdollisesti edellyttamat tilavaraukset siten,
ettei vuokra-alueen rakentaminen aiheuta haittaa eika vahinkoa
kalliotilahankkeen suunnittelulle, toteuttamiselle tai kaytolle. Vaadittu
laitoksen suojavydhyke ulottuu enintaan tasolle -1,20. Vuokralainen ei
saa suorittaa vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia
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toimenpiteita, jotka voisivat vaarantaa kalliotilahankkeen toteuttamisen
tai kayton, ja mainittujen toimenpiteiden osalta on joka tapauksessa
noudatettava vaadittuja suojaetaisyyksia ja muita kaupungin seka
viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia.

9

Vuokralainen on tietoinen, etta tontille 20818/4 rakennettaviin
rakennuksiin on kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa osoitettu
integroitavaksi kalliotiloja palvelevia ylosnousuja mahdollisine porras- ja
hissiyhteyksineen sekd mahdollisia savun ja ilmanpoistoyhteyksia seka
tuloilman yhteyksia laitteineen ja rakenteineen.

Samoin vuokralainen on tietoinen, etta tontille 20818/4 rakennettavaan
rakennukseen on alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-
aseman rakennussuunnitelmissa osoitettu integroitavaksi mm. koonta-
aseman prosessilaitteiston poistoilmaputket laitteineen ja rakenteineen.
Edelleen tontin 20818/4 piha-alueelle on koonta-aseman
rakennussuunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi koonta-aseman
poistoilmaputket laitteineen ja rakenteineen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta mainittujen toimintojen
toteuttaminen tontille 20818/4 saattaa vaikuttaa vuokra-alueen
rakentamiseen ja/tai kayttdon. Kaupunki ei vastaa edella mainituista
seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 1 800 euroa (Alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(Alv 24 %) on 2 232,00 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

11

Korttelin 20818 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena
ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistérajoista riippumatta.

Vuokralainen on osaltaan kustannuksellaan velvollinen yhdessa
korttelin 20818 muiden tonttien vuokralaisten ja Jatkdsaaren pysakainti
Oy:n kanssa laatimaan po. tonttien ja maanalaisten tilojen
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen
seka esittamaan sopimuksen/sopimukset kiinteistdviraston
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tonttiosaston hyvaksyttaviksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa
tontin pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava korttelin
20818 tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden
ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.
Edelleen po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on sovittava Jatkasaaren pysakointi Oy:n oikeudesta
korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa
korttelin 20818 alueella maanalaisia tiloja laitteineen ja rakenteineen
seka kalliotiloja palvelevia yldsnousuja yhteispysakaintilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Korttelin 20818 tonteilla ja
Jatkasaaren pysakaointi Oy:lla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria
tonttien tai maanalaisten tilojen ym. rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista
oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit ja Jatkasaaren pysakadinti Oy eivat paase em.
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan tarvittaessa
laatimaan myos muut vuokra-alueen rakentamisen ja kayton
mahdollisesti edellyttamat rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevat sopimukset seka esittamaan sopimukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi, mikali po. sopimukset
koskevat kaupungin omistamia tontteja tai yleisia alueita.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

12

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



=, Helsingin kaupunki
v~ Kiinteistovirasto
— Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto

Poytikirja 51/2014 7 (14)

22.05.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

13

Ellei kaupunki toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-aluettaan palvelevat
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
Jatkasaarenkallion alueelle Jatkasaaren pysakainti Oy:n toimesta
toteutettavaan kalliopysakdintilaitokseen liitteena nro 1 olevan taulukon
mukaisesti. Taulukosta ilmenevat tonttikohtaiset autopaikkamaarat ovat
vahimmaismaarina sitovia, ellei kiinteistdlautakunta toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun
alueellisen pysakaointiyhtion (Jatkasaaren pysakaointi Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin vahvistettavien periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon
liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoite-autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa
mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia vuokra-alueen
velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun
kalliopysakdintilaitokseen tai kalliopysakdintilaitos ja sinne sijoittuvat
autopaikat eivat ole kayttdonotettavissa vuokralaisen hankkeen
valmistumisen edellyttdmassa aikataulussa.
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Ellei kaupunki toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat
Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan kalliopysakaintilaitoksen
yhteyteen sijoitettavaan yhteisvaestonsuojaan liitteena nro 2 olevan
taulukon mukaisesti. Taulukosta ilmenevat tonttikohtaiset
vaestonsuojapaikkamaarat ovat vahimmaismaarina sitovia, ellei
kiinteistolautakunta toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen osalta
kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakointiyhtion
(Jatkasaaren pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta
myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon
liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen
vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista kustannuksista. Mikali
po. yhteisvaestdnsuoja ei ole valmistunut vuokralaisen hankkeen
valmistumiseen mennessa, vuokralainen on velvollinen hakemaan
rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkavelvoitteen tayttamiseen.

15

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston palveluosaston kanssa sen maaraamin
ehdoin. Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden
luovuttamisesta tydmaan kayttéon on sovittava kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
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Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myds
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.

16

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle sijoittuu talla hetkella
kaytosta poistettavia tai vuokra-alueelle jaavia yhdyskuntateknisia
tietoliikenne- ja sahkojohtoja seka vesi- ja viemariputkia seka niihin
mahdollisesti liittyvia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, ettei siita aiheudu haittaa eika vaaraa edella
mainituille putkille, johdoille ym. tai niiden kaytolle. Vuokralainen on tata
varten velvollinen kustannuksellaan selvittdmaan niiden tarkan sijainnin
seka tarvittaessa esittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat po. putkien ja johtojen omistajille seka noudattamaan
rakennustyossa naiden mahdollisesti antamia ohjeita.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan siirtamaan
edelld mainitut johdot ja putket seka niihin liittyvat laitteet ja rakenteet.
Mahdollisissa siirroissa on noudatettava po. putkien ja johtojen
omistajien antamia ohjeita ja maarayksia.

Mikali vuokra-alueelle jaa edella mainittuja putkia ja johtoja, on
vuokralainen velvollinen korvauksetta sallimaan putkien ja johtojen
seka niihin liittyvien laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hankkeelle edellda mainituista
putkista, johdoista ym. mahdollisesti aiheutuvista lisakustannuksista
eika muistakaan mahdollisista haitoista tai vahingoista.

17

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin
hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava
hyvissa ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia.
Vuokralainen on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai
taman edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.
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Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

18

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle
rakennettavien rakennusten jatehuollon (taman hetkisten tietojen
mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Jatkasaaren alueelle
toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei
kaupunki toisin maaraa.

Talléin vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on myds velvollinen tekemaan jateyhtion kanssa
tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttdsopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista
mahdollisista maksuista, jarjestelman kaytdsta ja yllapidosta
perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen kolmen (3)
kuukauden kuluessa varauksen voimaantulosta.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan
merkintamaksun tai osan siita ennen vuokra-alueen pitkaaikaista
vuokraamista, mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen
sita painavista syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan
tarkemmin erikseen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



=, Helsingin kaupunki
v~ Kiinteistovirasto
— Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto

Poytakirja 51/2014 11 (14)

22.05.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottdasemat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
vuokra-aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien putkien,
johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton
vuokra-alueella.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten
lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan
soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon
mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
vuokra-alueen jatehuollosta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon
menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Mikali vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

19

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan

- Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsindori Risto Seppala,
puhelin 09 6174216),

- Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsinddri Jouni
Kivirinne, puhelin 09 6172936),

- rakennusviraston palveluosastolta (projektinjohtaja Jarmo Ahonen,
puhelin 310 38624),
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- Helsingin seudun liikenteelta (projekti-insin6ori Rauno Lipponen,
puhelin 310 35900)

seka

- Helsingin seudun ymparistdpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

mainittujen tahojen Jatkasaareen sijoitettavien toimintojen edellyttdamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle
asemakaavamaaraysten edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen
Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka korvauksetta
sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja
kayttamisen vuokra-alueella.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Sahkoéverkot Oy:n antamien
ohjeiden ja kaavamaaraysten mukaisesti. Muuntamoiden mahdollinen
sijoittuminen vuokra-alueelle tarkentuu alueen kunnallisteknisen
suunnittelun edetessa. Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, se
vuokraa po. muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan ja muutoin Helen Sahkoverkot Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

20

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.
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Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

21

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista,
mikali paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

22

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-5§,3§,58§,68§,7§,11§,16 §, 17.4-10
§ seka pykalaa 19 § edella mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia Hitas | -lisdehtoja (koskee
1.1.2011 alkaen valmistuvia yhtigita).
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