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124 §

Asuinkerrostalotontin (AK) lyhytaikainen vuokraaminen YIT
Rakennus Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo,
Borgstrominmaki, tontti 49093/1)

HEL 2014-007213 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 673501 (s. 65), Foglonkuja
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49093 tontin 1
(os. Foglonkuja, pinta-ala noin 5 792 m?) YIT Rakennus Oy:lle
rakennusluvan hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

Vuokraus A1149-425
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta
Vuokralainen

YIT Rakennus Oy (y-tunnus:1565583-5) perustettavan yhtion lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 49. kaupungin osan (Laajasalo) korttelin 49093
tontti 1 (os. Foglonkuja, pinta-ala noin 5 792 m?).

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.6.2014 - 30.11.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 23 645 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden
vuokraa).

Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
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vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 11 822,50 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu on laskuun merkittyna erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 12000 maarayksia, ellei niistd myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyossa

kaupunkisuunnitteluviraston Kruunuvuorenrantaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja.
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5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdlautakunnan
paatoksen 23.3.2010 (218 §) ja kaupunginhallituksen paatdksen
14.1.2013 (49 §) mukaisia varausehtoja, paatoksen liitteitd seka
Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisaehtoja.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

7

Vuokralainen on tietoinen, ettad vuokra-alueelta (tontti 49093/1) on
varattu tila muuntamoa varten. Tonttia 49093/1 koskevassa
alueryhman kokouksessa 6.5.2014 paatettiin, ettei muuntamon
sijoittaminen tontille ole jarkevaa ja muuntamon sijoittamista tontin
ulkopuolelle selvitetaan.

8

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset maarayksien 2007 mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

9

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin
osakkaaksi alueelliseen palveluyhtioon, Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:hyn.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta-
ja kayttésopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.
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Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten
(Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy c/o ADC, Hameentie 133a, 00560
Helsinki)

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
merkinta- ja kayttosopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle
vuokralaiselle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

10

Tontin 49093/1 autopaikat sijoitetaan alueellisen palveluyhtion kanssa
tehtavan sopimuksen mukaisesti autopaikkatontille (LPA) 49095/1
rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan tai muutoin palveluyhtion
maaraamalla tavalla hankkimaan asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttdmien mainittujen autopaikkojen kayttdoikeuden alueen
palveluyhtidlta.

Autopaikkatonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista peritaan
vuokralaiselta sen kayttamia autopaikkoja / merkitsemia
autopaikkaosakkeita vastaava osuus (merkintahinta) palveluyhtion
kanssa allekirjoitettavan merkinta- ja kayttosopimuksen yhteydessa,
ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Mikali edella mainitut autopaikat eivat ole kayttdonotettavissa, kun
vuokra-alueelle rakennettavat asunnot otetaan kayttoon, vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti
vaadittavista vuokra-aluetta palvelevien autopaikkojen
valiaikaisjarjestelyista, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

11

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12000 edellyttamista
yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavaan merkitysta tontin kerrosalasta) tulee
sijoittaa alueellisen palveluyhtion toteuttamiin yhteiskerhotiloihin, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on tata varten velvollinen osallistumaan alueellisen
palveluyhtion toimintaan ja kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen
osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisin ehdoin.
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12

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparaoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ympardivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydbmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-
osastolla tai sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen
yleista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
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edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-
alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman
edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

14

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston
kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin liikennelaitoksen
kanssa.

15

Vuokralainen on tietoinen, etta Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettdamaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttamien tydmaa-
alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa
esittdmaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talldin
esitettdva hankkeen (piha)suunnitelmissa.
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Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em.
kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta
tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen sisallyttamaan
puuston sailyttamista koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin
toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya vuokra-alueella.

16

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota
valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritdan parantamaan
mm. ymparisto- ja valotaiteen keinoin.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontille ymparistotaidetta, jossa valaistuksella on tarkea
rooli. Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan ymparistotaiteen
suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m? (+ alv,
rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusindeksilla
tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on
113,50. Em. perustein maaraytyva summa osoittaa tavoitetason, josta
voidaan perustellusta syysta poiketa.

Ymparistotaiteen suunnitelma ja kustannusarvio tulee tuoda
hyvaksyttavaksi aluetyoryhmaan ennen rakennuslupakasittelya.
Alueryhman kokouksessa suunnitelma arvioidaan laadullisena ja
taloudellisena kokonaisuutena. Vuokralainen on velvollinen ottamaan
yhteytta hyvissa ajoin (vahintaan 2 kuukautta) ennen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosastoon (Mikko Ahola, p. 09 310 25756)
ymparistotaidesuunnitelman hyvaksymiseksi alueryhman kokouksessa
seka ilmoittamaan tontin arvioidun luovutusajankohdan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan ymparistotaiteen yllapidosta ja
huollosta. Vuokralaisella ei ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta
purkaa tai muutoin poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen voi hoitaa ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen,
yllapidon ja huollon yksin tai yhteistyossa lahitonttien kanssa.
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17

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto (jatteenhuollolla tarkoitetaan jatteen keraysta)
tulee jarjestda Kruunuvuorenrannan alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Siltd osin kuin jatehuoltoa ei
mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli,
vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat
jatteet), jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana
”yhti6”) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin
vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien
syottopisteiden, putkien, johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille
rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset
tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset seka muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
tekemaan edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
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valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtamaan
putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja yhtion osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

18

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa muiden lahialueen
kortteleiden tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia
oikeuksia seka yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika
toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella mainituista asioista
sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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19

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan
- Helen Sahkoverkot Oy:lta (Henri Paananen, p. 09 617 2811)

- Helen Lammitysmarkkinoilta (Kari Jaske, p. 09 617 2954)

- Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta
(Eila Suojala, p. 09 310 39 786)

- Helsingin seudun liikenteeltd (Marko Suni, p. 045 657 5525)
seka
- HSY:n vesihuollolta (Saara Neiramo, p. 040 334 2861)

mainittujen tahojen Kruunuvuorenrannan projektialueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista seikoista
seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

20

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, ymparistdésuunnittelija Kati Valkama, puhelin 310 36573).
Talloin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka
toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Edella mainittu ei kuitenkaan koske vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jalkeen
aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12000 ja pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa joudutaan
taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
maaperan puhdistamisesta.

21

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
”"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”. Ohje on
viimeksi paivitetty 11.3.2013.

22

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Paatoksen perustelut

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

23

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

24

Vuokranantaja ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

25

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

26

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§,7 §, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4—10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on ko. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukainen ja
noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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125 §
Asuinpientalotontin (AP) lyhytaikainen vuokraaminen Jealha Oy:lle
(Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45565/1)

HEL 2014-007434 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllyvaenkatu 14

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45565 tontin 1
(0s. Myllyvaenkatu 14) Jealha Oy:lle rakennusluvan hakemista ja

maanrakennustodiden aloittamista varten jaljempana mainitulla
tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1145-853
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta.
Vuokralainen

Asunto Oy Helsingin Myllykylankallio (Y-tunnus 2585905-7)
c/o Jealha Oy (Y-tunnus 1547389-8).

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45565
tontti 1 (os. Myllyvaenkatu 14, pinta-ala 7 747 m?).

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen.

Vuokra-aika

16.6.2014 - 15.12.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

6 246 euron kuukausivuokra, joka eraantyy maksettavaksi
kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.
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Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 16.6.2014 alkaen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa muita rakennustéita vuokra-
alueella ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistélautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tallgin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 28.5.2012 (§ 667) mukaisia ehtoja.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontit soveltuvin osin 15.4.2008 paivatyssa kilpailuoh-
jelmassa "Myllypuron puinen kaupunkikylad, tontinluovutuskilpailu 1,
tontit 45563/1 - 4, 45564/1, 45565/1 - 4 ja 45566/1” asetettujen ehtojen
(mukaan lukien asuntojen hintapuite) seka kilpailun voittaneen
ehdotuksen "VUF1” mukaisesti.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen noudattamaan tonttien
suunnittelussa ja toteutuksessa 29.2.2012 paivattya
projektisuunnitelmaa paasuunnittelijanaan Eriksson Arkkitehdit Oy.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston aluerakentamisprojektin ja
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kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa. Kohteen piirustukset tulee
esittda alueryhman arvioitavaksi.

5

Hitas-tuotannossa asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla,
johon kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali kohteen
kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perusteella,
varauksensaaja voi valita naiden asuntojen ostajat muullakin tavalla.
Lisaksi varauksensaajan on noudatettava kaupungin mahdollisesti
antamia tarkentavia asunnon ostajien valintaa koskevia ehtoja.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen
lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista lI0ytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11425 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

8

Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessa muiden asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564,
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) vuokralaisten
tai rakennuttajien kanssa seka muiden asemakaava-alueelle
(asemakaavan muutoksen nro 11425 alue) sijoittuvien AP-kortteleiden
rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa kustannuksellaan
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suunnittelemaan ja toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1
asuinpientalotontteja (AP) palvelevan yhteiskayttorakennuksen.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
osallistumaan AH-tontin 45573/15 suunnittelemiseen ja toteuttamiseen
yhdessa asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden
nro 45570, 45572 ja 45573 asuinpientalotonttien (AP) rakennuttajien ja
vuokralaisten seka asuinpientalotonttien (AP) 45568/12 ja 13, 45565/1
seka 45563/ 1 ja 2 rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa.

Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m?) mukaisessa
suhteessa, tai jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen
mukaan.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava kilpailuohjelmaa ja
sen liitteita seka varaussopimuksen ehtoja, ellei kaupungin ja tonttien
rakennuttajien valilla erikseen toisin sovita tai kaupunki toisin maaraa.
Vuokralainen on edella mainittujen velvoitteiden suorittamiseksi
velvollinen ryhtymaan AH-tonttien toteutusta ja hallinnointia varten
perustetun palveluyhtion osakkaaksi ja tekemaan tata koskevat
osakemerkinta- ja muut mahdolliset sopimukset viimeistaan 3
kuukauden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

9

Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamaaraysten mukaisesti
katualueelle ne korttelin 45565 tonttia 1 palvelevat autopaikat, jotka on
asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysakaintina.

Tontin vuokralainen on velvollinen hankkimaan edella mainitut
autopaikat Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta kaupunginvaltuuston 27.4.2011 (81 §) vahvistamien
perusteiden mukaan maaraytyvalla hinnalla ja muutoin katu- ja puisto-
osaston maaraamin ehdoin.

Tontin vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusviraston katu-
ja puisto- osastolle selvityksen katualueelle rakennusluvan mukaan
sijoitettavien autopaikkojen lukumaarasta.

10

Vuokralainen on velvollinen sisallyttamaan yhtidjarjestykseensa
kaupungin maaraamat Hitas -saantelya koskevat ehdot. Vuokralainen
ei saa muuttaa yhtidjarjestyksessaan naita ehtoja ilman kaupungin
suostumusta.
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11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan vuokra-alueen
rakentamisen ja kayton edellyttamista mahdollisista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut rasite- tai
yhteisjarjestelysopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus / sopimukset tulee liittda osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Em. sopimuksilla on sovittava ainakin tontille 45565/1 toteutettavan
tontteja 45563/2 ja 45563/1 palvelevan yhteiskayttdisen vaestdnsuojan
toteuttamisesta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika
sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimit-
tausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.
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13

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassaolevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”. Ohje on
viimeksi paivitetty 11.3.2013.

14

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraton
tonttiosasto, johtava ymparistdasiantuntija Satu Jarvinen, puhelin

09 310 39225). Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja
yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11425 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

15

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa asuntoa kohden.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6 § 2 mom., 7 §,
11 § 2-4 mom., 16 §, 17 § 4-10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen Hitas Il -lisalomakkeen ehtoja
(uudet ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhti6ita).

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin; 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Muistio lyhyt 45565-1
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Vuokrausvalmistelija Liite 1
Kanslia/Vayrynen
Stara/Nenonen
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126 §
Asuinpientalotontin (AP) lyhytaikainen vuokraaminen Jealha Oy:lle
(Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45563/2)

HEL 2014-007421 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllyvaenkatu 9

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45563 tontin 2
(0s. Myllyvaenkatu 9) Jealha Oy:lle rakennusluvan hakemista ja

maanrakennustoiden aloittamista varten jaljempana mainitulla
tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1145-852
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta.
Vuokralainen

Asunto Oy Helsingin Myllynlehto (Y-tunnus 2585900-6)
c/o Jealha Oy (Y-tunnus 1547389-8).

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45563
tontti 2 (os. Myllyvaenkatu 9, pinta-ala 2 989 m?).

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen.

Vuokra-aika

16.6.2014 - 15.12.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

2 766 euron kuukausivuokra, joka eraantyy maksettavaksi
kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.
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Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 16.6.2014 alkaen.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa muita rakennustéita vuokra-
alueella ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistélautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tallgin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 28.5.2012 (§ 667) mukaisia ehtoja.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontit soveltuvin osin 15.4.2008 paivatyssa
kilpailuohjelmassa "Myllypuron puinen kaupunkikyla,
tontinluovutuskilpailu 1, tontit 45563/1 - 4, 45564/1, 45565/1 - 4 ja
45566/1” asetettujen ehtojen (mukaan lukien asuntojen hintapuite)
seka kilpailun voittaneen ehdotuksen "VUF2” mukaisesti.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen noudattamaan tonttien
suunnittelussa ja toteutuksessa 29.2.2012 paivattya
projektisuunnitelmaa paasuunnittelijanaan Eriksson Arkkitehdit Oy.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tehda yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston aluerakentamisprojektin ja
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kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa. Kohteen piirustukset tulee
esittda alueryhman arvioitavaksi.

5

Hitas-tuotannossa asuntojen varaajat tulee valita avoimella arvonnalla,
johon kaikki kohteesta kiinnostuneet voivat osallistua. Mikali kohteen
kaikkia asuntoja ei saada varattua arvonnan perusteella,
varauksensaaja voi valita naiden asuntojen ostajat muullakin tavalla.
Lisaksi varauksensaajan on noudatettava kaupungin mahdollisesti
antamia tarkentavia asunnon ostajien valintaa koskevia ehtoja.

6

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin, ja rakennuksen tulee
tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista lI0ytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11425 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

8

Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessa muiden asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564,
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) vuokralaisten
tai rakennuttajien kanssa seka muiden asemakaava-alueelle
(asemakaavan muutoksen nro 11425 alue) sijoittuvien AP-kortteleiden
rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa kustannuksellaan
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suunnittelemaan ja toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1
asuinpientalotontteja (AP) palvelevan yhteiskayttorakennuksen.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
osallistumaan AH-tontin 45573/15 suunnittelemiseen ja toteuttamiseen
yhdessa asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden
nro 45570, 45572 ja 45573 asuinpientalotonttien (AP) rakennuttajien ja
vuokralaisten seka asuinpientalotonttien (AP) 45568/12 ja 13, 45565/1
seka 45563/ 1 ja 2 rakennuttajien ja vuokralaisten kanssa.

Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m?) mukaisessa
suhteessa, tai jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen
mukaan.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava kilpailuohjelmaa ja
sen liitteita seka varaussopimuksen ehtoja, ellei kaupungin ja tonttien
rakennuttajien valilla erikseen toisin sovita tai kaupunki toisin maaraa.
Vuokralainen on edella mainittujen velvoitteiden suorittamiseksi
velvollinen ryhtymaan AH-tonttien toteutusta ja hallinnointia varten
perustetun palveluyhtion osakkaaksi ja tekemaan tata koskevat
osakemerkinta- ja muut mahdolliset sopimukset viimeistaan 3
kuukauden kuluessa taman maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

9

Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamaaraysten mukaisesti
katualueelle ne korttelin 45563 tonttia 2 palvelevat autopaikat, jotka on
asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysakaintina.

Tontin vuokralainen on velvollinen hankkimaan edella mainitut
autopaikat Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-
osastolta kaupunginvaltuuston 27.4.2011 (81 §) vahvistamien
perusteiden mukaan maaraytyvalla hinnalla ja muutoin katu- ja puisto-
osaston maaraamin ehdoin.

Tontin vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusviraston katu-
ja puisto- osastolle selvityksen katualueelle rakennusluvan mukaan
sijoitettavien autopaikkojen lukumaarasta.

10

Vuokralainen on velvollinen sisallyttamaan yhtidjarjestykseensa
kaupungin maaraamat Hitas -saantelya koskevat ehdot. Vuokralainen
ei saa muuttaa yhtidjarjestyksessaan naita ehtoja ilman kaupungin
suostumusta.
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11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttiosaston
osastopaallikon 10.9.2013 (§ 175) tekeman paatoksen seka sen
liitteiden ehtoja.

Paatoksella on hyvaksytty rasitesopimus, jossa on sovittu anturan
sijoittamisesta tonttien 45563/2 ja 3 rajalle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Vuokranantaja
ei vastaa myoskaan mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
taikka puutteita.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan vuokra-alueen
rakentamisen ja kayton edellyttamista mahdollisista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut rasite- tai
yhteisjarjestelysopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus / sopimukset tulee liittda osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Em. sopimuksilla on sovittava ainakin vaestonsuojan toteuttamisesta
seka jatteiden keruun jarjestamisesta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika
sopimuksista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

13

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa
sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja ja viemareita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimit-
tausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 26 (31)
& Kiinteistovirasto 55/2014

— Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 06.06.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen

14

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”. Ohje on
viimeksi paivitetty 11.3.2013.

15

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistdviraton
tonttiosasto, johtava ymparistdasiantuntija Satu Jarvinen, puhelin

09 310 39225). Talldin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle
vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta
aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja
yksikkéhinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
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korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11425 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

16

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa asuntoa kohden.

18

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,58§,6 §2mom., 7 §,
11§ 2-4 mom., 16 §, 17 § 4-10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan uusia vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion
lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen Hitas Il -lisadlomakkeen ehtoja
(uudet ehdot koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhtioita).

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Liitteet
1 Muistio lyhyt 45563-2
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Tonttiosasto
Vuokrausvalmistelija Liite 1
Stara/Nenonen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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Kanslia/Vayrynen
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Sami Haapanen
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.06.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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