Helsingin kaupunki Poytakirja 1(9)
Kiinteistovirasto 64/2014
Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 01.07.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

157 §

Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille (Suurmetsa, Alppikyla,
tontti 41299/19) valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja varten

HEL 2014-005604 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 131/682 503, Sakkikatu

Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41299 tontin 19
(osoite Sakkikatu, pinta-ala 2 075 m?) Asumisoikeusyhdistys Suomen
Omakodille (y-tunnus 2459701-6) valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja varten 1.8.2014 - 31.12.2075 valiseksi ajaksi ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 851 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin taysimaaraisesta vuosivuokrasta peritdaan 80 prosenttia (80 %)
sina aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista
varten myonnetylle rakentamiskorkotuki-lainalle maksetaan valtion
korkohyvitysta.

Edella mainituin tavoin maaraytyvasta vuosivuokrasta peritaan
31.12.2016 saakka 70 prosenttia (70 %).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2015 saakka
8 114 euroa, jolloin ajalta 1.8.2014 - 31.12.2015 perittava vuokra on
11 495 euroa.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa enemman kuin 1 120 k-m?.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen
maanvuokraa vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa
olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa
rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle
rakennetaan uusi rakennus.

3
Vuokra-alueella on toteutettava asumisoikeusasuntoja.
4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
vuokra-alueen ja/tai silla sijaitsevien rakennusten kayton,
hyddyntamisen, rakentamisen, korjaamisen tai muiden vastaavien
toimenpiteiden edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan nro 11370
maarayksia, ellei niistda myonneta poikkeuksia.

Tontin vuokralainen on tietoinen seuraavasta asemakaavan nro 11370
kaavamaarayksesta: "Alppikylan uudet tama asemakaavan mukaiset
asuinrakennukset saadaan ottaa kayttdéon sen jalkeen, kun tontti on
rittavasti suojattu Lahdenvaylan melua vastaan.”

Vuokranantaja ei vastaa siita vahingosta, mika tontin vuokralaiselle
saattaa aiheutua em. asemakaavamaarayksen johdosta.

6

Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin Alppikylan
asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista pohjaveden
hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita ja suunnitella hankkeet yhteistydssa kaupungin
alueellisten yhteistyoryhmien kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistdviraston
tonttiosaston 11.3.2013 paivattya toimintaohjetta kaivuu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontteja 41299/8, 17, 18 ja
19 koskevaa, Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodin, Helsingin
Asumisoikeus Oy:n ja Helsingin kaupungin 27.5.2013 allekirjoitettamaa
rasitesopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituin sopimuksen
tarkoittamista tai siitd johtuvista velvoitteista, kustannuksista tai
haitoista. Vuokranantaja ei myoskaan vastaa mistaan velvoitteista,
kustannuksista tai haitoista, mikali sopimuksessa myohemmin
havaitaan virheita ja/tai puutteita tai mikali sopimusta myéhemmin
joudutaan muuttamaan.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muiden tonttien omistajien ja/tai
vuokralaisten kanssa tonttien tai niilla sijaitsevien rakennusten kayton
tai rakentamisen tai hankkeiden toteuttamisen edellyttamista seka
asemakaavan edellyttamista myos muista kuin edella mainitun
sopimuksen tarkoittamista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai
rasiteluonteisista asioista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan edella mainitut sopimukset
kiinteistovirasto tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittaa talldin
hyvaksytyt sopimukset osaksi pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan em. rasitteista sopimisesta, niiden
perustamisesta, toteuttamisesta tai kayttamisesta aiheutuvista
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

9

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille 41299/19 (kaavan
11370 mukaiset tontit 41299/9-15) asemakaavan nro 11370
edellyttamat autopaikat.

Helsingin kaupunki rakentaa vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat
autopaikat. Vuokralainen on velvollinen asemakaavan nro 11370
edellyttamalla tavalla korvaamaan em. autopaikkojen jarjestamisesta
kaupungille aiheutuvat kulut ja hankkimaan autopaikat Helsingin
kaupungin rakennusviraston erikseen maarittelemalla tavalla ja ehdoin.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kayttod ei edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. TallGin
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian
selvittamiseksi vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Jos maaperassa
kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki korvaa
ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

12

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
vuokrausta koskeva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.
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Paatoksen perustelut

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, kuitenkin seuraavin muutoksin:

- 1 § 1-4 mom. edella mainituin tavoin taydennettyna
- 2 § lukuun ottamatta

- 11 § 1 mom. edella mainituin tavoin taydennettyna
- 11 § 2-4 mom. lukuun ottamatta

- 19 § edella mainituin tavoin taydennettyna

Lisaksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisdehtoja.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti lisaksi seuraavasta:

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaupungille tonttijaosta,
tontin lohkomisesta ja rekisterdinnista aiheutuvat kustannukset.

Helsingin kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin Helsingin seudun
ymparistopalvelut) on etukateen toteuttanut tontille 41299/19 (kaavan
mukaiset tontit 41299/9-15) vesijohtoliittymat ja/tai muita
kunnallisteknisia liittymia. Vuokralaisen tulee lunastaa kaupungilta em.
liittymat ja suorittaa naiden toteuttamisesta aiheutuneet kustannukset
(jokaista tontin 41299/19 vastaavaa kaavan nro 11370 mukaista tonttia
kohden 4 300 euroa, sis. alv 23 %).

Vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin edellda mainitut. suoritukset
on tehty.

Samalla todetaan, etta tonttia 41299/19 koskeva lyhytaikainen
vuokraus (A1141-641) merkitdan paattyvaksi 31.7.2014.

(A1141-649)

Talla paatoksella tehtava pitkaaikainen vuokraus on
kaupunginhallituksen varauspaatdoksen seka sita tasmentavien
kiinteistolautakunnan paatosten mukainen. Kaupunginvaltuusto on
vahvistanut tontille vuokrausperusteet, joiden mukaista maanvuokraa
tontin vuokrauksesta peritaan.
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Tontti vuokrataan Helsingin kaupungin maanvuokraustoiminnassa
vakiintuneesti noudatettujen sopimusehtojen seka hallintamuodon seka
tontin ja tonttia koskevan asemakaavan perusteella maaraytyvien
erityisten ehtojen mukaisesti.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Muistio
3 Alppikylan pohjaveden hallintasuunnitelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistdlautakunta
Liite 3
Tonttiosasto Liite 2
Muut
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Katarina Kurenlahti
vS. maanluovutustoimiston
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 11.07.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI14780001370069628

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



