Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto

Poytikirja 65/2014 1(6)

02.07.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

159 §

Asuntotontin (AK) lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten
(Suutarila, tontti 40122/4)

HEL 2014-007792 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 685501 (s. 143), Tapulikaupungintie 32

Paatos

Vuokraus A1140-547

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40122 tontin 4 (AK,
os. Tapulikaupungintie 32, pinta-ala noin 3 084 m?, Kiinteistétunnus: 91-
40-122-4) asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistolautakunta

Asuntotuotantotoimisto, Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus
2379058-6), Heka Suutarila -nimisen kohteen lukuun

Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40122
tontti 4 (os. Tapulikaupungintie 32, pinta-ala noin 3 084 m?)

Rakennusluvan hakeminen

1.7.2014 - 31.12.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

6 591 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkaaikaisessa maanvuokrassa 3 295,5 euroa/kuukausi, mikali
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pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua taman paatdksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittda kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa laskun erapaivana.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille valtion tukemia vuokra-asuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
30.1.2012 (113 §) ja kiinteistolautakunnan 12.6.2014 (340 §)
varauspaatosten seka niiden liitteiden mukaisia ehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11965 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyéryhmien
kanssa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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6

Vuokralainen on velvollinen sallimaan viereisen tontin 40122/2
velvoiteautopaikkojen sijoittamisen vuokra-alueelle (tontti 40122/4).

7

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista, kuten
velvoiteautopaikkojen sijoittamisesta, viereisen tontin 40122/2 seka
tarvittavilta osin muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen
kanssa. Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-aluetta palvelevista mahdollisista rasitteenluonteisista asioista
tai yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kaytéon mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tdman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista eika kustannuksista, ellei niista myéhemmin
sovita vuokralaisen kanssa toisin.

8

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee
kaukolampoverkon runkoputki seka telekaapeli ja etta vuokra-alueen
toteuttaminen edellyttda em. johtojen siirtamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita muitakin kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.
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Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
sopimaan siirtdamisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen
tms. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen tai rakentaminen
viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen tai viemarien
siirroista johtuen.

9

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistdlautakunta
erittain painavasta varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin
paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

10

Vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston kulloinkin
voimassa olevaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (toimintaohje on viimeksi
paivitetty 11.3.2011).

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraton
tonttiosasto, Satu Jarvinen, puhelin 09 310 39225). Tall6in
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
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mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11965 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§,7 §, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4-10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainituin tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion lisaehtoja
(Iyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja).
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Lisatiedot

Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463

jessina.haapamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Muistio

2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11965
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistélautakunta

Kv/To Liite 1

Muut Liite 1
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