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173 §
Asuntotontin (pientalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
yksityishenkilöille (Oulunkylä, Maunula, tontti 28326/3) 

HEL 2013-012874 T 10 01 01 02

Supellonkaari 43

Päätös

(A1128-1220)

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) korttelin 28326 
tontin 3 (osoite Suopellonkaari 43, pinta-ala 450 m²)  ********** 
asuntotarkoituksiin 1.9.2014 – 31.12.2080 väliseksi ajaksi ja muutoin 
seuraavin ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralaiset

**********

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) korttelin 
nro 28326 tontti nro 3 (osoite Suopellonkaari 43, pinta-ala 450 m2)

Käyttötarkoitus

Asuntotarkoituksiin

Vuokra-aika

1.9.2014 – 31.12.2080. 

Vuokra

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, missä lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 211 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.
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Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3, 15.4, 15.7 ja 15.10.

Ajalta 1.9.2014 – 28.2.2015 ei peritä vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. – 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 
saakka 4 028 euroa, jolloin maanvuokraksi ajalle 1.9.2014 – 
31.12.2015 edellä mainittu aika (6 kk) vähennettynä tulee 3 360 euroa 
(11 kk).

Muut sopimusehdot

1

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston 
tonttiosasto, Satu Järvinen, puhelin 09 31039225.) Tällöin 
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden 
mukaisesti maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on 
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä 
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11570 ja tämän 
vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran 
viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli 
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta 
pilaantumista.
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2

Tonteilla 28326/3, 4, 9 ja 10 on yhteinen ajoyhteys kadulle. Tälle 
alueelle saa asemakaavasta ilmenevällä tavalla sijoittaa maanalaisia 
johtoja.

Ajoyhteysalueen toteutuksesta, kunnossa- ja puhtaanapidosta sekä 
uudisrakentamisesta sekä näistä aiheutuvista kustannuksista 
vuokralaiset sopivat keskenään.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 28326/3, 4, 9 ja 10 
vuokralaisten välillä myöhemmin tehtävää rasite-, yhteisjärjestely- tai 
rasitteenluonteisia ehtoja koskevaa sopimusta.

Em. sopimus tulee esittää kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. Tällöin se liitetään tontin 28326/3 pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen.

4

Vuokralainen on velvollinen sopimaan tontin 28326/3 ja/tai muiden 
tonttien tai näille rakennettavien rakennusten käytön edellyttämistä 
muistakin kuin em. tarpeellisista rasitteista, yhteisjärjestelyistä tai 
rasiteluonteisista järjestelyistä. 

Vuokralainen on velvollinen esittämään em. sopimukset 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tällöin ne liitetään 
tontin pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittuja rasite-, 
yhteisjärjestely- tai rasitteenluonteisia järjestelyjä koskevia sopimuksia.

6

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainittujen tehtyjen tai 
myöhemmin tehtävien sopimusten tarkoittamista tai niistä aiheutuvista 
velvollisuuksista, kustannuksista, haitoista tai vahingoista. 

Vuokranantaja ei myöskään vastaa velvollisuuksista, kustannuksista, 
haitoista tai vahingoista mikäli sopimuksissa havaitaan myöhemmin 
puutteita ja/tai virheitä tai mikäli sopimusta joudutaan muuttamaan.
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7

Jos vuokralainen ei noudata tätä päätöstä tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

8

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle tonttijaosta, 
tontin lohkomisesta ja rekisteröinnistä aiheutuneet kulut (1 460 euroa) 
laskun mukaisesti.

9

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, kuitenkin seuraavin muutoksin:

- 1 § 1, 2 ja 4 mom. edellä mainituin tavoin täydennettynä

- 11 § 1 mom. edellä mainituin tavoin täydennettynä

- 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä, 

- 1 § 3 mom. lukuun ottamatta

- 2  § lukuun ottamatta 

- 11 § 2-4 mom. lukuun ottamatta

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti lisäksi seuraavasta:

 1 

Varausehtojen ja lyhytaikaisen vuokrauksen ehtojen mukaisesti tontin 
vuokralaisilta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen yhteydessä tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikuluina 1 
460 euroa. Laskun eräpäivä on 1.9.2014.

2

Tonttia koskeva 9.10.2013 tehty lyhytaikainen vuokraus (ToMltp, 227 §, 
A1128-1147) merkitään päättyväksi 31.7.2014. 

Lopuksi maanluovutustoimiston toimistopäällikkö totesi selvyyden 
vuoksi seuraavaa 

Kiinteistöviraston hallinto-osasto kutsuu vuokralaiset allekirjoittamaan 
tämän päätöksen perusteella laadittavan maanvuokrasopimuksen, kun 
asiakirjat ovat valmiina.
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Vuokralaiset ovat pyytäneet vuokrauksen hakemuksestaan poiketen 
vuokrauksen alkamisajankohdaksi 1.9, minkä mukaisesti vuokra-aika 
on määritelty.

Päätöksen perustelut

Tontin vuokralaisilla on varausehtojen ja lyhtyaikaisen vuokrauksen 
perusteella oikeus vuokrata tontti pitkäaikaisesti.

Vuokrauksen ehdot ovat vakiintuneen käytännön mukaiset.

Lisätiedot
Katarina Nordberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi
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