Helsingin kaupunki Poytakirja 1(18)
Kiinteistovirasto 94/2014
Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 25.09.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

225§

Autopaikkatontin (LPA) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Suezinpuistolle (Lansisatama, Jatkasaari,
asemakaavamuutoksen nro 11770 mukaista ohjeellista kaavatonttia
20804/4 vastaava alue)

HEL 2014-011581 T 10 01 01 02

Juutinraumankatu 8, A4120-63
Paatos

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaista Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20804 ohjeellista kaavatonttia 4
(pinta-ala noin 244 m?, os. Juutinraumankatu 8) vastaavan alueen
Asunto Oy Helsingin Suezinpuistolle (Y-tunnus 2489647-0)
pysakointitarkoituksiin ajaksi 1.11.2014 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 12 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2015 saakka
229 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.11.2014 - 31.12.2015 perittava vuokra
on 267 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava ja sijoitettava asuinkerrostalotontin
(AK) 20804/2 maantasoisia velvoiteautopaikkoja.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan sopimusehtona liitteena nro
1 olevaa sen ja tontin 20804/3 vuokralaisen (Asunto Oy Helsingin
Juutinraumankatu 6, Y-tunnus 2436373-8) allekirjoittamaa sopimusta
autopaikkojen ja kustannusten jaosta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan em. sopimuksessa mainittujen
oikeuksien toteutumisesta eika mistaan sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei myodskaan vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali em. sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista,
mikali kyseisten tonttien vuokralaisten valilla ei ole sovittu kaikista
Kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista oikeuksista tai
rasitteista.

4

Ellei vuokranantaja toisin ilmoita tai rakennusviraston palveluosasto
toisin maaraa, rakennusviraston palveluosasto suunnittelee ja
rakennuttaa vuokra-alueelle sijoitettavat autopaikat Juutinraumankadun
rakentamisen yhteydessa palveluosaston tarkemmin maarittelemalla
tavalla ja aikataulussa. Talldin vuokralainen on velvollinen tekemaan
palveluosaston kanssa tata koskevat sopimukset palveluosaston
maarittelemin ehdoin seka suorittamaan palveluosastolle vuokra-
alueen suunnittelusta ja rakentamisesta aiheutuvat kustannukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokra-alueen suunnittelusta,
rakentamisesta eika kuntoonpanosta tai kunnossapidosta eika mistaan
em. aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista tai
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa myoskaan mistaan haitoista, vahingoista tai
kustannuksista, mikali vuokra-alue ei ole kayttoonotettavissa
vuokralaisen hankkeen valmistumisen edellyttamassa aikataulussa.
Vuokranantaja ei vastaa myoskaan mistaan mahdollisesti vaadittavien
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista.

5

Vuokra-alueen maanrakennustoita tai rakennustoita ei saa aloittaa
ennen kuin rakennus- ja muut viranomaisluvat ovat tulleet
lainvoimaiseksi.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

7

Vuokra-alueen rakentamiskelpoisuus tulee varmistaa hyvissa ajoin
ennen suunniteltua rakentamisen aloittamista rakennusviraston katu- ja
puisto-osastolta, Lansisataman aluerakentamisprojektilta seka
tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

8

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myos
Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja
puisto-osastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja vastaisuudessa Jatkasaaren alueelle
laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen
edustajan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori Ahma Insindorit Oy.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai heidan lukuunsa toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

10

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan sopimaan
vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista seka esittamaan sopimukset kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi, mikali po. sopimukset koskevat
kaupungin omistamia tontteja tai yleisia alueita.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

11

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on korvauksetta oikeus rakentaa,
pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-alueella
yhdyskuntateknisia johtoja, laitteita ja rakenteita.
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Vuokralainen on tata varten velvollinen ennen vuokra-alueen
rakentamisen aloittamista selvittamaan

- Helen Sahkoverkot Oy:lta (yleissuunnitteluinsin6ori Risto Seppala,
puhelin 09-6174216),

- Helen Kaukolampd ja Jaahdytys Oy:lta (yleissuunnitteluinsindori Jouni
Kivirinne, puhelin 09-6172936),

- rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (projektinjohtaja Jarmo
Ahonen, puhelin 310 38624)

seka

- Helsingin seudun ymparistdpalveluilta/vesi (Saara Neiramo, puhelin
040 334 2861)

naiden tahojen tarpeet yhdyskuntateknisten ym. johtojen sijoittamiseksi
vuokra-alueelle. Vuokra-alueen suunnittelu ja rakentaminen tulee
tarvittaessa koordinoida em. tahojen kanssa.

12

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lla on korvauksetta oikeus
rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman putkia, laitteita ja rakenteita vuokra-alueella.
Vuokra-alueen suunnittelu ja rakentaminen tulee tarvittaessa
koordinoida yhtion kanssa.

Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lla on edelleen korvauksetta oikeus
sijoittaa vuokra-alueelle valiaikaisesti kotitalousjatteiden keraamiseksi
mahdollisesti tarvittavia jateastioita, kuitenkin siten, ettei se esta
vuokra-alueen kayttamista pysakointitarkoituksiin.

13

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.
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Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittdman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

14

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 20 000 euroa.

15

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 ja 11 seka pykalaa 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyna.
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Paatoksen perustelut

Kiinteistotoimen johtosaanndn mukaan tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikko paattaa toimialaansa
kuuluvien autopaikkojen korttelialueiden tonttien vuokraamisesta silloin,
kun tontille on vahvistettu vuokrausperusteet.

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (160 §) vahvistaa tontin 20804/4
vuokrausperusteet, joten maanluovutustoimiston toimistopaallikké on
toimivaltainen paattamaan vuokrauksesta.

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi
Liitteet
1 Liite nro 1, Sopimus autopaikkojen ja kustannusten jaosta
2 Muistio
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Lansisatamaprojekti
Kiinteistovirasto, tonttiosasto Liite 2
Kiinteistovirasto,
kaupunkimittausosasto
Kiinteistovirasto, hallinto-osasto  Liite 1
Liite 2
Asunto Oy Helsingin Liite 1
Juutinraumankatu 6
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226 §
Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
(Suurmetsa, Alppikyla, tontti 41302/16)

HEL 2014-002794 T 10 01 01 02

Alppikylankatu 33d, A1141-632

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata pitkaaikaisesti
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302
tontin 16 (pinta-ala 215 m?, osoite Alppikylankatu 33d)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2014 - 31.12.2075 jaljempana mainituin
ehdoin.

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Vuokralaiset

*hkkkkkkkkk

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302
tontin 16 (pinta-ala 215 m? liitekartan mukaisesti (os. Alppikylankatu
33d).

Kayttotarkoitus
Asuntotarkoituksiin

Vuokra-aika
1.9.2014 - 31.12.2075

Vuokra
Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 127 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100.
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Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Ajalta 1.9.2014 - 31.11.2014 ei perita vuokraa.
Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Sopimusvelvoitteiden jako

Vuokralaiset vastaavat taman sopimuksen tarkoittamien ehtojen ja
velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta
yhteisvastuullisesti, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

Muut sopimusehdot

1
Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteinen kaupunkipientalo.

Tontin asuinrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 95 %.
Maanvuokra peritaan kuitenkin tontin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden tai mahdollisen rakennusluvan mukaisen
suuremman rakennusoikeuden mukaan.

Taman vuoksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa enemman kuin 160 k-m?2.

2

Vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten puolesta
(yhteisvastuullisuus) taman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden
tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle, ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
14.6.2010 (772 §) ja kiinteistolautakunnan 6.9.2012 (147 §) paatdsten
mukaisia varausehtoja seka hakuohjeen ("Helsingin kaupungin
vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2012 Alppikyla hakuohjetta Klk
3.5.2012 (268 §)”) mukaisia ehtoja, ellei vuokrasopimuksessa ole
erikseen nimenomaisesti toisin maaratty.

Mainittujen ehtojen mukaan vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistdlautakunta erittain painavasta vuokralaisesta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
(kiinteistdviraston tonttiosastolle) energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista
I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatydkalulla laaditun
energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston)
hyvaksyman selvityksen.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, ellei tassa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin
sovittu.
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5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut”).

6

Vuokralaisen tulee noudattaa asuinrakennusten, piha- ja
likennealueiden rakentamisessa seuraavia pohja- ja orsivesia koskevia
ohjeita, "Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle
rakentamisessa, 15.6.1999/30.11.2004 Helsingin kaupunki,
Rakennusvalvontavirasto” ja Alppikylan kaava-alueelle tehtya
alueellista pohjavedenhallintasuunnitelmaa 31.12.2004, Helsingin
kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto.

Puhtaat katto- ja salaojitusvedet seka pihojen puhtaat kuivatusvedet
tulee imeyttad, missa se suinkin maaperan puolesta on mahdollista.
Kunkin tontin alueella on kuivatus- ja imeytysrakenteet suunniteltava ja
hyvaksytettava rakennusvalvontavirastossa tonttikohtaisesti.

Suunnittelussa on lisaksi noudatettava alueen rakentamistapaohijeita
rakennusvalvontaviraston maaraamalla tavalla seka lisaksi
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon ja
noudatettava kunkin talorynman vuokralaisten laatimaa
yhteisjarjestelysopimusta.

7

Tontille on vuokranantajan toimesta toteutettu etukateen vesi- ja
viemariliittymat. Mikali em. liittymia joudutaan siirtamaan tai niille
muutoin toteuttamaan kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita, vastaa
vuokralainen naista aiheutuvista valittomista ja valillisista
kustannuksista ja kuluista ellei vuokranantajan kanssa toisin erikseen
sovita.

8

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa kiinni tontin rajaan seka viereisilla tonteilla oleviin
rakennuksiin asemakaavassa nro 11370 tarkemmin osoitetulla tavalla
seka asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten mukaisesti.
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Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa ja ulottaa raystaat naapuritontin puolelle asemakaavan
mukaisesti. Katolta johtuvat hulevedet tulee kuitenkin talldin ohjata
kunkin vuokralaisen oman tontin puolelle.

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa ja ulottaa rakennuksen perustukset, routaeristykset ja
salaojitukset osittain naapuritontille ja noudattaa tonttien valilla erikseen
laadittua rasitteenluonteista sopimusta ottaen huomioon Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen maaraykset.

Korttelin 41302 tontilla 16 on edelleen puolin ja toisin korvauksetta
oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja laitteita ja
rakenteita naapuritonteilla. Kaikista naapuritontilla suoritettavista
rakentamis-, kunnossapito- ja muista toimenpiteista tulee ilmoittaa
naapurille hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista ja toimenpiteet
tulee suorittaa ilman aiheetonta viivytysta. Toimenpiteisiin ryhtynyt on
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti toimenpiteiden paatyttya velvollinen
vipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toimenpiteiden johdosta
mahdollisesti rikkoutuneet laitteet, rakenteet, istutukset ym.

Kaikki edella mainitut seka muut mahdolliset toista tonttia rasittavat
laitteet ja rakenteet tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista ja
niiden yllapidosta on mahdollisimman vahain haittaa rasitetulle tontille
(v@himman mahdollisen haitan periaate). Mainittu periaate koskee
my0ds kaikkia rasitetulla kiinteistolla suoritettavia kuntoonpano- ja
kunnossapito- ym. toimenpiteita.

Korttelin 41302 tontti 16 ja ymparadivat tontit ovat lisaksi velvollisia
keskenaan kustannuksellaan erikseen sopimaan kaikista tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
seka esittamaan naita koskevat sopimukset vuokranantajan
(kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi. Mainitut sopimukset
litetdan vuokranantajan (tonttiosaston) harkinnan mukaan osaksi
tonttien maanvuokrasopimuksia.

Edella tarkoitetusta rasitteista ja yhteisjarjestelyista ei suoriteta tonttien
valilla puolin eika toisin korvauksia, elleivat osapuolet erikseen toisin
SOVi.

Mikali osapuolet eivat paase tonttien rakentamisen ja kayton kannalta
valttamattomista rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan yksipuolisesti paattaa
naista seka sisallyttaa naita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin vuokralaista sitovasti.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
kayttaa naapuritontin aluetta asemakaavan ja rakennusluvan
mukaisesti tontin rajalle rakennettavien talousrakennusten, aitojen ja
muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden toteuttamiseksi. Mainittua
rakentamista varten varattava alue on leveydeltdan yksi (1) metri tontin
rajasta.

Edella mainittu oikeus ei koske sellaisia tontin alueen osia, joilla on
pysyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Korttelin 41302 tontti 16 on puolin ja toisin velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan kaikki rakentamistoimet ilman aiheetonta viivytysta ja
vahimman mahdollisen haitan periaatetta noudattaen. Tontit ovat
puolin ja toisin velvollisia ilmoittamaan kulloisellekin rasitetulle tontille
(tontin vuokralaiselle) tulevista rakentamistoimenpiteista hyvissa ajoin
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamis- ym. toimenpiteita naapuritontin alueella edella mainituin
tavoin suorittava tontti on velvollinen kustannuksellaan
rakentamistoimenpiteiden paatyttya viipymatta ennallistamaan
rakentamis- ym. toimenpiteisiin kaytetyn alueen toimenpiteita
edeltavaan kuntoon.

10

Vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin tonttiliittymista
aiheutuneet rakennuskustannukset 4 300 euroa seka tonttijaosta,
lohkomisesta ja rekisterdinnista aiheutuneet kulut 1 460 euroa.

11

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen (tontin)
asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten edellyttamien
velvoiteautopaikkojen hankkimisesta (kadunvarsipysakainti).
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Mikali lopulliset autopaikat eivat ole valmistuneet vuokra-alueelle

rakennettavan rakennuksen kayttéon ottoon mennessa, vuokralainen
vastaa vuokra-alueensa osalta mahdollisesti tarvittavien valiaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta seka tasta aiheutuvista kustannuksista.

12

Mikali vuokralainen sijoittaa vuokra-alueen (tontin) asemakaava- tai
rakennuslupamaaraysten mukaisesti velvoiteautopaikkoja katu- tai
muulle yleiselle alueelle, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolle kaupunginvaltuuston
vahvistamien periaatteiden (Kvsto 27.4.2011, 81 §) mukaisesti
maaraytyvan korvauksen. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan
mainitun korvauksen seka tekemaan mahdollisesti tarvittavat
sopimukset katu- ja puisto-osaston kanssa katu- ja puisto-osaston tai
vuokranantajan erikseen maaraamana ajankohtana.

13

Vuokranantaja ilmoittaa kaytdssa olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralainen on
velvollinen ottamaan ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
vuokranantajaan (Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosastoon). Vuokranantaja (kaupunki) korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston) kanssa
ennen niiden toteuttamista.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom. seka 1 § 3 mom, 11 §
1 mom. ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyna.
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Samalla maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti, etta tontin
vuokralaisilta peritdan ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista rakennettujen tonttiliittymien kustannukset

4 300 euroa/tontti ja tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikuluina

1460 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen
kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Lopuksi maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti merkita ToMItp
7.3.2014, 51 § tehdyn lyhytaikaisen vuokrauksen (A1141-632)
paattymaan 31.8.2014.

Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
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Liitteet
1 Kartta
2 Muistio
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Kv/Ha Liite 1
Liite 2
Rakvv Liite 1
Liite 2
Kv/To Liite 1
Liite 2
Kv/Kmo Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 16 (18)
& Kiinteistovirasto 94/2014

— Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 25.09.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Sami Haapanen
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 03.10.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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