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226 §
Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraaminen
(Suurmetsa, Alppikyla, tontti 41302/16)

HEL 2014-002794 T 10 01 01 02

Alppikylankatu 33d, A1141-632

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata pitkaaikaisesti
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302
tontin 16 (pinta-ala 215 m?, osoite Alppikylankatu 33d)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2014 - 31.12.2075 jaljempana mainituin
ehdoin.

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Vuokralaiset

*hkkkkkkkkk

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41302
tontin 16 (pinta-ala 215 m? liitekartan mukaisesti (os. Alppikylankatu
33d).

Kayttotarkoitus
Asuntotarkoituksiin

Vuokra-aika
1.9.2014 - 31.12.2075

Vuokra
Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 127 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100.
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Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Ajalta 1.9.2014 - 31.11.2014 ei perita vuokraa.
Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Sopimusvelvoitteiden jako

Vuokralaiset vastaavat taman sopimuksen tarkoittamien ehtojen ja
velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta
yhteisvastuullisesti, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

Muut sopimusehdot

1
Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteinen kaupunkipientalo.

Tontin asuinrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 95 %.
Maanvuokra peritaan kuitenkin tontin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden tai mahdollisen rakennusluvan mukaisen
suuremman rakennusoikeuden mukaan.

Taman vuoksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa enemman kuin 160 k-m?2.

2

Vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten puolesta
(yhteisvastuullisuus) taman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden
tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle, ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
14.6.2010 (772 §) ja kiinteistolautakunnan 6.9.2012 (147 §) paatdsten
mukaisia varausehtoja seka hakuohjeen ("Helsingin kaupungin
vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2012 Alppikyla hakuohjetta Klk
3.5.2012 (268 §)”) mukaisia ehtoja, ellei vuokrasopimuksessa ole
erikseen nimenomaisesti toisin maaratty.

Mainittujen ehtojen mukaan vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistdlautakunta erittain painavasta vuokralaisesta riippumattomasta
syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
(kiinteistdviraston tonttiosastolle) energiatodistuksesta annetun lain
(487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista
I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatydkalulla laaditun
energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston)
hyvaksyman selvityksen.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, ellei tassa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin
sovittu.
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5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut”).

6

Vuokralaisen tulee noudattaa asuinrakennusten, piha- ja
likennealueiden rakentamisessa seuraavia pohja- ja orsivesia koskevia
ohjeita, "Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle
rakentamisessa, 15.6.1999/30.11.2004 Helsingin kaupunki,
Rakennusvalvontavirasto” ja Alppikylan kaava-alueelle tehtya
alueellista pohjavedenhallintasuunnitelmaa 31.12.2004, Helsingin
kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto.

Puhtaat katto- ja salaojitusvedet seka pihojen puhtaat kuivatusvedet
tulee imeyttad, missa se suinkin maaperan puolesta on mahdollista.
Kunkin tontin alueella on kuivatus- ja imeytysrakenteet suunniteltava ja
hyvaksytettava rakennusvalvontavirastossa tonttikohtaisesti.

Suunnittelussa on lisaksi noudatettava alueen rakentamistapaohijeita
rakennusvalvontaviraston maaraamalla tavalla seka lisaksi
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon ja
noudatettava kunkin talorynman vuokralaisten laatimaa
yhteisjarjestelysopimusta.

7

Tontille on vuokranantajan toimesta toteutettu etukateen vesi- ja
viemariliittymat. Mikali em. liittymia joudutaan siirtamaan tai niille
muutoin toteuttamaan kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita, vastaa
vuokralainen naista aiheutuvista valittomista ja valillisista
kustannuksista ja kuluista ellei vuokranantajan kanssa toisin erikseen
sovita.

8

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa kiinni tontin rajaan seka viereisilla tonteilla oleviin
rakennuksiin asemakaavassa nro 11370 tarkemmin osoitetulla tavalla
seka asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten mukaisesti.
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Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa ja ulottaa raystaat naapuritontin puolelle asemakaavan
mukaisesti. Katolta johtuvat hulevedet tulee kuitenkin talldin ohjata
kunkin vuokralaisen oman tontin puolelle.

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
rakentaa ja ulottaa rakennuksen perustukset, routaeristykset ja
salaojitukset osittain naapuritontille ja noudattaa tonttien valilla erikseen
laadittua rasitteenluonteista sopimusta ottaen huomioon Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen maaraykset.

Korttelin 41302 tontilla 16 on edelleen puolin ja toisin korvauksetta
oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja laitteita ja
rakenteita naapuritonteilla. Kaikista naapuritontilla suoritettavista
rakentamis-, kunnossapito- ja muista toimenpiteista tulee ilmoittaa
naapurille hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista ja toimenpiteet
tulee suorittaa ilman aiheetonta viivytysta. Toimenpiteisiin ryhtynyt on
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti toimenpiteiden paatyttya velvollinen
vipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toimenpiteiden johdosta
mahdollisesti rikkoutuneet laitteet, rakenteet, istutukset ym.

Kaikki edella mainitut seka muut mahdolliset toista tonttia rasittavat
laitteet ja rakenteet tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista ja
niiden yllapidosta on mahdollisimman vahain haittaa rasitetulle tontille
(v@himman mahdollisen haitan periaate). Mainittu periaate koskee
my0ds kaikkia rasitetulla kiinteistolla suoritettavia kuntoonpano- ja
kunnossapito- ym. toimenpiteita.

Korttelin 41302 tontti 16 ja ymparadivat tontit ovat lisaksi velvollisia
keskenaan kustannuksellaan erikseen sopimaan kaikista tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista
seka esittamaan naita koskevat sopimukset vuokranantajan
(kiinteistdviraston tonttiosaston) hyvaksyttavaksi. Mainitut sopimukset
litetdan vuokranantajan (tonttiosaston) harkinnan mukaan osaksi
tonttien maanvuokrasopimuksia.

Edella tarkoitetusta rasitteista ja yhteisjarjestelyista ei suoriteta tonttien
valilla puolin eika toisin korvauksia, elleivat osapuolet erikseen toisin
SOVi.

Mikali osapuolet eivat paase tonttien rakentamisen ja kayton kannalta
valttamattomista rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan yksipuolisesti paattaa
naista seka sisallyttaa naita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin vuokralaista sitovasti.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Korttelin 41302 tontilla 16 on puolin ja toisin korvauksetta oikeus
kayttaa naapuritontin aluetta asemakaavan ja rakennusluvan
mukaisesti tontin rajalle rakennettavien talousrakennusten, aitojen ja
muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden toteuttamiseksi. Mainittua
rakentamista varten varattava alue on leveydeltdan yksi (1) metri tontin
rajasta.

Edella mainittu oikeus ei koske sellaisia tontin alueen osia, joilla on
pysyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Korttelin 41302 tontti 16 on puolin ja toisin velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan kaikki rakentamistoimet ilman aiheetonta viivytysta ja
vahimman mahdollisen haitan periaatetta noudattaen. Tontit ovat
puolin ja toisin velvollisia ilmoittamaan kulloisellekin rasitetulle tontille
(tontin vuokralaiselle) tulevista rakentamistoimenpiteista hyvissa ajoin
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamis- ym. toimenpiteita naapuritontin alueella edella mainituin
tavoin suorittava tontti on velvollinen kustannuksellaan
rakentamistoimenpiteiden paatyttya viipymatta ennallistamaan
rakentamis- ym. toimenpiteisiin kaytetyn alueen toimenpiteita
edeltavaan kuntoon.

10

Vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin tonttiliittymista
aiheutuneet rakennuskustannukset 4 300 euroa seka tonttijaosta,
lohkomisesta ja rekisterdinnista aiheutuneet kulut 1 460 euroa.

11

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen (tontin)
asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten edellyttamien
velvoiteautopaikkojen hankkimisesta (kadunvarsipysakainti).
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Mikali lopulliset autopaikat eivat ole valmistuneet vuokra-alueelle

rakennettavan rakennuksen kayttéon ottoon mennessa, vuokralainen
vastaa vuokra-alueensa osalta mahdollisesti tarvittavien valiaikaisten
autopaikkojen jarjestamisesta seka tasta aiheutuvista kustannuksista.

12

Mikali vuokralainen sijoittaa vuokra-alueen (tontin) asemakaava- tai
rakennuslupamaaraysten mukaisesti velvoiteautopaikkoja katu- tai
muulle yleiselle alueelle, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolle kaupunginvaltuuston
vahvistamien periaatteiden (Kvsto 27.4.2011, 81 §) mukaisesti
maaraytyvan korvauksen. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan
mainitun korvauksen seka tekemaan mahdollisesti tarvittavat
sopimukset katu- ja puisto-osaston kanssa katu- ja puisto-osaston tai
vuokranantajan erikseen maaraamana ajankohtana.

13

Vuokranantaja ilmoittaa kaytdssa olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralainen on
velvollinen ottamaan ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
vuokranantajaan (Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosastoon). Vuokranantaja (kaupunki) korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston) kanssa
ennen niiden toteuttamista.

14

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 11 § 2-4 mom. seka 1 § 3 mom, 11 §
1 mom. ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyna.
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Samalla maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti, etta tontin
vuokralaisilta peritdan ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista rakennettujen tonttiliittymien kustannukset

4 300 euroa/tontti ja tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikuluina

1460 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen
kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

Lopuksi maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti merkita ToMItp
7.3.2014, 51 § tehdyn lyhytaikaisen vuokrauksen (A1141-632)
paattymaan 31.8.2014.
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