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228 §

Maaraalan (erityisasuminen) lyhytaikainen vuokraaminen Ruissalo
Saatiolle rakennusluvan hakemista varten (Munkkiniemi, ohjeellinen
kaavatontti 30098/6)

HEL 2014-011522 T 10 01 01 02
Professorintie, A3130-14
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Ruissalo
Saatidlle (Y-tunnus: 0994236-0) perustettavan yhtion KOy Helsingin
Dosentinlinnan lukuun liitteesta 1 ilmenevan maaraalan Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) asemakaavan muutoksen
nro 12226 mukaisen korttelin 30098 ohjeellisesta tontista 6 (pinta-ala

4 265 m?, os. Professorintie) rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Ruissalo Saatio (Y-tunnus: 0994236-0) perustettavan yhtion KOy
Helsingin Dosentinlinnan lukuun

Vuokra-alue
Liitteen 1 mukainen maaraala Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi) asemakaavan muutoksen nro 12226 mukaisen korttelin
30098 ohjeellisesta tontista 6 (pinta-ala 4 265 m?, Dosentintie 10)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika

1.10.2014 - 31.12.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
toimivaltaisen toimielimen paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta
koskeva kiinteistokauppa tehdaan.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 12 218 euroa koko vuokra-ajalta.
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Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella.

3

Vuokralainen on velvollinen tekeman erikseen sovittavin ehdoin
vuokra-aluetta koskevan kiinteistokaupan viimeistaan 31.12.2014.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle tai kolmannelle
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kiinteiston
(maaraala) kauppaa ei voida tehda edella mainittuun maaraaikaan
mennessa tai lainkaan.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 18.11.2013 (1243) seka sen liitteiden ehtoja.

Vuokralainen on tata varten velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja edella mainitun kiinteistokaupan jalkeen
toteuttamaan nyt puheena olevalle vuokra-alueelle tonteilla 30098/4 ja
5 nykyisellaan sijaitsevan vanhusten palvelutalon laajennuksen, jonka
rakennusoikeus on noin 4 800 k-m?. Toteutuksen tulee tapahtua
Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy:n 22.5.2013 paivatyn ja
kiinteistoviraston tonttiosaston 16.5.2014 hyvaksyman
viitesuunnitelman "Saga III” mukaisesti tai vahintaan siita ilmenevaa
laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Po. hanke toteutetaan
vuokralaisen kokonaisvastuuperiaatteella.

Palvelutaloon sijoittuvat asunnot tulee toteuttaa vapaarahoitteisina
vanhuksille suunnattuina vuokra-asuntoina ilman Hitas-ehtoja.
Laajennusosa tulee toteuttaa siten, ettd se muodostaa olemassa
olevien palvelutalojen kanssa kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen
kokonaisuuden.
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5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupungin alueellisten yhteisty0- ja koordinointiryhmien kanssa

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 12226 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohijeita.

Vuokralainen on velvollinen tontin rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassaolevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei
tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava hyvissa ajoin
ennen rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset maarayksien 2007
mukaisesti, ellei kiinteistolautakunta painavasta vuokralaisesta
rippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
ostamista esittamaan vuokranantajalle energiatodistuksesta annetun
lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista
I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi) laskentatytkalulla laaditun
energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua
energiavaatimusta, eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

8

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12226 ja
rakennusluvan edellyttamat autopaikat tulee toteuttaa mainitussa
asemakaavan muutoksessa maaratyille pysakointipaikoille.

10

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraton
tonttiosasto, Johanna Hyténen, puhelin 09 310 36414). Tall6in
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.
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Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12226 ja tulevan
vuokra-aluetta koskevan kiinteistokaupan kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan
puhdistamisesta.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista riippumatta pilaantumiseen johtaneen toiminnan tai
laiminlyonnin ajankohdasta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen mahdollisesti edellyttamat rasite- ja
yhteisjarjestelysopimukset ja muut vastaavat sopimukset.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, rasitteenluonteisista
oikeuksista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

12

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, josta on oltava tarvittaessa yhteys suoraan
katualueelta, sijoittamisen vuokra-alueelle. Talléin vuokralainen on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainitusta vuokralaiselle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

13

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

14

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai
estyy.

15

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§,6§,7§, 11.2-4 §,
16 §ja 17 § 4—10 mom. seka lisaksi 19 § ja 11.1 §:88 edella mainituin
tavoin taydennettyna.
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Paatoksen perustelut

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus noudattaa
kaupungin vakiintuneita kaytantoja. Vuokraukseen perustuen
vuokralainen ja hankkeen toteuttaja voi hakea vuokra-aluetta koskevaa
rakennuslupaa ja siten edistaa hankkeen toteutumista ja lopulta
vuokra-alueen ostamista. Tama vuokrauspaatds on siten tarpeen
vuokra-alueen myymiseksi vuokralaiselle tai taman osoittamalle
kaupunginhallituksen varauspaatoksen edellyttamalla tavalla.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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