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231§

Asuinrakennusten (pientalo) tontin lyhytaikainen vuokraaminen
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten
(Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45568/15)

HEL 2014-010491 T 10 01 01 02

Ryynimyllynkatu 2, A1145-858

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata
asuntotuotantotoimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy /
Ryynimyllykatu 2 -nimisen kohteen lukuun Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45568 tontin nro 15 (pinta-ala

5 457 m?, os. Ryynimyllykatu 2) rakennusluvan hakemista varten
jaliempana mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus
2379058-6)/Ryynimyllynkatu 2 -nimisen kohteen lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin nro 45568
tontti nro 15 (pinta-ala 5 457 m?, os. Ryynimyllynkatu 2)

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.10.2014 - 31.3.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra ja vuokran maksu

Vuokra on 7 526 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden

vuokraa).
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Taman lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan kestaessa alle
kaksi kuukautta vuokralaiselle hyvitetaan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen vuokrassa kahden kuukauden ja lyhytaikaisen
vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymisen valista aikaa vastaava
vuokra. Hyvityksen maara on enintaan 3 763 euroa/kuukausi.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa kaksi
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksamista koskeva erapaiva merkitaan laskuun. Vuokra
maksetaan yhdessa erassa viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
2
Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.
3
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
4
Tontit tulee suunnitella ja rakentaa korttelin nro 45569 AP-tonteilla
jarjestetyn ja huhtikuussa 2010 paattyneen RS-kilpailun voittaneen
ehdotuksen "Kyykan lydjat” (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)
mukaisesti tai vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.
5
Silta osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on
suunniteltava yhteistydssa Helsingin kaupungin rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan
hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myontaman sijoitusluvan, ellei
katu- ja puisto-osasto toisin maaraa.
6
Vuokralainen on velvollinen osaltaan noudattamaan
kaupunginhallituksen paatdksen 16.8.2010 (900 §) mukaisia
varausehtoja.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11425 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen tulee noudattaa tontin rakentamisessa kulloinkin
voimassaolevaa Kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”
(Ohje on viimeksi paivitetty 11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin
sovita tai tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

8

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava ennen
rakennusluvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset maarayksien 2007
mukaisesti, ellei kiinteistolautakunta painavasta vuokralaisesta
rippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan vuokranantajalle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista 16ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya vuokra-alueen
luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke ei tayta edella mainittua
energiavaatimusta, eika kiinteistdélautakunta myénna vaatimuksesta

poikkeusta.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asian sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, Johanna Hyténen, puhelin 09 310 36414). Tall6in
vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden
mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista,
mikali korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11425 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

10

Vuokralainen on velvollinen osaltaan yhdessa muiden asemakaavan
muutoksen nro 11425 mukaisten kortteleiden nro 45563, 45564,
45565, 45566, 45568 ja 45569 asuinpientalotonttien (AP) vuokralaisten
tai rakennuttajien kanssa kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan AH-1 tontille 45567/1 mainittujen kortteleiden
asuinpientalotontteja palvelevan yhteiskayttorakennuksen.
Kustannukset jaetaan tonttien kerrosalojen (k-m?) mukaisessa
suhteessa, tai jonkun muun tonttien erikseen sopiman perusteen
mukaan.
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Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava kilpailuohjelmaa ja
sen liitteita seka varaussopimuksen ehtoja, ellei kaupungin ja tonttien
rakennuttajien valilla erikseen toisin sovita. Vuokralainen on velvollinen
osaltaan perustamaan yhteiskayttétilojen hallinnon jarjestamiseksi
kiinteistbosakeyhtion, johon vuokralainen on velvollinen littymaan.

11

Helsingin kaupunki rakentaa asemakaavamaaraysten mukaisesti
katualueelle ne korttelin nro 45568 tontin nro 15
autopaikkavelvoitteeseen sisaltyvat autopaikat, jotka on
asemakaavassa osoitettu katualueelle kadunvarsipysakointina. Talta
osin tontin vuokralainen on velvollinen maksamaan rakennusviraston
katu- ja puisto-osastolle tontin pysakaointivelvoitteeseen kuuluvien
autopaikkojen rakentamisvelvoitteesta vapautumisen johdosta
korvauksen kaupungin vahvistamien maksuperusteiden mukaisesti.

Tontin vuokralainen on velvollinen toimittamaan rakennusviraston katu-
ja puisto-osastolle selvityksen katualueelle rakennusluvan mukaan
sijoitettavien autopaikkojen lukumaarasta.

12

Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa muiden korttelin 45568
tonttien kanssa kustannuksellaan laatimaan ko. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittamaan sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien
vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien
yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autopaikkojen, pelastusteiden,
palomuurien, yhteisten rakenteiden, yhteispihojen, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika
toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.
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Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista,
rasitteenluonteisista oikeuksista seka yhteisjarjestelyista
rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

13

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puh. 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on
velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

14

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
15

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5, 3, 5,6, 7, 11.2-4, 16 ja
17.4-10. Lomakkeen 11 § ja 19 § taydennetaan edella mainitulla
tavalla.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteistoyhtion
lyhytaikaisen vuokrasopimuksen uusia lisdehtoja. (to apop 17.12.2009,
229 §, liite 6)

Paatoksen perustelut

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on po. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukainen ja
noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Liitteet
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2 Tonttijakokartta
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
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Liite 2
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