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241§
Asuntotontin (rivitalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Suurmetsa,
Alppikyla, tontti 41296/9)

HEL 2014-005599 T 10 01 01 02

A1141-663

Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata pitkaaikaisesti
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296
tontin 9 (pinta-ala 1 487 m?, osoite Alppikylankuja 1, Peiponkatu 2,
Alppikylankatu 6) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2014 - 31.12.2075
jaliempana mainituin ehdoin.

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralaiset

Asunto Oy Helsingin Alppimannyt (Y-tunnus 2629263-8)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin 41296
tontin 9 (pinta-ala 1 487 m? litekartan mukaisesti (o0s. Alppikylankuja 1,
Peiponkatu 2, Alppikylankatu 6).

Kayttotarkoitus
Asuntotarkoituksiin

Vuokra-aika
1.10.2014 - 31.12.2075

Vuokra
Tammikuun 1. paivasta 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 684 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
70 % 31.12.2016 saakka.

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Sopimusvelvoitteiden jako

Vuokralaiset vastaavat taman sopimuksen tarkoittamien ehtojen ja
velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta
yhteisvastuullisesti, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

Muut sopimusehdot

1

Vuokra-alueella on suunniteltava ja toteutettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja.

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Tontin asuinrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 95 %.
Maanvuokra peritaan kuitenkin tontin kaavaan merkityn
rakennusoikeuden tai mahdollisen rakennusluvan mukaisen
suuremman rakennusoikeuden mukaan.

Taman vuoksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuintilaa enemman kuin 900 k-mZ.

2

Vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten puolesta
(yhteisvastuullisuus) taman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden
tayttamisesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle, ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita.
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3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
14.6.2010 (772 §) ja kiinteistolautakunnan 6.9.2012 (147 §) paatdsten
mukaisia varausehtoja seka hakuohjeen ("Helsingin kaupungin
vuokrattavat kaupunkipientalotontit 2012 Alppikyla hakuohjetta Klk
3.5.2012 (268 §)”) mukaisia ehtoja, ellei vuokrasopimuksessa ole
erikseen nimenomaisesti toisin maaratty.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, ellei tassa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin
sovittu.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta (11.3.2013 "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut”).

6

Vuokralaisen tulee noudattaa asuinrakennusten, piha- ja
likennealueiden rakentamisessa seuraavia pohja- ja orsivesia koskevia
ohjeita, "Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle
rakentamisessa, 15.6.1999/30.11.2004 Helsingin kaupunki,
Rakennusvalvontavirasto” ja Alppikylan kaava-alueelle tehtya
alueellista pohjavedenhallintasuunnitelmaa 31.12.2004, Helsingin
kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto.

Puhtaat katto- ja salaojitusvedet seka pihojen puhtaat kuivatusvedet
tulee imeyttad, missa se suinkin maaperan puolesta on mahdollista.
Kunkin tontin alueella on kuivatus- ja imeytysrakenteet suunniteltava ja
hyvaksytettava rakennusvalvontavirastossa tonttikohtaisesti.
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Suunnittelussa on lisdksi noudatettava alueen rakentamistapaohjeita
rakennusvalvontaviraston maaraamalla tavalla seka lisaksi
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon ja
noudatettava kunkin taloryhman vuokralaisten laatimaa
yhteisjarjestelysopimusta.

7

Tontille on vuokranantajan toimesta toteutettu etukateen vesi- ja
viemariliittymat. Mikali em. liittymia joudutaan siirtdmaan tai niille
muutoin toteuttamaan kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita, vastaa
vuokralainen naista aiheutuvista valittdmista ja valillisista
kustannuksista ja kuluista ellei vuokranantajan kanssa toisin erikseen
sovita.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena olevaa tontteja
41296/9 ja 10 koskevaa 5.6.2013 paivattya rasitesopimusta, joka on
tonttiosaston osastopaallikon paatdksella jo aiemmin paatetty liittaa
tontteja koskeviin pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin (17.6.2013,
§ 100).

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan muiden tonttien
kanssa tonttien tai niilla sijaitsevien rakennusten kayton tai
rakentamisen tai hankkeiden toteuttamisen edellyttamista seka
asemakaavan edellyttamista muista kuin em. sopimuksen
tarkoittamista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista
asioista.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan edella mainitut sopimukset
Kiinteistovirasto tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittaa talldin
hyvaksytyt sopimukset osaksi pitkaaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan em. rasitteista sopimisesta, niiden
perustamisesta, toteuttamisesta tai kayttamisesta aiheutuvista
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

Kaikki edella mainitut seka muut mahdolliset toista tonttia rasittavat
laitteet ja rakenteet tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista ja
niiden yllapidosta on mahdollisimman vahain haittaa rasitetulle tontille
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Mainittu periaate koskee
myos kaikkia rasitetulla kiinteistolla suoritettavia kuntoonpano- ja
kunnossapito- ym. toimenpiteita.
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Edella tarkoitetusta rasitteista ja yhteisjarjestelyista ei suoriteta tonttien
valilla puolin eika toisin korvauksia, elleivat osapuolet erikseen toisin
SOVi.

Mikali osapuolet eivat paase tonttien rakentamisen ja kayton kannalta
valttamattomista rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan yksipuolisesti paattaa
naista seka sisallyttaa naita koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin vuokralaista sitovasti.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9

Vuokralaisen tulee maksaa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista rakennettujen tonttiliittymien
kustannukset 4 300 euroa/tontti seka tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikuluina 1 460 euroa. Pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei
allekirjoiteta ennen kuin edella mainitut maksut on suoritettu.

10

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen (tontin)
asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten edellyttamien
velvoiteautopaikkojen hankkimisesta (kadunvarsipysakointi).

Mikali vuokralainen sijoittaa vuokra-alueen (tontin) asemakaava- tai
rakennuslupamaaraysten mukaisesti velvoiteautopaikkoja katu- tai
muulle yleiselle alueelle, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolle kaupunginvaltuuston
vahvistamien periaatteiden (Kvsto 27.4.2011, 81 §) mukaisesti
maaraytyvan korvauksen. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan
mainitun korvauksen seka tekemaan mahdollisesti tarvittavat
sopimukset katu- ja puisto-osaston kanssa katu- ja puisto-osaston tai
vuokranantajan erikseen maaraamana ajankohtana.

11

Vuokranantaja ilmoittaa kaytossa olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralainen on
velvollinen ottamaan ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta
vuokranantajaan (Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosastoon). Vuokranantaja (kaupunki) korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista
on sovittu vuokranantajan (kiinteistdviraston tonttiosaston) kanssa
ennen niiden toteuttamista.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

14

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom.,2§,3§,5§,6 §2mom., 7
§ja11§2-4 mom., 16 §, 17 § 4-10 mom. 11 § 1 mom. ja 19 § edella
mainitulla tavalla taydennettyna.

Samalla maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti merkita ToMltp
6.5.2014, 99 § tehdyn lyhytaikaisen vuokrauksen (A1141-593)
paattymaan 30.9.2014.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 105/2014 7(7)
Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 08.10.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

Paatoksen perustelut

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkdaikainen vuokraus on po. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja
maanluovutustoimiston toimistopaallikon lyhytaikaisen vuokrauksen
mukainen seka se noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.
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Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
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