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249 §
Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
(Malmi, Ormuspelto, tontti 38099/29)

HEL 2014-003154 T 10 01 01 02

A1138-847, os. Pakkaajanaukio 5

Päätös

Päätös

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata pitkäaikaisesti 
Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38099 tontin 
29 (pinta-ala 253 m², osoite Pakkaajanaukio 5) asuntotarkoituksiin 
1.11.2014 alkaen jäljempänä mainitulla tavalla ja ehdoin.

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta.

Vuokralaiset

**********

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38099 tontin 
29 (pinta-ala 253 m² liitekartan mukaisesti (os. Pakkaajanaukio 5).

Käyttötarkoitus

Asumistarkoituksiin

Vuokra-aika

1.11.2014 - 31.12.2075

Vuokra

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 166 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. 

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla 
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.
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Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
3 169 euroa, jolloin ajalta 1.11.2014 - 31.12.2015 perittävä vuokra on 
2  377 euroa (9 kk). Ajalta 1.11.2014 - 31.3.2015 ei peritä vuokraa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli tontille 
toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemmän kuin 160 
k-m².

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Sopimusvelvoitteiden jako

Vuokralaiset vastaavat tämän sopimuksen tarkoittamien ehtojen ja 
velvoitteiden täyttämisestä koko vuokra-alueen osalta 
yhteisvastuullisesti, ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita.

Muut sopimusehdot

Maaperä

1

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperässä kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen 
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. 
Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset 
ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä 
toimenpiteistä on sovittu Helsingin kaupungin kiinteistöviraston 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

2

Asemakaavan nro 11464 mukaisen korttelin 38099 tonteilla 27−30 on 
oikeus puolin ja toisin korvauksetta 
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-  rakentaa kiinni tontin rajaan sekä viereisillä toteilla oleviin
   rakennuksiin asemakaavassa nro 11465 tarkemmin osoitetulla
   tavalla sekä asemakaava- ja rakennuslupamääräysten mukaisesti

-  rakentaa ja ulottaa räystäät naapuritontin puolelle
   asemakaavanmukaisesti. Katolta johtuvat hulevedet tulee kuitenkin
   tällöin ohjatakunkin vuokralaisen oman tontin puolelle

-  rakentaa ja ulottaa rakennuksen perustukset, routaeristykset ja
   salaojituksen sijoittaa osittain naapuritontille (liitteenä olevan kartan
   ja/tai Helsingin kaupungin rakennusjärjestyksen mukaisesti) sekä
   pitää, käyttää, huoltaa, korjata ja uudistaa edellä mainittuja laitteita
   ja rakenteita naapuritonteilla.

Kaikista naapuritontilla suoritettavista rakentamis-, kunnossapito- ja 
muista toimenpiteistä tulee ilmoittaa naapurille hyvissä ajoin ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä ja toimenpiteet tulee suorittaa ilman 
aiheetonta viivytystä. Toimenpiteisiin ryhtynyt on 
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti toimenpiteiden päätyttyä velvollinen 
viipymättä kustannuksellaan ennallistamaan toimenpiteiden johdosta 
mahdollisesti rikkoutuneet laitteet, rakenteet, istutukset ym.

Kaikki edellä mainitut sekä muut mahdolliset toista tonttia rasittavat 
laitteet ja rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että niistä ja 
niiden ylläpidosta on mahdollisimman vähäin haittaa rasitetulle tontille

Edellä tarkoitetuista rasitteista ja yhteisjärjestelyistä ei suoriteta 
tontinvuokralaisten välillä puolin eikä toisin korvauksia, elleivät 
osapuolet erikseen toisin sovi.

Mikäli osapuolet eivät pääse tonttien rakentamisen ja käytön kannalta 
välttämättömistä rasitteista ja / tai yhteisjärjestelyistä sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus harkintansa mukaan yksipuolisesti päättää 
näistä ja sisällyttää näitä koskevat ehdot osaksi tonttien 
maanvuokrasopimuksia vuokralaisia sitovasti.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

3

Asemakaavan nro 11464 mukaisen korttelin 38099 tonteilla 27−30 on 
puolin ja toisin korvauksetta oikeus käyttää naapuritontin aluetta 
asemakaavan ja rakennusluvan mukaisesti tontin rajalle rakennettavien 
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talousrakennusten, aitojen ja muiden vastaavien laitteiden ja 
rakenteiden toteuttamiseksi. Mainittu rakentamista varten varattava 
alue on leveydeltään yksi (1) metri tontin rajasta.

Edellä mainittu oikeus ei koske sellaisia tontin alueen osia, joilla on 
pysyviä rakennuksia ja rakennelmia.

Asemakaavan nro 11464 mukaisen korttelin 38099 tontit 27−30 ovat 
puolin ja toisin velvollisia toteuttamaan kaikki rakentamistoimet ilman 
aiheetonta viivytystä ja vähimmän mahdollisen haitan periaatetta 
noudattaen. Tontit ovat puolin ja toisin velvollisia ilmoittamaan 
kulloisellekin rasitetulle tontille (tontin vuokralaiselle) tulevista 
rakentamistoimenpiteistä hyvissä ajoin ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä.

Rakentamis- ym. toimenpiteitä naapuritontin alueella edellä mainituin 
tavoin suorittava tontti on velvollinen kustannuksellaan 
rakentamistoimenpiteiden päätyttyä viipymättä ennallistamaan 
rakentamis- ym. toimenpiteisiin käytetyn alueen toimenpiteitä 
edeltävään kuntoon.

4

Vuokralainen on velvollinen sopimaan edellä kohdissa 2 ja 3 
mainittujen rasitteenluonteisten asioiden lisäksi myös muista rasitteista, 
yhteisjärjestelyistä ja rasitteenluonteisista asioista muiden tonttien 
vuokralaisten tai omistajien kanssa.

Em. sopimukset on toimitettava kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi. Hyväksytyt sopimukset liitetään osaksi pitkäaikaisia 
maanvuokrasopimuksia.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 11465 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontin varausta koskevien 
Kaupunginhallituksen päätöksen (14.6.2010, 772 §) sekä 
kiinteistölautakunnan päätöksen (9.2.2012, 80 §) mukaisia ehtoja.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnitteluviraston 
laatimia rakennustapaohjeita.
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Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista, ellei tässä sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin 
sovittu.

Esirakentaminen: rakennelmien ja laitteiden myynti vuokralaiselle

6

Vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista kaupungille tontin 
esirakentamisesta, perustuksista ja tonttiliittymistä aiheutuneet 
rakennuskustannukset.

Vuokranantajan vuokra-alueelle esirakentamisen yhteydessä 
rakennuttamat paalutetut pohjalaatat, routaeristeet, radonputkistot, 
salaojaputket laitteineen ja rakenteineen siirtyvät vuokralaisen
omistukseen sen jälkeen, kun vuokralainen on allekirjoittanut tämän 
maanvuokrasopimuksen ja suorittanut mainituista pohjalaatoista ym. 
perittävän, lyhytaikaista vuokrausta koskevassa päätöksessä 
tarkoitetun korvauksen kokonaisuudessaan vuokranantajalle.

Vuokralainen toteaa tämän maanvuokrasopimuksen allekirjoituksin, 
että on huolellisesti tutustunut po. pohjalaattaa ja muita laitteita ja 
rakenteita koskeviin piirustuksiin ja detaljeihin ja hyväksyy ne
sellaisenaan.

Vuokralainen on velvollinen ilman aiheetonta viivytystä ilmoittamaan 
vuokranantajalle kirjallisesti ja yksilöiden edellä mainituissa 
pohjalaatoissa ym. laitteissa ja rakenteissa talonrakentamisen
yhteydessä tai muutoin mahdollisesti havaittavista vioista, virheistä 
sekä puutteista. Samalla vuokralainen on velvollinen välittömästi 
estämään kohtuullisin toimenpitein vahingon laajentumisen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö edellä mainitun ilmoitusvelvollisuutensa, 
vuokralainen menettää mahdollisuuden vedota näihin vastaisuudessa.
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Vuokranantajalla on oikeus kustannuksellaan ilman muuta 
seuraamusta korjata tai korjauttaa mahdollisesti havaitut 
vuokranantajan vastuulla olevat viat, virheet ja muut vastaavat 
puutteet.

Vuokranantaja ei vastaa sellaisista virheistä ja vahingoista, jotka ovat 
aiheutuneet normaalista kulumisesta, virheellisestä käytöstä tai 
huollosta tai sen laiminlyönnistä.

Vuokranantaja vastaa kahden (2) vuoden kuluttua rakennuksen 
käyttöönotosta vain sellaisista virheistä, vioista ja puutteista, jotka 
johtuvat vuokranantajan syyksi luettavista törkeästä laiminlyönnistä,
täyttämättä jääneestä suorituksesta tai, jotka osoitetaan olevan 
seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta laiminlyönnistä ja 
joita vuokralainen ei ole voinut talonrakentamisen yhteydessä tai
muutoin kohtuudella havaita.

Vuokranantaja ei missään tilanteessa vastaa mistään edellä 
mainituissa pohjalaatoissa ym. laitteissa ja rakenteissa mahdollisesti 
havaittavista virheistä, vioista eikä muista puutteista, mikäli ne 
ilmenevät myöhemmin kuin kymmenen (10) vuoden kuluttua 
rakennuksen käyttöönotosta.

Mikäli vuokralainen tekee tai teettää muutoksia pohjalaattaan tai muihin 
tontille vuokranantajan toimesta rakennettuihin, putkiin, johtoihin, 
laitteisiin tai rakenteisiin, vuokralainen vastaa kokonaisuudessaan
näistä toimenpiteistä aiheutuvista kustannuksista. Vuokralainen vastaa 
edelleen tällaisista toimenpiteistä vuokralaiselle tai kolmannelle 
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

7

Vuokralaisen tulee suorittaa vuokranantajalle tonttijaosta, lohkomisesta 
ja tontin rekisteröinnistä aiheutuneet kustannukset ennen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Jätehuolto

8

Kortteleihin 38274–38276, 38092 ja 38099 sijoittuvien 
kaupunkipientalotonttien (AP-1 ja AP-2) jätehuolto tulee järjestää 
keskitettynä jätteenkeräyksenä tätä varten asemakaavassa osoitetuille 
alueille.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan osallistumaan keskitetyn 
jätehuollon järjestämiseen kaupungin vastaisuudessa tarkemmin 
määrittelemällä tavalla ja ehdoin.

Vuokralainen on kaupungin niin määrätessä velvollinen ryhtymään 
Ormuspellon alueen keskitettyä jätehuoltoa sekä yhteispysäköinnin 
järjestämistä varten kaupungin tai sen määräämän toimesta
perustettavan yhtiön (tai osuuskunnan) osakkaaksi. Yhtiö perii tällöin 
osakkaiksi ryhtyviltä omakustannusperiaatteen mukaisesti määräytyvän 
omarahoitusosuuden keskitetyn jätehuollon investointien kattamiseksi 
sekä omakustannusperusteista käyttömaksua erikseen tehtävän
käyttösopimuksen mukaisesti.

Keskitetyn jätehuollon järjestämisestä johtuvat investointikustannukset 
(esim. jätteen syväkeräysastioiden hankinta ja asennus) jaetaan 
keskitettyyn jätehuoltoon liittyvien tonttien vuokralaisten kesken 
omarahoitusosuuksina maksettavaksi tasaosuuksin, ellei vuokranantaja
perustellusta syystä toisin päätä.

Mikäli edellä mainittu keskitetty jätehuolto ei ole käyttöön otettavissa 
vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen valmistumisen 
ajankohtana, vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisesti
tarvittavan väliaikaisen jätehuollon järjestämisestä.

Autopaikat

9

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan asemakaava- ja 
rakennuslupamääräysten edellyttämien velvoiteautopaikkojen 
rakentamisesta tai hankkimisesta (erilliset autopaikkatontit ja 
kadunvarsipysäköinti).

Mikäli vuokralainen sijoittaa autopaikkoja tätä varten asemakaavassa 
osoitetuilla autopaikkatonteille, vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan ryhtymään edellä mainitun yhtiön osakkaaksi. Yhtiö
perii tällöin osakkaiksi ryhtyviltä omakustannusperiaatteen mukaisesti 
määräytyvän omarahoitusosuuden autopaikkojen toteuttamisesta 
johtuvien investointien kattamiseksi sekä omakustannusperusteista
käyttömaksua erikseen tehtävän käyttösopimuksen mukaisesti.
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Mikäli kaupunki ei toisin määrää, yhteispysäköinnin järjestämisestä 
johtuvat investointikustannukset (esim. autopaikkojen rakentaminen) 
jaetaan keskitettyyn yhteispysäköintiin liittyvien (asunto)tonttien
vuokralaisten kesken omarahoitusosuuksina maksettavaksi 
autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa.

Mikäli lopulliset autopaikat eivät ole valmistuneet vuokra-alueelle 
rakennettavan rakennuksen käyttöön ottoon mennessä, vuokralainen 
vastaa vuokra-alueensa osalta mahdollisesti tarvittavien väliaikaisten
autopaikkojen järjestämisestä sekä tästä aiheutuvista kustannuksista. 

10

Mikäli vuokralainen siirtää vuokraoikeuden rakennuksineen 
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen tällöin vuokraoikeuden siirron 
yhteydessä luovuttamaan edellä mainitun yhtiön osakkeet sekä käyttö- 
ja muut mahdolliset sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen 
vuokralaiselle.

11

Mikäli vuokralainen sijoittaa asemakaava- tai rakennuslupamääräysten 
mukaisesti velvoiteautopaikkoja katu- tai muulle yleiselle alueelle, 
vuokralainen on velvollinen suorittamaan rakennusviraston katu- ja 
puisto-osastolle kaupunginvaltuuston vahvistamien periaatteiden 
(Kvsto 27.4.2011, 81 § tai myöhempi päätös) mukaisesti määräytyvän 
korvauksen. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan mainitun 
korvauksen sekä tekemään mahdollisesti tarvittavat sopimukset katu- 
tai puisto-osaston kanssa katu- tai puisto-osaston tai vuokranantajan 
erikseen määräämänä ajankohtana.

12

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
tontinvarauspäätöstä 14.6.2010 (772 §), sekä kiinteistölautakunnan 
hyväksymää tonttien ”Helsingin kaupungin vuokrattavat 
kaupunkipientalotontit 2011 hakuohjetta Klk 17.11.2011 (559 §), ellei 
vuokrasopimuksessa ole erikseen nimenomaisesti toisin määrätty. 
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Tontin vuokralaisilta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
tekemisen yhteydessä tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikuluina 
1 264 euroa, lisäksi esirakentamisesta, (paalulaatasta/perustuksista ja
tonttiliittymistä) aiheutuneet rakennuskustannukset 31 040 euroa.

13

Muutoin noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, seuraavin muutoksin tai poikkeuksin:

-  lukuun ottamatta 1 § 3 momenttia sekä 11 § 2-4 momenttia
-  11 § 1 momenttia sekä 19 §:ää edellä tavoin täydennettynä

Lisäksi todetaan, että omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen 2 
§:n tarkoittamaa velvoitetta ei sovelleta.

Sopimuksen allekirjoittaminen

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti lisäksi, ettei 
pitkäaikaista vuokrasopimusta allekirjoiteta ennen kuin vuokralainen on 
maksanut lyhytaikaista vuokrausta koskevassa päätöksessä tarkoitetut 
tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikulut (1 264 euroa) sekä 
esirakentamisesta aiheutuneet rakennuskustannukset (31 040 euroa) 
vuokranantajalle.

Lyhytaikaisen vuokrauksen päättyminen

Lopuksi maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti merkitä tonttia 
koskevan lyhytaikaisen vuokrauksen (vuokraustunnus A1138-843) 
päättyväksi 31.10.2014.

Lisätiedot
Juha Heikkilä, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta
2 Muistio

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 1

Kv/To Liite 1
Liite 2
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Sami Haapanen
toimistopäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.10.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


