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ASUNTO OY HELSINGIN SALOMELLE LYHYTAIKAISESTI VUOKRATUN ASUNTOTONTIN
(KERROSTALO) VUOKRAUKSEN MUUTTAMINEN (LAAJASALO, BORGSTRÖMINMÄKI,
TONTTI 49096/4)

Koirasaarentie 23

Hakemus

NCC Rakennus Oy pyytää 15.10.2014 lähettämässään sähköpostissa kaupungilta
toimenpiteitä, jotka mahdollistavat maanrakennustöiden aloittamisen tontilla
49096/4.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunnan 12.5.2009 (274 §) ja kaupunginhallituksen 8.6.2009 (743 §)
päätösten mukaisesti kiinteistölautakunta järjesti syksyllä 2009 laatukilpailun, joka
käsitti kymmenen Laajasalon Borgströminmäen alueen asuinkerrostalotonttia (AK).
Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 50 700 k-m², ja tonteille voidaan
rakentaa yhteensä noin 700 asuntoa. Tonttien rakennusoikeudet vaihtelevat välillä
4 575 - 5 800 k-m². Laatukilpailu järjestettiin asemakaavaluonnoksen pohjalta, ja
kilpailun tavoitteena oli valita alueen tonteille rakennuttajat/rakentajat, jotka
osallistuvat alueen asemakaavan jatkokehittelyyn eli ns.
kumppanuuskaavoitukseen.

Kiinteistölautakunta päätti 23.3.2010 (218 §) laatukilpailun perusteella varata
31.12.2011 saakka NCC Rakennus Oy:lle Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49045 tontin 4 (AK) (kilpailuehdotus ”Henriks Pipa”)
vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja.
(Tontti 49096/4 on entinen kaavaluonnoksen tontti 49045/4.)

Kaupunginhallitus päätti 14.1.2013 (49 §) jatkaa Laajasalon Borgströminmäen
alueen asuinkerrostalotonttien tonttivarauksia 31.12.2014 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

14.12.2011 vahvistetun ja 8.11.2013 lainvoiman saaneen Kruunuvuorenranta,
Borgströminmäki asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen nro 12000 mukaan
suunniteltu tontti 49096/4 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Sen
rakennusoikeus on 5 285 k-m² ja osoite Koirasaarentie. Tontin pinta-ala on 4 792
m² ja tontin korkein sallittu kerrosluku on VI.

Tontin myynti

Tontti 49096/4 oli tarkoitus alun perin vuokrata osto-optiolla Asunto Oy Helsingin
Salomelle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen toteuttamista varten.
Kaupunginhallitus päätti 16.6.2014 (§ 714) maanmyynnin edistämisen periaatteista
vuosille 2014 - 2018. Päätöksen mukaan sääntelemättömään tuotantoon varattujen
kerros- ja rivitalotonttien tontinvaraajien kanssa tulee neuvotella tontin
luovuttamisesta myymällä.

Koska hanke toteutetaan sääntelemättömänä asuntotuotantona, tonttiosasto on
edellä mainittuun kaupunginhallituksen periaatepäätökseen perustuen neuvotellut
hankkeen toteuttajan kanssa mahdollisuuksista luovuttaa tontti suoraan myymällä
ilman maanvuokrausta osto-optiolla.



Kiinteistölautakunta on 2.10.2014 hyväksynyt esityksen kaupunginhallitukselle
tontin 49096/4 myymisestä Asunto Oy Helsingin Salomelle. Esitys käsitellään
kaupunginhallituksen kokouksessa 20.10.2014.

Lyhytaikainen vuokraus ja sen muuttaminen

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti maanluovutustoimiston toimistopäällikön
päätöksellä 13.3.2014 (63 §) rakennusluvan hakemista varten 30.9.2014 saakka.

Koska kaupunginhallituksen myyntiesityksen käsittely on edelleen kesken ostajasta
riippumattomasta syystä ja ostajalla olisi jo tarve ryhtyä tontilla rakentamista
valmisteleviin töihin, jatketaan lyhytaikaista vuokrausta 31.12.2014 saakka siten,
että käyttötarkoituksena on maanrakennus- ja paalutustöiden aloittaminen.

Samalla vuokralaiselle myönnetään lupa ulottaa louhintatyöt tontille 49096/3.
Tonttien 3 ja 4 pihakannen alle rakennetaan yhteinen pysäköintihalli, ja hallin
rakentaminen tontilla 4 edellyttää hallin rakennustöiden ulottamista myös tontin 3
puolelle jo tässä vaiheessa.

Vuokraa ei vuokra-ajalta peritä, koska viivästys kaupunginhallituksen
myyntiesityksen käsittelyssä ja sitä myötä kaupan tekemisessä johtuu ostajasta
riippumattomasta syystä.

Vuokrausta jatketaan 31.12.2014 saakka, mihin mennessä myös tontin kauppakirja
on tehtävä ja allekirjoitettava, jollei myyjä myönnä ostajalle hakemuksesta
perustellusta syystä mainittuun määräaikaan pidennystä.


