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278 §
Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkäaikainen vuokraaminen 
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille (Suurmetsä, Alppikylä, 
tontti 41299/18) valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja varten

HEL 2014-005601 T 10 01 01 02

Reppukatu 3/Laukkukuja 8

Päätös

A

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Helsingin 
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin 41299 tontin 18 
(osoite Reppukatu 3/Laukkukuja 8, pinta-ala 1 500 m²) 
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodille (y-tunnus 2459701-6) 
valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja varten ajalle 1.12.2014 - 
31.12.2075 ja muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. päivästä 2016 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 608 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan 
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen 
kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10.

Tontin täysimääräisestä vuosivuokrasta peritään 80 prosenttia (80 %) 
sinä aikana, jolloin tontille rakennettavien asuintalojen rakentamista 
varten myönnetylle rakentamiskorkotukilainalle maksetaan valtion 
korkohyvitystä.

Edellä mainituin tavoin määräytyvästä vuosivuokrasta peritään 
31.12.2016 saakka 70 prosenttia (70 %).

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2015 saakka 
5 825 euroa, jolloin ajalta 1.12.2014 - 31.12.2015 perittävä vuokra on 
6 310 euroa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 126/2014 2 (6)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 20.11.2014
Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisäksi, mitä 
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikäli vuokra-
alueelle toteutetaan asuintilaa ja/tai muuta pääkäyttötarkoituksen 
mukaista tilaa enemmän kuin 800 k-m².

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen 
maanvuokraa vastaamaan alueen vastaavassa käyttötarkoituksessa 
olevien uudisrakennusten käypää vuokratasoa tilanteissa, joissa 
rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle 
rakennetaan uusi rakennus.

3

Vuokra-alueella on toteutettava valtion tukemia asumisoikeusasuntoja.

4

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
vuokra-alueen ja/tai sillä sijaitsevien rakennusten käytön, 
hyödyntämisen, rakentamisen, korjaamisen tai muiden vastaavien 
toimenpiteiden edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden 
ehtoja ja määräyksiä.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan nro 11370 
määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeuksia.

Tontin vuokralainen on tietoinen seuraavasta asemakaavan nro 11370 
kaavamääräyksestä: ”Alppikylän uudet tämä asemakaavan mukaiset 
asuinrakennukset saadaan ottaa käyttöön sen jälkeen, kun tontti on 
riittävästi suojattu Lahdenväylän melua vastaan.”

Vuokranantaja ei vastaa siitä vahingosta, mikä tontin vuokralaiselle 
saattaa aiheutua em. asemakaavamääräyksen johdosta.

6 

Vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin Alppikylän 
asemakaava-alueelle laadituttamaa alueellista pohjaveden 
hallintasuunnitelmaa, Ramboll 31.12.2004.

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia 
rakennustapaohjeita ja suunnitella hankkeet yhteistyössä kaupungin 
alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 126/2014 3 (6)
Kiinteistövirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 20.11.2014
Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 FI4780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 FI02012566

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistöviraston 
tonttiosaston 11.3.2013 päivättyä toimintaohjetta kaivu- ja 
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontteja 41299/8, 17, 18 ja 
19 koskevaa, Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodin, Helsingin 
Asumisoikeus Oy:n ja Helsingin kaupungin 27.5.2013 allekirjoittamaa 
rasitesopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituin sopimuksen 
tarkoittamista tai siitä johtuvista velvoitteista, kustannuksista tai 
haitoista. Vuokranantaja ei myöskään vastaa mistään velvoitteista, 
kustannuksista tai haitoista, mikäli sopimuksessa myöhemmin 
havaitaan virheitä ja/tai puutteita tai mikäli sopimusta myöhemmin 
joudutaan muuttamaan.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muiden tonttien omistajien ja/tai 
vuokralaisten kanssa tonttien tai niillä sijaitsevien rakennusten käytön 
tai rakentamisen tai hankkeiden toteuttamisen edellyttämistä sekä 
asemakaavan edellyttämistä myös muista kuin edellä mainitun 
sopimuksen tarkoittamista rasitteista, yhteisjärjestelyistä tai 
rasiteluonteisista asioista. 

Vuokralainen on velvollinen esittämään edellä mainitut sopimukset 
kiinteistövirasto tonttiosaston hyväksyttäväksi. Tonttiosasto liittää tällöin 
hyväksytyt sopimukset osaksi pitkäaikaisia maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistään em. rasitteista sopimisesta, niiden 
perustamisesta, toteuttamisesta tai käyttämisestä aiheutuvista 
kustannuksista, vahingoista tai haitoista.

9

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan tontille 41299/18 (kaavan 
11370 mukaiset tontit 41299/2-6) asemakaavan nro 11370 edellyttämät 
autopaikat.

Helsingin kaupunki rakentaa vuokra-alueen ulkopuolelle sijoitettavat 
autopaikat. Vuokralainen on velvollinen asemakaavan nro 11370 
edellyttämällä tavalla korvaamaan em. autopaikkojen järjestämisestä 
kaupungille aiheutuvat kulut ja hankkimaan autopaikat Helsingin 
kaupungin rakennusviraston erikseen määrittelemällä tavalla ja ehdoin.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään alueen johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai 
käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian 
selvittämiseksi vuokranantajaan. 

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän 
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 

11

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Jos maaperässä 
kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen 
toimenpiteisiin ryhtymistä yhteyttä tonttiosastoon. Kaupunki korvaa 
ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat 
ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauksessa, että kaikista 
puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu tonttiosaston kanssa 
ennen niiden toteuttamista.

12

Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisesta 
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista eikä kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
vuokrausta koskeva päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.
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14

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen 
vakioehtoja, kuitenkin seuraavin muutoksin:

- 1 § 1-4 mom. edellä mainituin tavoin täydennettynä

- 2 § lukuun ottamatta

- 11 § 1 mom. edellä mainituin tavoin täydennettynä

- 11 § 2-4 mom. lukuun ottamatta

- 19 § edellä mainituin tavoin täydennettynä

Lisäksi noudatetaan korkotuetun asumisoikeusyhtiön pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen lisäehtoja.

B

Maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti lisäksi seuraavasta:

Helsingin kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut) on etukäteen toteuttanut tontille 41299/18 (kaavan 
mukaiset tontit 41299/2-6) vesijohtoliittymät ja/tai muita 
kunnallisteknisiä liittymiä. Vuokralaisen tulee lunastaa kaupungilta em. 
liittymät ja suorittaa näiden toteuttamisesta aiheutuneet kustannukset 
(jokaista tontin 41299/18 vastaavaa kaavan nro 11370 mukaista tonttia 
kohden 4 300 euroa, sis. alv 23 %). 

Vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin edellä mainitut suoritukset 
on tehty.

Samalla todetaan, että tonttia 41299/18 koskeva lyhytaikainen 
vuokraus (A1141-642) merkitään päättyväksi 30.11.2014.

(A1141-668)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä tehtävä pitkäaikainen vuokraus on 
kaupunginhallituksen varauspäätöksen sekä sitä täsmentävien 
kiinteistölautakunnan päätösten mukainen. Kaupunginvaltuusto on 
vahvistanut tontille vuokrausperusteet, joiden mukaista maanvuokraa 
tontin vuokrauksesta peritään. 
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Tontti vuokrataan Helsingin kaupungin maanvuokraustoiminnassa 
vakiintuneesti noudatettujen sopimusehtojen sekä hallintamuodon sekä 
tontin ja tonttia koskevan asemakaavan perusteella määräytyvien 
erityisten ehtojen mukaisesti. 
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