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Hakemus Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti pyytää hakemuksessaan
(17.11.2014), että kaupunki vuokraisi sille asuntotontin (A-1)
41299/18 pitkäaikaisesti valtion korkotukemia
asumisoikeusasuntoja varten 1.12.2014 alkaen.

Varaus Kaupunginhallitus on varannut tontin 41299/18 (kaavan mukaiset
tontit 41299/2-6) omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja
omatoimista tai konsulttivetoista rakennuttamista varten
kiinteistölautakunnan tarkemmin määräämälle varauksensaajalle.

Kiinteistölautakunta päätti kaupunginhallituksen päätöksen
mukaisella tavalla varata tontin e-Houselle 31.12.2012 saakka
konsulttivetoista rakennuttamista varten (8.2.2011, § 68)
seuraavin ehdoin:

– Tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa
   Helsingin kaupungin Alppikylän asemakaava-alueelle
   laadituttamaa alueellista pohjaveden hallintasuunnitelmaa,
   Ramboll 31.12.2004.

– Kaikkien varauksien saajien tulee noudattaa mahdollisia
   alueellisia rakennustapaohjeita sekä suunnitella hankkeet
   yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyöryhmien kanssa.

– Kaikki varauksensaajat ovat velvollisia viimeistään hakiessaan
   varausalueen pitkäaikaista vuokraamista esittämään
   kiinteistöviraston tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun
   lain (487/2007) mukaisen varausalueelle rakennettavaa
   rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
   rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistöviraston
   tonttiosaston hyväksymän selvityksen.



– Niiden tonttien osalta, joille kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin
   Helsingin seudun ympäristöpalvelut) on etukäteen toteuttanut
   vesijohtoliittymät ja/tai muita kunnallisteknisiä liittymiä,
   varauksensaaja on velvollinen varaamiensa tonttien osalta
   viimeistään tonttien pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä
   lunastamaan po. liittymät kaupungilta tai sen määräämältä
   taholta. Kaupungin määrää tällöin lunastushinnan ja
   lunastuksen ehdot.

 – Varauksien saajan tulee noudattaa kiinteistöviraston 26.1.2011
    päivättyä kiinteistöviraston tonttiosaston 26.1.2011 päivättyä
    toimintaohjetta kaivuu-  ja louhintatoimenpiteiden
    suorittamisesta sekä kaadettavista puista (tällä hetkellä
    11.3.2013 päivätty ohje).

Kiinteistölautakunta päätti 2.5.2013 (§ 219) jatkaa tontin varausta
31.12.2013 saakka entisin ehdoin.

Tonttien varausta muutettiin myöhemmin siten, että tontille tulevat
rakennukset voidaan toteuttaa varauksensaajan harkinnan
mukaan asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina
omistusasuntoina ilman Hitas-ehtoja (kiinteistölautakunta
9.1.2014, § 19)

Lyhyt vuokraus Tontti 41299/18 on vuokrattu lyhytaikaisesti e-House Oy:n nimiin
1.8.2014 - 31.1.2015 (MlTp 19.5.2014, 114 §). Päätöksen
mukaan vuokraus voi jatkua kuitenkin kauintaan siihen saakka,
kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-
aluetta koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Asemakaavatiedot Alppikylän asemakaavan muutos nro 11370 on hyväksytty
kaupunginvaltuustossa 30.8.2006 ja tullut voimaan 13.10.2006.

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy normin 1 ap/80 k-m²
mukaan. Yhtä asuntoa kohden ei tarvitse kuitenkaan järjestää
enempää kuin kaksi (2) autopaikkaa.

Tonttia 41299/18 (kaavan mukaiset tontit 41299/2-6) koskee
autopaikkojen sijoittamista koskeva merkintä (1/2 ap), jonka
mukaan tontille osoitetuista autopaikoista puolet tulee rakentaa
tontille. Siten tontille 41299/18 (kaavan tontit 2-6) tulee rakentaa
yhteensä 5 autopaikkaa.

Tontin 41299/18 muut asemakaavan edellyttämät muut
autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle



kadunvarsipysäköintinä ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan
katualueelle merkityille ohjeellisille pysäköimispaikoille. Tältä osin
kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen järjestämisestä
vapautumista vastaavan korvauksen kunnan hyväksymien
maksuperusteiden mukaan.

Tonttitiedot Tontti 41299/18 (kaavatontit 41299/2-6) on rekisteröity 11.6.2014.

Kaupunki on hakenut tonttia koskevan tonttijaon, lohkomisen sekä
rekisteröinnin. Kaupungille tontin muodostamisesta aiheutuneet
kustannukset peritään tontin vuokralaiselta viimeistään ennen
pitkäaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin pinta-ala on 1 500 m² ja sen osoite on Reppukatu
3/Laukkukuaj 8.

Maaperätiedot Vuokra-alueella ei ole kaupungilla käytettävissä olevien tietojen
perusteella aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Vuokrasopimuksen
maaperäehdot ovat tämän mukaiset.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (§ 303) oikeuttaa
lautakunnan vuokraamaan Alppikylän asemakaavaan nro 11370
sisältyvät kaupungin omistamat tontit (asemakaavamerkinnät AK,
AS, A-1, A-2, A-3, ATY ja KTY) tai niistä muodostettavat tontit
lautakunnan määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka ja määräämään tonttien vuosivuokrat noudattaen
seuraavia vuokrausperusteita:

– Asemakaavakarttaan merkityn asuntokerrosalan osalta perittävä
vuokra määrätään pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 19 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Jos
asemakaavakarttaan merkitystä asuntokerrosalasta käytetään
asemakaavamääräysten sallimalla tavalla osa työtilaksi,
peritään työtilasta samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta.

– Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan
   kuuluvan liike-, toimisto- ja myymälätilan osalta perittävä vuokra
   määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
   "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 19 euron
   suuruista kerrosneliömetrihintaa. Asemakaavakarttaan merkityn
   varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan kerho-, koulu-, päiväkoti- tai
   tms. tilan sekä työ- ja kokoontumistilan osalta perittävä vuokra
   määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
   "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 9 euron
   suuruista kerrosneliömetrihintaa.



– Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista,
   jotka saa asemakaavamääräysten mukaan rakentaa
   asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, ei peritä vuokraa
   Asemakaavamääräysten mukaan pakollisen käyttöullakon
   osalta ei myöskään peritä vuokraa.

– Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja
   asumisoikeustuotantoon varattujen asuntotonttien vuokrista
   peritään 80 % sinä aikana, jona valtion asuntolainaa on
   maksamatta tai jona valtio maksaa korkohyvitystä asuntojen
   rakentamiseen myönnetylle korkotukilainalle

– Edellä mainituin tavoin määräytyvästä tontin vuosivuokrasta
   peritään 70 % seitsemän vuoden ajan tontin vuokra-ajan
   alkamisesta kuitenkin kauintaan 31.12.2016 saakka.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen kaupunginvaltuuston päätösten mukaan tontin
41299/18 maanvuokra määräytyy seuraavasti:

k-m² €/ k-m²
(ind.100)

€/ k-m²
(ind.1916)

Perusvuosi-
vuokra
(ind.100)

Alkuvuosi-
vuokra
ind. 1916

Perittävä
alkuvuosi-
vuokra
(alennukset)

800 19 364 608 11 649 5 825

(800 x 19 x 4 %) x 19,16 = 11 649

Kaupunginvaltuuston päätöksessä tarkoitetut alennukset (70 %
alennus sekä 80 % asumisoikeusalennus) huomioiden perittävä
alkuvuosivuokra tontilta 41299/18 on 5 837 euroa.

(11 649) – (11 649 x 30 %) – (11 649 x 20 %) = 11 649 – 3 494,7
– 2 329,8 = 5 825

Vuokran hyvitys

Lyhytaikaisesta vuokrauksesta peritty vuokra hyvitetään
pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä, mikäli lyhytaikainen
vuokraus on tehty vain rakennusluvan hakemista varten. Koska
tonttia 41299/18 koskeva lyhytaikainen vuokraus on tehty paitsi
rakennusluvan hakemista varten myös maanrakennus- ja
paalutustöiden aloittamista varten, hyvitystä vuokrasta ei tehdä.



Vuokralaisen rekisteritiedot
Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakoti (y-tunnus 2459701-6) on
merkitty kaupparekisteriin 12.3.2012.

Lisäehdot Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tontteja 41299/8, 17,
18 ja 19 koskevaa, Asumisoikeusyhdistys Suomen Omakodin,
Helsingin Asumisoikeus Oy:n ja Helsingin kaupungin 27.5.2013
allekirjoitettua rasitesopimusta.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan muistakin kuin em.
sopimuksen tarkoittamista rasite- tai yhteisjärjestelyistä tai
rasiteluonteisista asioista. Tällaiset mahdollisesti vastaisuudessa
laadittavat sopimukset liitetään osaksi pitkäaikaista
maanvuokrasopimusta.

Kaupunki on hakenut vuokrattavaa tonttia koskevan tonttijaon ja
lohkomisen. Lisäksi Helsingin kaupunki/Helsingin Vesi (nykyisin
Helsingin seudun ympäristöpalvelut) on etukäteen toteuttanut
tontille 41299/18 vesijohtoliittymät ja/tai muita kunnallisteknisiä
liittymiä. Vuokralaisen tulee lunastaa kaupungilta em. liittymät ja
korvata näiden rakentamisesta kaupungille aiheutuneet
kustannukset (jokaista tontin 41299/18 vastaavaa kaavan nro
11370 mukaista tonttia kohden 4 300 euroa, sis. alv 23 %)
viimeistään tontin pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä.

Maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin em. suoritukset
on tehty kaupungille.


