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279 §
Määräalan lyhytaikainen vuokraaminen Kruunuvuorenrannan 
jätteen putkikeräys Oy:lle rakennusluvan ja muiden 
viranomaislupien hakemista varten (Laajasalon kylä, tila 91-412-1-
253)

HEL 2014-013813 T 10 01 01 02

Hopeakaivoksentie

Päätös

Tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata 
Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy:lle liitteenä 1 olevan 
vuokra-aluekartan mukaisen noin 1 703 m²:n suuruisen määräalan 
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) Laajasalon kylän 
(412) tilasta RN:o 1:253 Stansvik rakennusluvan ja muiden 
viranomaislupien hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja 
ehdoin:

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

Kruunuvuorenrannan jätteen putkikeräys Oy (Y-tunnus 2600622-4)

Vuokra-alue

Liitekartan (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 11.11.2014) osoittama noin 
1 703 m²:n suuruinen määräala Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) Laajasalon kylän (412) tilasta RN:o 1:253 
Stansvik

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan sekä muiden viranomaislupien hakeminen

Vuokra-aika

1.12.2014 - 31.5.2015, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes 
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä vuokra-aluetta koskeva 
pitkäaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokranmaksu

Vuokra on 272 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden 
vuokraa).
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Tämän lyhytaikaisen vuokrasopimuksen kestäessä alle kaksi kuukautta 
vuokralaiselle hyvitetään pitkäaikaisen vuokrasopimuksen vuokrassa 
kahden kuukauden ja lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan 
päättymisen välistä aikaa vastaava vuokra. Hyvityksen määrä on 
enintään 136 euroa/kuukausi. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan 
hyvitetä ajalta, joka ylittää kaksi kuukautta tämän vuokrauksen 
alkamispäivästä.

Vuokran maksamista koskeva eräpäivä merkitään laskuun. Vuokra 
maksetaan yhdessä erässä viimeistään laskuun merkittynä eräpäivänä.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava Kruunuvuorenrannan alueellista 
jätteiden putkikeräysjärjestelmää palveleva jätteen koonta-asema sekä 
muita mahdollisia sitä palvelevia tiloja.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston Kruunuvuorenranta-projektin, talous- ja 
suunnittelukeskuksen Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin, 
kiinteistöviraston tonttiosaston, rakennusviraston sekä tarvittavilta osin 
myös ympäröivien kiinteistöjen tulevien toteuttajien kanssa.

4

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä ennen 
rakennusluvan hakemista kiinteistöviraston tonttiosaston 
hyväksyttäväksi

5

Siltä osin kuin hanke sijoittuu katu- tai puistoalueelle, hanke on 
suunniteltava yhteistyössä Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- 
ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan 
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hankkeelleen katu- ja puisto-osaston myöntämän sijoitusluvan, ellei 
katu- ja puisto-osasto toisin määrää.

6

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Vuokralainen on 
kuitenkin tietoinen, että pitkäaikaista vuokrasopimusta tehtäessä 
vuokra-alueella tuolloin mahdollisesti voimaan tulleen asemakaavan 
määräykset tulevat sopimusehtona noudatettavaksi. Vuokralaisen on 
noudatettava kyseisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 
määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. Vuokralaisen on 
noudatettava myös muita mahdollisia Helsingin kaupungin antamia 
viranomaisohjeita.

Vuokralaisen tulee noudattaa tontin rakentamisessa kulloinkin 
voimassaolevaa kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimintaohjetta 
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut” 
(Ohje on viimeksi päivitetty 11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin 
sovita tai tonttiosasto toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki 
hankkeen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien 
rakennusten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai 
muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan 
niiden ehtoja ja määräyksiä.

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen 
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

7

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja 
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden 
rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta 
ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovittamaan 
yhteen vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä 
toteutuksen tarvittavilta osin muiden lähialueen kortteleiden tonttien ja 
yleisten alueiden kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan 
kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen 
rakentamisen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen sekä yleisten 
alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen 
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä 
yleisten alueiden rakentamiselle.  
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Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen 
aloittamista selvittämään ja varmistamaan kadun sekä 
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun 
sekä vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden näistä vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdollisesti 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli 
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiinteistöjen, yleisten 
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen 
viivästymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa 
osalta.  

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja 
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistiikkasuunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston 
(Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien määräysten ja ohjeiden 
mukaisesti ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja puisto-
osastolla tai sen määräämällä kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua kaupungin 
hyväksymää tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja 
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen 
yleistä logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen edustajan 
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja 
määräyksiä. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään 
edellä mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen 
ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-
alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin 
sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei 
noudata edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden 
perusteella on määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen 
kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän 
edustajalla on oikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi 
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä 
tästä aiheutuvat kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta.
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9

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 
rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat 
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä 
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa 
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille 
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on 
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen 
määräämin ehdoin. Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, 
näiden luovuttamisesta työmaan käyttöön on sovittava 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 
etukäteen rakennusviraston katu- ja puisto-osaston palvelutoimiston 
kanssa sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelaitoksen 
kanssa.

10

Vuokralainen on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan projektialueen 
rakentamisen yhtenä keskeisenä tavoitteena on olemassa olevan 
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja säilyttäminen. 

Kaupunki teettää alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen 
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi. 

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan 
teettämään vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttämien työmaa-
alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa 
esittämään sen kaupungin hyväksyttäväksi. Elinkelpoiset puut on tällöin 
esitettävä hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivät em. 
kaupungin hyväksymissä suunnitelmissa säilytettäviksi mahdollisesti 
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta 
tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen sisällyttämään 
puuston säilyttämistä koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin 
toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen määräämä järjestää vuokra-alueella harkintansa 
mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi 
rakentamistoiminnan päätyttyä vuokra-alueella.
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11

Vuokralainen on tietoinen, että osin vuokra-alueella ja sen 
ympäristössä on harjoitettu muun muassa öljytuotteiden varastointia 
sekä jalostusta. Mainitulla alueella on maaperässä todettu 
pilaantuneisuutta. Maaperän puhdistamiseen on myönnetty 
ympäristölupa (Etelä-Suomen aluehallintovirasto, 18.3.2014, Nro 
50/2014/1), josta on valitettu Vaasan hallinto-oikeuteen. 

Tästä johtuen vuokra-alueelle ei voida vielä rakentaa 
kunnallistekniikkaa, eikä se ole muutoinkaan vielä 
rakentamiskelpoinen. Edelleen ympäristölupaan liittyvä valitus 
viivästyttää vuokra-alueen maaperän puhdistamista sekä pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemistä. 

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisen, pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemisen, eikä vuokra-alueen 
rakentamiskelpoiseksi saattamisen viivästymisestä vuokralaiselle tai 
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä 
kustannuksista.

12

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia 
kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. Vuokralainen on 
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään tontin johtotiedot 
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, 
johtotietopalvelu, puh. 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen 
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden ja laitteiden rakentamisen, 
pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, 
mikäli tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö ei 
edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. Tällöin vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asian selvittämiseksi 
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen sopimaan 
rakennushankkeen toteuttamisesta sekä rakennettavan rakennuksen ja 
sitä palvelevien maanalaisten ja -päällisten rakenteiden ja laitteiden 
sijoittamisesta sekä näiden käyttöön liittyvistä ehdoista tarvittavilta osin 
lähialueen kortteleiden tonttien tulevien toteuttajien ja muiden vuokra-
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aluetta ympäröivien kiinteistöjen omistajien/haltijoiden kanssa sekä 
yleisten alueiden osalta rakennusviraston kanssa.

Edelleen vuokralainen on osaltaan velvollinen kustannuksellaan 
laatimaan tontin toteuttamisen ja käytön edellyttämiä mahdollisia 
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyjä koskevat 
rasite- ja/ tai yhteisjärjestelysopimukset muiden tonttien kanssa sekä 
esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi. 
Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien 
vuokratonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestämään siten, että näistä 
aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle 
(vähimmän mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eikä 
toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä 
välttämättömistä rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään 
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja 
toisin määrää.

Mikäli mainitut tontit eivät pääse em. asioista sopimukseen, 
vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan sekä 
sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteista, 
rasitteenluonteisista oikeuksista sekä yhteisjärjestelyistä 
rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä 
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden 
ja yhteisjärjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

14

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja 
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka 
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä päätös 
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta 
koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy.
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15

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään 100 000 euroa.

16

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun ottamatta pykäliä 
1.1-4, 3, 5, 7 ja 16. Lomakkeen 11 § ja 19 § täydennetään edellä 
mainitulla tavalla.

(S0149-196)

Päätöksen perustelut

Tällä päätöksellä hyväksyttävä lyhytaikainen vuokraus noudattaa 
kaupungin vakiintuneita käytäntöjä.

Lisätiedot
Miia Pasuri, kiinteistölakimies, puhelin: 310 34439

miia.pasuri(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta
2 Muistio
3 Ympäristökartta
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