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MUISTIO / KN / MT 
 
16.12.2014 
   
 
Autopaikkatontin määräalan pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin seudun 
opiskelija-asuntosäätiölle (Hermanni, tontti 21001/4) 
 
Hermannin rantatie 26b 
 
 
 
Hakemus Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiö pyytää 

5.12.2014 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki 
vuokraisi pitkäaikaisesti sille määräalan 
autopaikkatontista (LPA) 21001/4 asemakaavan ja 
rakennusluvan edellyttämien autopaikkojen 
toteuttamista varten.  

 
Vuokraus on pyydetty alkamaan mahdollisimman 
pian. Vuokraus merkitään siten alkavaksi 
16.12.2014. 

         
Vuokraukset 
          
Asuntotontin 21005/2 vuokraus ja autopaikkoja koskeva ehdot  

 
Helsingin seudun opiskelija-asuntosäätiölle (HOAS) 
on vuokrattu pitkäaikaisesti erityisasumisen tontti 
(AKS) 21005/2 (kiinteistötunnus 91-21-5-2, pinta-ala 
3 834 m², os. Haukilahdenkuja 5) pitkäaikaisella 
vuokrasopimuksella asuintarkoituksiin ajaksi 
1.7.2013 – 31.12.2103 (klk 13.6.2013, 326 §). 
 
Mainittu vuokrasopimus sisältää seuraavat tontin 
autopaikkoja koskevat ehdot: 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoit-
tamaan asemakaavamääräysten ja rakennusluvan 
edellyttämät autopaikkansa (39 kpl) LPA-tontille 
21001/4 ja vuokraamaan po. tontilta pitkäaikaisesti 
määräalan autopaikoitusta varten. 
 
Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan po. 
autopaikkatontin toteuttamisesta, käytöstä, kunnos-
sa- ja puhtaanapidosta sekä kustannuksista po. 
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autopaikkatontin muiden määräalojen vuokralaisten 
kanssa. 
 
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että 
mainitut autopaikat säilyvät tontin 21005/2 asukkai-
den käytössä. 
 

Autopaikkatontin 21001/4 vuokraus ja vuokraamatta oleva määräala 
 

Autopaikkatontista 21001/4 on vuokrattu pitkäaikai-
sesti noin 260 m²:n suuruinen määräala tontin 
21674/5 vuokralaisille (10 autopaikkaa) ja noin 580 
m²:n suuruinen määräala tontin 21019/1 omistajalle 
(22 autopaikkaa) autopaikoitusta varten ajaksi 
1.8.2009-31.12.2070 (klk 4.8.2009).  

 
Mainitusta autopaikkatontista on siten vuokraamatta 
vielä noin 1 714 m2:n suuruinen määräala.  
 

Asemakaavatiedot  
 

Asemakaavan muutos nro 11919 
 
Asemakaavan muutoksen nro 11919 mukaan 
erityisasumisen tonttia (AKS) 21005/2 koskeva 
autopaikkanormi on 1 ap / 240 m2. 
 

Asemakaavan muutos nro 11535 
 
Kaupunginvaltuuston 9.5.2007 hyväksymän ja 21.6. 
2007 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutok-
sen nro 11535 mukaan tontti 21001/2 on autopaik-
kojen korttelialuetta (LPA). Tontille 21001/2 (nykyisin 
tontit 3 ja 4) ei ole merkitty rakennusoikeutta. 
 
Mainitun kaavan mukaan korttelien 21005, 21019 ja 
21661 sekä tontin 21674/5 autopaikat sijoitetaan 
autopaikkatontille (LPA) 21001/2 (nykyään tontit 3 ja 
4).  
 
LPA-korttelialueella huoltoajo ja tonteille ajo sallitaan 
sekä saa rakentaa kunnallisteknisiä johtoja. Lisäksi 
asemakaavassa tontille 21001/2 on merkitty (nyt 
vuokrattavana oleva määräalan kohdalle) jalankulku- 
ja polkupyöräilysiltaa varattu alueen osa (y).  
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Tonttitiedot Tontista (LPA) 21001/2 on muodostettu 2.7.2007 

hyväksytyllä tonttijaolla nro 11327 tontit (LPA) 
21001/3 ja 4.  

 
Tontti 21001/4 on merkitty 25.11.2008 kiinteistö-
rekisteriin. Tontin pinta-ala on 2 554 m2 ja osoite 
Hermannin rantatie 26b.  
 

Maaperä 
Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen 
ympäristövalvontapäällikkö päätti 8.7.2005 (138 §) 
pilaantuneen maaperän puhdistamisesta Etelä-
Hermannissa. Päätös koskee myös autopaikka-
tonttia 21001/4.  
 
Mainittu autopaikkatontti on kunnostettu ympäristö-
keskuksen päätöksen mukaisesti 2.2. - 4.9.2006 
välisenä aikana.  
 

Suunnitelmat Tontin 21005/2 autopaikat (39 kappaletta) sijoitetaan 
 autopaikkatontista 21001/4 vielä vuokraamatta 

olevalle noin 1 714 m2:n suuruiselle määräalalle.  
 
Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 27.2.2008 (63 §) oikeut-

taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan tontin 
21001/2 (nykyisin tontit 21001/3 ja 4) lautakunnan 
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2070 
saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana neliömetrihintana 1 euro. 
 
Delegointipäätöksen mukaan maanluovutustoimis-
ton toimistopäälliköllä on oikeus päättää maan-
tasoisten autopaikkatonttien pitkäaikaisesta vuok-
raamisesta. 

  
 
Maanvuokra Mainitun kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan 

autopaikkatontin määräalan vuokra määräytyy 
seuraavasti: 
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m2 e/m2 
(ind 
100) 

e/m2 
(ind 
1913) 

perusvuosivuokra 
(ind. 100) 

alkuvuosivuokra 
(ind. 1913) 

1 714 1 19,13 86 1 645 

 
 
                 (1 714 x 1 x 5 %) x 19,13 

 
 
Käyttökorvaus Vuokralainen on aloittanut vuokra-alueella autopaik-

kojen rakentamisen ilmoituksensa mukaan 17.5. 
2013. Tämän vuoksi vuokrasopimuksen sisällyte-
tään vuokralaiselle velvollisuus maksaa vuokranan-
tajalle käyttökorvausta rakennustöiden aloittamis-
ajankohdasta lukien vuokrauksen alkamisajankoh-
taan saakka. 

 
Käyttökorvausta maksetaan kertaluonteisena 
korvauksena ajalta 17.5.2013 – 15.12.2014 
yhteensä 19 kuukauden vuokraa vastaava summa.  
 
Käyttökorvaus on 2 605 euroa (1 645 / 12 x 19). 

 
 
Lisäehdot Tontin 21001/4 määräalojen vuokrasopimuksiin on 

sisällytetty asemakaavojen edellyttämiä sekä määrä-
alojen välisiä rasitteenluonteisia ehtoja koskien 
muun muassa kunnallistekniikkaa, ajo- ja kulku-
yhteyksiä ja pelastusreittejä sekä samatasoista kun-
nossa- ja puhtaanapitoa.  
 
Asemakaavassa tontille 21001/2 (tontille 4) on mer-
kitty jalankulku- ja polkupyöräilysiltaa varattu alueen 
osa (y). Siltaa ei ole toistaiseksi tarkoitus toteuttaa. 
Siltä varalta, että silta kuitenkin toteutettaisiin, 
sisällytetään vuokraukseen rasitteenluonteinen ehto. 
 


