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Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava
voimassaolevan asemakaavan mukainen (asema-
kaava ja asemakaavan muutos nro 11888) pyséa-
kointilaitos laadittavien piirustusten ja myéhemmin
rakennusvalvontavirastossa hyvaksyttyjen lupaehto-
jen seka taman vuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan asemakaavan
ja rakennusluvan edellyttamien autopaikkojen sijoit-

tamisen vuokra-alueelle Kruunuvuorenrannan sopi-

musalueelle 1sijoittuvien tonttien osalta Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 1 mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaupungin-
hallituksen paatoksen 12.5.2014 (568 8) edellytta-
man Merkinta- ja kayttdsopimuksen 1 asuntotonttien
49048/1,3,4,6 ja 7 sekéa 49075/6 ja 13 tai naista
muodostettavien tonttien vuokralaisten ja omistajien
kanssa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan,
ettd po. autopaikat sailyvat em. asuntotonttien asuk-
kaiden kaytossa.
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Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Kruunuvuorenrantaprojektin, kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan
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aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiin-
teistbviraston tonttiosaston kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888 maa-
rayksia, ellei niistd mydnnetd poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin
noudattamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
11.11.2010 (416 8) hyvaksymaa Gunillankallion jul-
kisten alueiden yleissuunnitelmaa ja rakentamista-
paohjetta seka muita mahdollisia vastaavia Helsin-
gin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakenta-
misessa houdattamaan kulloinkin voimassaolevaa
Kiinteistdviraston tonttiosaston laatimaa toimintaoh-
jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai
tonttiosasto toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka vuokra-
alueen ja sille sijoitettavan rakennuksen myéhem-
man kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai
muiden vastaavien edellyttdméat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirus-
tukset on, sen lisdksi mitéa niiden k&sittelysta on erik-
seen maaratty, esitettdava ennen rakennusluvan ha-
kemista kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksytta-
vaksi.
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Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkitta-
vasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka
muiden vuokra-aluetta ympardaivien kiinteistdjen ra-
kentaminen.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yh-
teen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista kos-
kevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin
yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta ympéa-
réivien Kiinteistbjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen seka
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu haittaa mui-
den tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmis-
tamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen
suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista vastaavilta
tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ympardivien kiin-
teistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu téllaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestely-
ja vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamises-
sa ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huo-
mioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siis-
tiné ja jarjestettava siten, ettd se nayttada huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitéd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttéon on sovittava rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston kanssa sen maaradamin ehdoin.
Mikali tydbmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, ndiden
luovuttamisesta tydmaa kaytt6on on sovittava kiin-
teistoviraston tonttiosaston kanssa.
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Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on so-
vittava hyvissa ajoin etukateen rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa seka
tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikkennelai-
toksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro
11888 osoitetun vuokra-alueen osan kayttamisen
yleiseen jalankulkuun ja polkupyorailyyn (pp) seka
rakentamaan ja pitamaéan sen kustannuksellaan
kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan
lukien.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena
5 olevaa tonttien 49048/1 ja 49048/2 valista osasto-
paallikon 19.2.2014 (39 8) hyvaksymaa rasitteen-
luonteista sopimusta.

Sopimuksella sovitaan tontin 49048/1 oikeudesta si-
joittaa rakennustaan palveleva pelastusreitti tontin
49048/2 alueelle seka tontin 49048/1 oikeudesta si-
joittaa ja kayttaa jatteiden syvakeraysjarjestelmaa
varten tarvittavia putkia tontin 49048/2 alueella.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kiinteistovi-
raston tonttiosastolle, mikali po. rasitesopimuksessa
tapahtuu muutoksia. Muutokset siséllytetadn maan-

vuokrasopimukseen.

Vuokranantaja ei vastaa mistddn mainitusta sopi-
muksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, hai-
toista eik& kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa
mydskaan mistddn vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havai-
taan vastaisuudessa virheita taikka puutteita.
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan

alueellisen jateyhtion jatteen keraykseen liittyvan
korttelikohtaisen tai alueellisen kierratyshuoneen tai
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kerayspisteen seka siihen liittyvien putkien, johtojen
ja laitteiden sekéa kulkuyhteyden rakentamisen, pi-
tamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen vuokra-alueella ja tar-
vittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa seka kulkuoikeuden vuokra-alueella
mainittuun kierratyshuoneeseen tai kerayspistee-
seen.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen si-
joittamisen ja kaytdn vuokra-alueella ehdolla, ettei-
vat ndma esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan alueellisen ja-
teyhtion kanssa tarvittavat asiaa koskevat sopimuk-
set.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laati-
maan tai laadituttamaan vuokra-alueen rakentamista
ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakenta-
misen logistisen suunnitelman rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston (projektipaallikkdo Pekka Mukka-
la, p. 09 310 38 515) antamien ohjeiden mukaisesti
ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-
osastolla tai sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osa-
puoli on velvollinen noudattamaan edellda mainittua
kaupungin hyvaksymaa logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadit-
tavaa logistiikkasuunnitelmaa sek& kaupungin tai
sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitel-
mien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin
edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja
toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyt-
tamaan edella mainittujen suunnitelmien ja niiden
perusteella annettujen ohjeiden ja méaraysten nou-
dattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen to-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



teuttamista koskeviin sopimuksiin ja muihin vastaa-
viin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas
osapuoli ei noudata edella mainittuja logistiikka-
suunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maa-
ratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlydntidan, kaupungilla tai ta-
man edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laimin-
lyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisind vuokralaiselta.
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Vuokralainen on tietoinen, etta Kruunuvuorenrannan
projektialueen rakentamisen yhtena keskeisena ta-
voitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston
mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettda alueella harkintansa mukaan puus-
tokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamisek-
Si.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvolli-
nen kustannuksellaan teettamaan vuokra-alueella ja
toteuttamisen edellyttamien tydmaa-alueiden osalta
tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa esit-
tdmaan sen kaupungin hyvaksyttavéaksi. Elinkelpoi-
set puut on talloin esitettava hankkeen (pi-
ha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan,
etteivat em. kaupungin hyvaksymissa suunnitelmis-
sa sailytettaviksi mahdollisesti osoitettavat puut
vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta tu-
houdu tai vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen si-
sallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet
kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestaa vuokra-
alueella harkintansa mukaan katselmuksen em. so-
pimusehtojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan
paatyttya vuokra-alueella.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan
alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa
kiinnitetaan erityistd huomiota valaistussuunnitteluun
ja ympariston viihtyvyytta pyritaan parantamaan mm.
ymparisto- ja valotaiteen keinoin.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
vuokra-alueelle ja/tai silla oleviin rakennuksiin toteu-
tettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset (ympa-
risto- ja valotaide) seka huolehtimaan kustannuksel-
laan niiden yllapidosta, huollosta, korjaamisesta,
mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen omis-
taa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympéaristo-
ja valotaideteokset.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan (kaupun-
gin) suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin pois-
taa ymparisto- ja valotaideteosta sen alkuperaiselta
paikalta.
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Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissdan olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tar-
vetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittbmasti ottamaan yhteytta asiasta
sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistéviraston tont-
tiosasto, Kati Valkama, p. 09) 3101671).

Tall6in vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa vuokra-
laiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaa-
raisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista,
yksikk6hinnoista seka toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista.
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Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta
aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastymisesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantunees-
ta maaperasta ja velvollisuus maaperan puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen nro 11888 ja tam&n vuokrasopimuk-
sen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen ker-
ran viranomaisen toimesta hyvéaksytty kayttéonotet-
tavaksi. Mikali vuokra-alueen maaperaa joudutaan
taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Taman jalkeen vuokralainen vastaa vuokra-alueen
pilaantumisesta ja siité aiheutuvista kustannuksista.

Edella tassa kohdassa mainittu ei kuitenkaan koske
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-
kamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jalkeen ai-
heutunutta pilaantumista.
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessa kortte-
lin 49048 muiden tonttien kanssa seka tarvittavilta
osin myds muiden lahialueen kortteleiden tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien to-
teuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteita, rasit-
teenluonteisia oikeuksia seka yhteisjarjestelyita kos-
kevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan mainitut sopimukset kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien
vuokratonttien pitk&aikaisiin vuokrasopimuksiin.

Po. rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on tal-
|6in muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien to-
teuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastus-
teiden, vaestonsuoja, kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden ja rakenteiden sekd muiden vastaavien to-
teuttamisesta, kaytosta, kuntoonpanosta ja kunnos-
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sapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten ja-
kamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjesta-
maan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vAhimman
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 49048 tonteil-
la ei ole puolin eik& toisin oikeutta perié tonttien ra-
kentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista
rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan
korvauksia, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edellda mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
paattad naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa
niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuk-
siin ja mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttamista rasitteista, rasitteenluonteisista oike-
uksista seka yhteisjarjestelyista rakennusviraston
kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjeste-
lyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyt-
taessa korvauksetta sallimaan muuntamotilan, josta
on oltava yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen
vuokra-alueelle.

Talléin vuokralainen on velvollinen erikseen sopi-
maan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamoti-
lan suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta ja ylla-
pidosta seka kustannuksista tavanomaisesti nouda-
tettavin ehdoin.

Liséksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa
osalta selvittdmaan Helen Sahkdverkko Oy:lta, He-
len Kaukolammolta, Helen Jaahdytykseltd, raken-
nusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seu-
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dun liikenteelta ja Helsingin seudun ymparistopalve-
luilta mainittujen tahojen Kruunuvuorenrantaan sijoi-
tettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet sekad ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappi-
en tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat rakenteet ynna muut pysakainti-
laitoksen rakentamisen yhteydesséa. Suunnittelussa
ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilo-
jen ja rakenteiden ynna muiden tulevien kayttajien
antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta
sallimaan edelld mainittujen mahdollisten jakokaap-
pien syvennysten ja muiden vastaavien pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistami-
sen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa ra-
kennuksessa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuk-

sellaan tarkemmin sopimaan edell& mainituista sei-

koista sek& néaista aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta yhdessa edelld mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista
seikoista vuokranantajalle tai kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustan-
nuksista.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvit-
tamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloit-
tamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden
ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
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kaytto ei edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle.
Talldin vuokralainen on velvollinen valittomasti otta-
maan yhteytta asian selvittdmiseksi vuokrananta-
jaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taméan oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paa-
tos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu
tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai
estyy.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

20

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen
nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintédén 60 000 euroa (20 000 eu-
roa/taso).

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa
muun muassa kaikesta siitd vahingosta, mita tdssa
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen ra-
kentamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle
tai kolmannelle.

21

Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun otta-
matta 1 8 1-4 mom.,11 8§ 2-4 mom. seka 1 §,118 1
mom. ja 19 § edelld tavoin taydennettyna.
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