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Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava 
voimassaolevan asemakaavan (asemakaava ja 
asemakaavan muutos nro 12000) mukainen pysä-
köintilaitos laadittavien piirustusten ja myöhemmin 
rakennusvalvontavirastossa hyväksyttyjen lupaehto-
jen sekä tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti. 
 
Vuokralainen on velvollinen sallimaan asemakaavan 
ja rakennusluvan edellyttämien autopaikkojen sijoit-
tamisen vuokra-alueelle Kruunuvuorenrannan sopi-
musalueelle 1 sijoittuvien tonttien osalta Merkintä- ja 
käyttösopimuksen 1 mukaisesti. 
 
Vuokralainen on velvollinen tekemään kaupungin-
hallituksen päätöksen 12.5.2014 (568 §) edellyttä-
män Merkintä- ja käyttösopimuksen 1 tonttien 
49042/1, 49043/1, 49094/1, 49096/1 ja 2 tai näistä 
muodostettavien tonttien vuokralaisten ja omistajien 
kanssa.  
 
Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, 
että po. autopaikat säilyvät em. asuntotonttien asuk-
kaiden käytössä. 
 
3 
 
Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee 
tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston 
Kruunuvuorenrantaprojektin, kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan 
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aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiin-
teistöviraston tonttiosaston kanssa. 
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12000 mää-
räyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä. 
 
Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakenta-
misessa noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa 
kiinteistöviraston tonttiosaston laatimaa toimintaoh-
jetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen 
sekä kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi päivitetty 
11.3.2013), ellei tonttiosaston kanssa toisin sovita tai 
tonttiosasto toisin määrää. 
 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hank-
kimaan kaikki hankkeen toteuttamisen sekä vuokra-
alueen ja sille sijoitettavan rakennuksen myöhem-
män käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai 
muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja 
noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 
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Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirus-
tukset on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on erik-
seen määrätty, esitettävä ennen rakennusluvan ha-
kemista kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttä-
väksi. 
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Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen 
rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa merkittä-
västi vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekä 
muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen ra-
kentaminen. 
  
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yh-
teen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista kos-
kevat suunnitelmat sekä toteutuksen tarvittavilta osin 
yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta ympä-
röivien kiinteistöjen kanssa. 
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Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan 
velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentami-
sen vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen sekä 
yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten, ettei 
vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu haittaa mui-
den tonttien eikä yleisten alueiden rakentamiselle. 
 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään ja varmis-
tamaan kadun sekä kunnallistekniikan rakentamisen 
suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta 
tahoilta. 
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikä kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen hank-
keen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai 
hankkeen käyttöönotto viivästyy ympäröivien kiin-
teistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan 
suunnittelun tai rakentamisen viivästymisen johdos-
ta, tai vuokralainen joutuu tällaisen viivästymisen 
johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjestely-
jä vuokra-alueensa osalta. 
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Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämises-
sä ja vuokra-alueen rakentamisessa ottamaan huo-
mioon työmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalli-
set ja muut erityisvaatimukset. 
 
Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siis-
tinä ja järjestettävä siten, että se näyttää huolitellulta 
kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua vaaraa 
alueen tuntumassa liikkuville. 
 
Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta 
työmaan käyttöön on sovittava rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston kanssa sen määräämin ehdoin. 
Mikäli työmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, näiden 
luovuttamisesta työmaa käyttöön on sovittava kiin-
teistöviraston tonttiosaston kanssa. 
 
Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on so-
vittava hyvissä ajoin etukäteen rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston palvelutoimiston kanssa sekä 
tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikennelai-
toksen kanssa. 



4 
 

 

 

 
 
 
8 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro 
12000 osoitetun vuokra-alueen likimääräisen osan 
käyttämisen yleiseen jalankulkuun ja polkupyöräilyyn 
(~pp~) sekä rakentamaan ja pitämään sen kustan-
nuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito 
mukaan lukien. 
 
Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijait-
see (asemakaavassa katkoviivalla merkityllä alueel-
la) osa Vuorilahdenpolun pääreitistä, jota käytetään 
vielä ulkoilureittinä. Rakennusviraston katu- ja puis-
to-osaston on tarkoitus siirtää mainittu reitti vuokra-
alueelta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 
nro 12000 osoittamaan vuokra-alueen ulkopuolella 
olevaan kevyen liikenteen reitille varattuun kohtaan 
(~pp~). 
 
Edellä mainitusta huolimatta vuokralaisella on oike-
us aloittaa vuokra-alueella välittömästi tarvittavat ra-
kentamistoimenpiteet vuokrasuhteen alkamisen jäl-
keen.  
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
alueellisen jäteyhtiön jätteen keräykseen liittyvän 
korttelikohtaisen tai alueellisen kierrätyshuoneen tai 
keräyspisteen sekä siihen liittyvien putkien, johtojen 
ja laitteiden sekä kulkuyhteyden rakentamisen, pi-
tämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen, 
uudistamisen tai kehittämisen vuokra-alueella ja tar-
vittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja 
rakenteissa sekä kulkuoikeuden vuokra-alueella 
mainittuun kierrätyshuoneeseen tai keräyspistee-
seen. 
 
Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta 
sallimaan perinteisten jäteastioiden väliaikaisen si-
joittamisen ja käytön vuokra-alueella ehdolla, ettei-
vät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen asema-



5 
 

 

 

kaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivätkä käyttöä. 
 
Vuokralainen on velvollinen tekemään alueellisen jä-
teyhtiön kanssa tarvittavat asiaa koskevat sopimuk-
set. 
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laati-
maan tai laadituttamaan vuokra-alueen rakentamista 
ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakenta-
misen logistisen suunnitelman rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osaston (projektipäällikkö Pekka Mukka-
la, p. 09 310 38 515) antamien ohjeiden mukaisesti 
ja hyväksyttämään po. suunnitelman katu- ja puisto-
osastolla tai sen määräämällä hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista. 
 
Vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osa-
puoli on velvollinen noudattamaan edellä mainittua 
kaupungin hyväksymää logistiikkasuunnitelmaa ja 
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadit-
tavaa logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai 
sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitel-
mien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä. 
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin 
edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja 
toisin määrää. 
 
Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyt-
tämään edellä mainittujen suunnitelmien ja niiden 
perusteella annettujen ohjeiden ja määräysten nou-
dattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen to-
teuttamista koskeviin sopimuksiin ja muihin vastaa-
viin sopimuksiin. 
 
Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas 
osapuoli ei noudata edellä mainittuja logistiikka-
suunnitelmia tai sitä, mitä niiden perusteella on mää-
rätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen 
saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tä-
män edustajalla on oikeus tehdä tai teettää laimin-
lyönnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheu-
tuvat kustannukset täysimääräisinä vuokralaiselta. 
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Vuokralainen on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan 
projektialueen rakentamisen yhtenä keskeisenä ta-
voitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston 
mahdollisimman laaja säilyttäminen. 
 
Kaupunki teettää alueella harkintansa mukaan puus-
tokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamisek-
si. 
 
Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvolli-
nen kustannuksellaan teettämään vuokra-alueella ja 
toteuttamisen edellyttämien työmaa-alueiden osalta 
tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa esit-
tämään sen kaupungin hyväksyttäväksi. Elinkelpoi-
set puut on tällöin esitettävä hankkeen (pi-
ha)suunnitelmissa.  
 
Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, 
etteivät em. kaupungin hyväksymissä suunnitelmis-
sa säilytettäviksi mahdollisesti osoitettavat puut 
vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta tu-
houdu tai vahingoitu. Vuokralainen on velvollinen si-
sällyttämään puuston säilyttämistä koskevat ohjeet 
kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin. 
 
Vuokranantaja tai sen määräämä järjestää vuokra-
alueella harkintansa mukaan katselmuksen em. so-
pimusehtojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan 
päätyttyä vuokra-alueella. 
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Vuokralainen on tietoinen, että Kruunuvuorenrannan 
alueella tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa 
kiinnitetään erityistä huomiota valaistussuunnitteluun 
ja ympäristön viihtyvyyttä pyritään parantamaan mm. 
ympäristö- ja valotaiteen keinoin. 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
vuokra-alueelle ja/tai sillä oleviin rakennuksiin toteu-
tettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset (ympä-
ristö- ja valotaide) sekä huolehtimaan kustannuksel-
laan niiden ylläpidosta, huollosta, korjaamisesta, 
mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.  
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Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen omis-
taa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympäristö- 
ja valotaideteokset. 
 
Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan (kaupun-
gin) suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin pois-
taa ympäristö- ja valotaideteosta sen alkuperäiseltä 
paikalta. 
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-
tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista. 
 
Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tar-
vetta maaperän puhdistamiseen, vuokralainen on 
velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä asiasta 
sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston tont-
tiosasto, Kati Valkama, p. 09 3101671).  
 
Tällöin vuokranantaja (tonttiosasto) vastaa vuokra-
laiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti 
maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimää-
räisistä kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista, 
yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu 
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mistä.  
 
Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta 
aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästymisestä 
johtuvista vahingoista eikä kustannuksista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
alueen maaperän puhdistamisesta. 
 
Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantunees-
ta maaperästä ja velvollisuus maaperän puhdistami-
sesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on 
voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset ovat asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen nro 12000 ja tämän vuokrasopimuk-
sen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen ker-
ran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotet-
tavaksi. Mikäli vuokra-alueen maaperää joudutaan 
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tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen 
kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta. 
 
Tämän jälkeen vuokralainen vastaa vuokra-alueen 
pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.  
 
Edellä tässä kohdassa mainittu ei kuitenkaan koske 
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-
kamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jälkeen ai-
heutunutta pilaantumista. 
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Vuokralainen on osaltaan velvollinen yhdessä kortte-
lin 49043 muiden tonttien kanssa sekä tarvittavilta 
osin myös muiden lähialueen kortteleiden tonttien 
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien to-
teuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasit-
teenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä kos-
kevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä 
esittämään mainitut sopimukset kiinteistöviraston 
tonttiosaston hyväksyttäväksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien 
vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin. 
 
Po. rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on täl-
löin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien to-
teuttamisen ja käytön edellyttämien yhteisten ajo- ja 
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastus-
teiden, väestönsuoja, kunnallisteknisten johtojen, 
laitteiden ja rakenteiden sekä muiden vastaavien to-
teuttamisesta, käytöstä, kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta sekä näistä aiheutuvien kustannusten ja-
kamisesta. 

 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä järjestä-
mään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman 
vähän haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän 
mahdollisen haitan periaate). Korttelin 49043 tonteil-
la ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien ra-
kentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä 
rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista mitään 
korvauksia, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi 
tai vuokranantaja toisin määrää. 
 
Mikäli mainitut tontit eivät pääse edellä mainituista 
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus 
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päättää näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää 
niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuk-
siin ja mainittuihin sopimuksiin. 
 
Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen 
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja käytön 
edellyttämistä rasitteista, rasitteenluonteisista oike-
uksista sekä yhteisjärjestelyistä rakennusviraston 
kanssa. 

 
Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteista eikä 
yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjeste-
lyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. 
 

  15 
 
Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin edellyt-
täessä korvauksetta sallimaan muuntamotilan, josta 
on oltava yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen 
vuokra-alueelle. 
 
Tällöin vuokralainen on velvollinen erikseen sopi-
maan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamoti-
lan suunnittelusta, rakentamisesta, käytöstä ja yllä-
pidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti nouda-
tettavin ehdoin. 
 
Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa 
osalta selvittämään Helen Sähköverkko Oy:ltä, He-
len Kaukolämmöltä, Helen Jäähdytykseltä, raken-
nusviraston katu- ja puisto-osastolta, Helsingin seu-
dun liikenteeltä ja Helsingin seudun ympäristöpalve-
luilta mainittujen tahojen Kruunuvuorenrantaan sijoi-
tettavien toimintojen edellyttämät tila- ja muut tar-
peet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon 
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa. 
 
Edellä mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan 
yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien jakokaappi-
en tilat sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä 
tarvetta palvelevat rakenteet ynnä muut pysäköinti-
laitoksen rakentamisen yhteydessä. Suunnittelussa 
ja toteutuksessa on tällöin noudatettava näiden tilo-
jen ja rakenteiden ynnä muiden tulevien käyttäjien 
antamia ohjeita sekä määräyksiä. 
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Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta 
sallimaan edellä mainittujen mahdollisten jakokaap-
pien syvennysten ja muiden vastaavien pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistami-
sen vuokra-alueella sekä sille rakennettavassa ra-
kennuksessa. 
 
Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuk-
sellaan tarkemmin sopimaan edellä mainituista sei-
koista sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakami-
sesta yhdessä edellä mainittujen tahojen kanssa. 
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista 
seikoista vuokranantajalle tai kolmannelle mahdolli-
sesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustan-
nuksista. 
 
16 

 
Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä 
olevia kunnallisteknisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita. 
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan selvit-
tämään tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloit-
tamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, 
puhelin 310 31988 tai 310 31989). 
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan 
mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden 
ja laitteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, 
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikäli 
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai 
käyttö ei edellytä niiden siirtämistä sen ulkopuolelle. 
Tällöin vuokralainen on velvollinen välittömästi otta-
maan yhteyttä asian selvittämiseksi vuokrananta-
jaan. 
 
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia 
tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. 
 
17 
 
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista 
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten 
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle 
saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että tämä pää-
tös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai 
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ylemmän toimielimen päätöksen johdosta muuttuu 
tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule 
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai 
estyy. 

 
18 
 
Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hank-
keen toteuttamisen eikä käytön mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

 
19 
 
Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen 
nojalla annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan 
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa 
kulloinkin enintään 60 000 euroa (20 000 eu-
roa/taso). 
 
Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa 
muun muassa kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä 
vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen ra-
kentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta 
tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle 
tai kolmannelle. 

 
20  
 
Muuten noudatetaan autopaikoitusalueen maan-
vuokrasopimuslomakkeen vakioehtoja lukuun otta-
matta 1 § 1-4 mom., 11 § 2-4 mom. sekä 1 §, 11 § 1 
mom. ja 19 § edellä tavoin täydennettynä. 

 


