a r Asumisen rahoitus. KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittdmiskeskus Vuokra- ja asumisoikeustalot
Kunta
Helsinki X Haetaan lainavarausta
Kuntanumero
91 [] Haetaan varsinaista lainapaatosta
Maakunta
Uusimaa ARAnN antama diaarinumero
Toimenpide
XI Rakentaminen L__I Hankinta I:] Perusparantaminen
Kohdetyyppi
[:] Vuokratalo IZ Asumisoikeustalo |:] Osaomistustalo
Kayttd
X Tavanomainen asuminen [ Erityisasuminen, erityisryhma(t) ®
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan sahkdpostiosoite Y-tunnus
Asuntosaation Asumisoikeus Oy eva.lipsunen@asuntosaatio.fi 0787027-9
Kohteen nimi Y-tunnus
Asokodit/Mellinintie 3, Helsinki
Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Asuntosaatié 100% 0101242-5
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaéatosta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakennuttaja; yritys ja yhdyshenkild Rakennuttajan séhkopostiosoite Y-tunnus
minen Asuntosaation Rakennuttaja Oy eva.lipsunen@asuntosaatio. fi 1799608-6
Osoite Puhelin
Tuulikuja 2, 02100 Espoo 020 161 2400
Laina-asianhoitaja ja yhteist jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Eva Lipsunen
Osoite Puhelin
050 302 7082
Rakennus- Véestotietojarjestelman
paikka mukainen pysyva Kiinteistétunnus / rakennustunnus
rakennustunnus (VTJ-PRT)
Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus | Laitostunnus
91 49 48 6
Maaraala, m2 Tontti
2-432,0 L__.l oma [X] vuokralla
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Mellinintie 3, 00870 Helsinki
Tontin saanto
ostettu yksityiselta ostettu kunnalta vuokrattu varaussopimus muu, mika
D yesty D E] kunnaita D kunnalta D
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myéntémisen paivamaara
25.5.2012 [[] xaavamuutos vireilia
Toteutusmuoto
& Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma ty6 |:| Muu, miké
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
C/2012 9/2015 - 11/2016
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen
perustiedot
Kuntoarvion pvm
D Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Taytetdan myés lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot
Asuntojen lukumaara 33 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteenséd 2 .061,5 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarastd 36 % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat 365 5 hum? | Palvelutilaa - hum?
Muut (ei tuettavat) tilat hum? Bruttoala 3.163,0 br.m? Asuntoala/bruttoala Q65
Hintatiedot
X sisaltaa ALV [ Eisisala ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 2 7.697.748 €| 3.734 €/ as.m?
- tonttikustannukset 89.500 € 43 €/ as.m?
- Yhteensa / Hankinta-arvo 7.787.248 €| 3.777 €/ as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/ hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/ as.m?
Arvio perittévéksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) 13,85 € as.m?/kk
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutetaan 6.619.100 ¢ 85 o
Avustus Mista haettu
€ %
Omat varat
Asumisoikeusmaksut 1.168.148 ¢ 15 o
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
€ %
Rahoitus
yhteensd 7.787.248 ¢ 100 9
Lisatietoja Alueen kunnallistekniikka on valmis ja kohteella on rakennuslupa.
Tavoitehinta, ks. liite.
Allekirjoitus Paikka ja paivays . o
Espoo 6.7.2015 Asuntosiation Asumisoikeus Oy
R Allekirjoitys 72 | / ) Tulevan omistajan allekirjoitus 3)
YA« S L ;_}'{j‘.‘ .aém,m |
/| Nimen selvennys Nimen selvennys
Raija Makinen Eija Salminen
KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)
Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista
(] kyna [] ei [] kohde sijaitsee infra-avustusaiueella
Lausunto
Paivays feima
Allekirjoitus
Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtién osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennuslikkeen ja lopullisen omistajan valilld. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettdvan lomakkeen.
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HAKEMUKSEN LIITE 6.7.2015

ASUNTOSAATIO

LHTE
ASUNTOSAATION ASUMISOIKEUS OY / ASOKODIT MELLININTIE 3, HELSINKI

KORKOTUKILAINAHAKEMUKSEEN

TAVOITEHINTALASKELMA

Helsingin kaupunginhallitus on 27.3.2014 tekemalla paatoksella vuokrannut
tontin 49048/6 Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
omistusasuntotuotantoa varten. Helsingin kaupungin kiinteistélautakunta on
tehnyt 11.6.2015 tontin 49048/6 rahoitus- ja hallintamuodonmuutospaatoksen
niin, ett4 tontille tulee toteuttaa Asuntosaétion Rakennuttaja Qy:n toimesta
valtion tukemaa asumisoikeustuotantoa.

Kohteelle on myénnetty rakennusiupa 2.9.2014 ja hankkeen urakkakilpailu on
pidetty syksylla 2014. Suunnitelmat on hyvéksytetty ARAn arkkitehdilléa ja
alustavat hintaneuvotelut ARAssa kéyty, joten tdssa vaiheessa ei RO-arvion tai
tavoitehintalaskeiman teettaminen ole tarpeellista. AsoditMellinintie 3, Helsinki —
nimisen kohteen rakentaminen olisi mahdollista kaynnistaa jo syyskuussa 2015
mikali kaupunki puoltaa hanketta ja hankkeen hinta saadaan hyvaksytettya

ARAssa.

Kunnioittavasti

ASUNTOSAATION RAKENNUTTAJA OY

o

(re e
~"psta Eva‘lipsunen

Asuntosiition Rakennuttaja Oy | Tuulikuja 2 | FI-02100 Espoo Y-tunnus 1799608-6
Q +358 20 161 2400 & +358 20 161 2401 www.asuntosaatio.fi
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arkkitehtitoimisto helamaa ja pulkkinen oy

suvilahdenkatu 10 b 00500 helsinki
O rk tel + 358-9-612 9950 fax +358-9-612 99533
1{2)
AS. OY HELSINGIN GUNILLAKUKKA / ASUNTOSAATION RAKENNUTTAMINEN 632
Mellinintie 3, 00870 Helsinki
49048-6 AK (tontin A = 2432 m?)
Kaavaan merkitty rakennusoikeus 2400 m?
HUONEISTOLUETTELO JA YHTEISTILAT 25.9.2014
HUONEISTOLUETTELO
talo/prs  huon.nro  as.tyyppi h-ala/m? kerros
A 1 2h+k+s 53,5 1. parveke lasitus
2 3h+kt 70,5 1. parveke lasitus
3 1h+kt 35,0 1. parveke lasitus
4 2h+kt 41,0 1. parveke lasitus
5 dh+k+s 84,0 1. parveke lasitus
6 2h+k+s 53,5 2 parveke lasitus
7 3h+kt 70,5 2. parveke lasitus
8 1h+kt 35,0 2. parveke lasitus
9 2h+kt 41,0 2. parveke lasitus
10 4h+k+s 84,0 2 parveke lasitus
11 2h+k+s 53,5 3. parveke lasitus
12 3h+kt 70,5 3. parveke lasitus
13 1h+kt 35,0 3. parveke lasitus
14 2h+kt 41,0 3. parveke lasitus
15 4h+k+s 84,0 3. parveke lasitus
16 2h+k+s 53,5 4, parveke lasitus
17 4h+k+s 106,5 4, parveke lasitus
18 2h+kt 41,0 4, parveke lasitus
(talo A yhteensa 1053,0 m?)
B 19 2h+k 49,5 1. parveke lasitus
20 3h+k+s 75,0 1. parveke lasitus
21 3h+kt 65,0 1. parveke lasitus
22 4h+k+s 84,0 1. parveke lasitus
23 2h+k 49,5 2. parveke lasitus
24 3h+k+s 75,0 2. parveke lasitus
25 3h+kt 65,0 2. parveke lasitus
26 4dh+k+s 84,0 2. parveke lasitus
27 2h+k 49,5 3. parveke lasitus
28 3h+k+s 75,0 3. parveke lasitus
29 3h+kt 65,0 3. parveke lasitus
30 4h+k+s 84,0 3. parveke lasitus
31 2h+k 495 4, parveke lasitus
32 4h+k+s 95,5 4. parveke lasitus
33 2h+kt 43,0 4. parveke lasitus
(talo B yhteensad 1008,5 m2)
TALOT A JA B YHTEENSA 2061,5 m? ASUNTOSAATION

ASUMISOIKEUS OY

ASOKODIT
MELLININTIE 3, HELSINKI
91-49-48-6




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ar

TALOUSARVIO

Rakennushanke (nimi, apunimi)
Asuntosaation Asumisoikeus Oy,Mellinintie 3, Hki

Rakennushankkeen Y-tunnus

0787027-9

Dnro

Erityisryhmé

Asuntoala yht., asm?
(sisaltad avustetut palvelutilat)

20615

Asuntojen lkm

33

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

1.1.2017-31.12.2017

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,00 148 428
lyhennykset * 1,65 40 818
lainan maara "6.619.100
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maéra
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara
Rahoituskustannukset yhteensia 7,65 189 246
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 2,47 61 103
Kiinteistovero 0,15 3711
Hallintokulut (henkildstd ja muut) 0,20 4948
Isanndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,40 9 895
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,50 12 369
Lammityskustannukset 1,12 27 707
Sahkokustannukset 0,35 8 658
Vesi-ja jatevesimaksut 0,40 9 895
Muut hoitokulut 0,10 2474
Hoitokustannukset yhteensi 5,69 140 759
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,50 12 369
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 13,84 342 374
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkdé  |madra €lyks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2061,5 13,84 342 374
Vesimaksutulot asukkailta hléa 40 18,00 8 640
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 24 30,00 8640
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttémaksut asukkailta XKK 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XK 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUQTUISET TULOT €/asm?/kk 14,54 359 654
Vuokrausaste 99 % -0,15 -3 597
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 14,39 356 057
[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | 13,85 |
* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
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k- Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 27.3.2014

Maanluovutustoimiston toimistop&allikké

Asuntosadation Rakennuttaja Oy
Eva Lipsunen

Tuulikuja 2

02100 Espoo

80§

Asuinkerrostalotontin (AK) lyhytaikainen vuokraaminen
Asuntosiition Rakennuttaja Oy:lle rakennusluvan hakemista varten
(Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49048/6)

HEL 2014-003650 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 672501 (s. 65), Mellinintie

P&aitos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49048 suunnitellun
tontin 6 (os. Mellinintie, pinta-ala noin 2 432 m?) Asuntosaation
Rakennuttaja Oy:lle perustettavan yhtién lukuun rakennusluvan
hakemista varten jaljempéna mainitulla tavalla ja ehdoin:

Vuokraus A1149-418

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistélautakunta

Vuokralainen

Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle perustettavan yhtién lukuun
(y-tunnus 1799608-6)

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 49. kaupungin osan (Laajasalo) korttelin 49048
suunniteltu tontti 6 (os. Mellinintie, pinta-ala noin 2 432 m?).
Kayttétarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel fi http:/iwww.hel.fifkv/tontti +358 9 310 36380 Fi02012566
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w-| Kiinteistovirasto
——  Tonttiosasto

Maanluovutustoimisto 27.3.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké

Vuokra-aika

1.4.2014 - 30.9.2014, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatéksen nojalla tehtéva tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

9 144 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taméan péaatéksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkdaikaisessa maanvuokrassa 4 572 euroa/kuukausi, mikéli
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua tdman paatdksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta tdman vuokrauksen alkamispéivasta.

Vuokra maksetaan yhdessé erdssa laskun erépaivana.

Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtda
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoitd eika
rakennustsitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatdksen 28.1.2013 (139 §) mukaisia varausehtoja, paéatoksen liitteita
seka Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisdehtoja.

4

Vuokra-alueelle on suunniteltava ja rakennettava vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokra-alueen suunnittelu ja toteuttaminen tulee tapahtua yhteistyéssa
kaupunkisuunnitteluviraston Kruunuvuorenrantaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan
aluerakentamisprojektin, rakennusviraston ja kiinteistéviraston
tonttiosaston kanssa.

Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Y-tunnus Titinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
tontti@hel.fi http://www.hel filkv/tontti +358 9 310 36380 F102012566
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g:é Kiinteistévirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 27.3.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd

5

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mitd niiden kasittelysta on erikseen maarétty, esitettava
kiinteistdviraston asunto-osaston hyvaksyttavéaksi.

6

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokalle A (2007) asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistélautakunta erittdin painavasta vuokralaisesta riippumattomasta

syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

7

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttdmien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdméaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyttavéksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talléin tdman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11888 méaarayksia, ellei niistd mybénneta

poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kdytdon mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro ~
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksl Alv.nro

tontti@hel.fi http:/Avww.hel.fitkv/tontti +368 9 310 36380 F102012566
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| Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Maanluovutustoimisto 27.3.2014

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké

9

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888 edellyttamista
yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavaan merkitysté tontin kerrosalasta) tulee
sijoittaa Kruunuvuorenrannan alueelle perustettavan palveluyhtién
toteuttamiin yhteiskerhotiloihin.

Vuokralainen on tats varten velvollinen osallistumaan
Kruunuvuorenrannan alueelle perustettavan palveluyhtién toimintaan ja
kustannuksiin my&s alueellisten yhteiskerhotilojen osalta kaupungin
maaraamin ehdoin.

10

Vuokralainen on tietoinen siit, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen sekd muiden vuokra-aluetta ympaéroivien kiinteistéjen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka
toteutuksen muiden korttelin 49048 tonttien seka tarvittavilta osin
yleisten alueiden sek& muiden vuokra-aluetta ympéréivien kiinteistojen
kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen korttelin 49048 tonttien,
vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seké
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttéénotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu téllaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.
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Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydémaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tyémaa on pidettdva jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, ettd se nayttda huolitellulta kaupunkikuvassa, eiké siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tyémaan kayttéén on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali
tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, ndiden luovuttamisesta
tybmaan kayttéon on sovittava kiinteistéviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin
kaupungin likennelaitoksen kanssa.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan tonttia
koskevan rakentamisen logistisen suunnitelman rakennusviraston
palveluosaston (Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien ohjeiden
mukaisesti ja hyvaksyttdmaadn po. suunnitelman palveluosastolia tai
sen maaraamalla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellda mainittua tontille
laadittavaa ja kaupungin hyvéksymaa logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa
logistiikkasuunnitelmaa seké kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja
maarayksia. Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maéarin sisallyttamaan
edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
maaradysten noudattamista koskevat ehdot myés tontin toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tamén lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mitad niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyéntiaan, kaupungilla tai tamén edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla sek& peria tasta aiheutuvat
kustannukset tdysimadardisena vuokralaiselta.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd kaupunki pyrkii jarjestdamaéan alueellisen
putkikeraysjarjestelman Kruunuvuorenrannan projektialueelie.

Vuokralainen on velvollinen liittdAmaan vuokraamansa tontin po.
jarjestelmaan. Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten ja sinne
sijoitettavien toimintojen jatehuolto tulee talldin jarjestaa
Kruunuvuorenrannan alueelle rakennettavalla alueellisella jatteen
putkikergysjarjestelmalla. Silta osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti
voida jarjestaa po. jarjestelmalla, jatehuolto jarjestetdén kaupungin
maaradamalla tavalla.

Kaupunki perustaa jarjestelman toteuttamista, rahoittamista kéyttoa ja
yllapitoa varten yhtién ja maaraa liittymisen ehdot. Yhtid tekee liittyjien
kanssa tonttikohtaisesti liittymissopimuksen ja perii liittymismaksun
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Yhti6 toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokalainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkeméaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelméaan seka
tulemaan sita varten perustettavan osakeyhtion osakkaaksi kaupungin
ja yhtién toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja tAman maaraamalla on oikeus maérata korttelia
49048 palvelevien jatteidenkerdyspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maéarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvollinen korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteiden putkikeraysjarjestelmén toteuttamisen ja
kayton edellyttamien jatteenkerdyspisteiden, putkien, johtojen,
laitteiden ja rakentamisen pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. Edelleen vuokralainen on
velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
véliaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Vuokralainen on velvollinen edellda mainittua varten tekeméaén yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
kayttosopimukset seka muut mahdollisesti vaadittavat sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakemerkintdmaksusta, jarjestelman kéytosta
ja yllapidosta perittavistd maksuista sekd muista vastaavista paattaa
yhtié kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen
on velvollinen tekeméén edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan
osakemerkinté- ym. mahdolliset maksut yhtiélle sen iimoittamaan
maéraaikaan mennessa.

Mikali putkikerdysjarjestelma ei ole vaimistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessé, vuokra-alueen jatehuolto hoidetaan
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valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tdstd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista. Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen
my6hemmin siirretdédn kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin
samalla siitdméaan yhtion osakkeet ja sopimukset oikeuksineen ja
velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

14

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueelle
perustetaan alueellinen palveluyhti6 ja tietoliikenneverkko.

Vuokralainen on velvollinen liittym&an osakkaaksi perustettavaan
alueelliseen palveluyhtidon ja tietoliikkenneverkkoon kaupungin
maaradamin ehdoin.

Vuokralainen on velvollinen tekem&an palveluyhtion kanssa
littymissopimuksen ja suorittamaan omarahoitusosuuden
indeksitarkistuksineen palveluyhtidlle kaupungin maaraamana
ajankohtana.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvisséa ajoin kaupungille
laskutusosoitteen omarahoitusosuuden ja indeksitarkistuksen
tarkistusta varten.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen my&hemmin siirretaan
kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siitdmaan
littymissopimuksen ja palveluyhtién osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

15

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisen yhtend keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttdminen.
Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolla on laadittavana
puuston sailyttdmista koskevat lisdehdot. Po. lisdehdot tullaan niiden
valmistuttua littdmaan ehtoina noudatettavaksi tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi. VVuokralainen on velvollinen
osaltaan huolehtimaan, etteivéat sailytettdvaksi mahdollisesti
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen johdosta
tuhoudu tai vahingoitu.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
teettdmaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttdmien tyémaa-
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alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa
esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on talléin
esitettava hankkeen (piha)suunnitelmissa. Vuokralainen on velvollinen
sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet kohteen urakka —
ja muihin toteutussopimuksiin.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-
alueelle vahvistettua rakentamistapaohjetta sek4 olla suunnittelussa
yhteistyéssa kaupungin alueellisten yhteistydryhmien kanssa.

16

Vuokralainen on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetdan erityistd huomiota
valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritdan parantamaan
mm. ympdristd- ja valotaiteen keinoin.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan tontille ympéristétaidetta, jossa valaistuksella on térkea
rooli. Vuokralainen on velvollinen kéyttdmaan ympéristotaiteen
suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 eurca/k-m? (+ alv,
rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusindeksillé
tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on
113,50. Em. perustein maardytyvd summa osoittaa tavoitetason, josta
voidaan perustellusta syysta poiketa.

Ymparistétaiteen suunnitelma ja kustannusarvio tulee tuoda
hyvaksyttavaksi aluetyéryhmaan ennen rakennuslupakésittelya.
Alueryhman kokouksessa suunnitelma arvioidaan laadullisena ja
taloudellisena kokonaisuutena. Vuokralainen on velvollinen ottamaan
yhteytta hyvissa ajoin (vahintadn 2 kuukautta) ennen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston (Mikko Ahola, p. 09 310 257356)
ymparistétaidesuunnitelman hyvaksymiseksi alueryhman kokouksessa
seka ilmoittamaan tontin arvioidun luovutusajankohdan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan ympaéristotaiteen yllapidosta ja
huollosta. Vuokralaisella ei ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta
purkaa tai muutoin poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen voi hoitaa ympaéristétaiteen suunnittelun, toteutuksen,
yllapidon ja huollon yksin tai yhteistydssa lahitonttien kanssa.

17
Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdmaan

- Helen Sahkéverkot Oy:lté (Henri Paananen, p. 09 617 2811)
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- Helen Lammitysmarkkinoilta (Kari Jaske, p. 09 617 2954)

- Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta (Eila Suojala,
p. 09 310 39 786)

- Helsingin seudun liikenteeltéd (Marko Suni, p. 045 657 5525) seka
- HSY:n vesihuollolta (Saara Neiramo, p. 040 334 2861)

mainittujen tahojen Kruunuvuorenrannan projektialueelle sijoitettavien
toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan néma
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edelld mainittujen tahojen niin vaatiessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta
palvelevat rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttdjien antamia ohjeita sekd maéarayksia

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen mahdollisten jakokaappien syvennysten ja muiden
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella seka sille rakennettavassa
rakennuksessa. Vuokralainen on velvoliinen tarvittaessa
kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista
seka tilojen toteuttamisesta ja yllépidosta aiheutuvien kustannusten
jakamisesta yhdesséa edelld mainittujen tahojen kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

18

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettévissdan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittémasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistéviraston
tonttiosasto, ymparistosuunnittelija Kati Valkama, puhelin 310 36573).
Tallsin vuokranantaja vastaa vuokralaiselle vakiintuneiden
periaatteiden mukaisesti maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka
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Paatéksen perustelut

toimenpiteist4 on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokrasopimuksen aikana tapahtunutta eika
vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista.

19

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassaolevaa
kiinteistéviraston tonttiosaston rakennuttajille laatimaa toimintaohjetta
"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut’. Ohje on
viimeksi paivitetty 11.3.2013.

20

Kaupunki ei vastaa mistdén hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

21

Jos vuokralainen ei noudata tats sopimusta tai sen nojalla annettuja
madarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

22

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikéli
tama paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

23

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-5mom., 3§,5§, 6§, 7§, 11§24
mom., 16 § ja 17 § 4—10 mom. seka 11 § 1 mom. ja 19 § edelld
mainituin tavoin tdydennettyna.

Lisdksi noudatetaan 1.1.2011 jalkeen valmistuvan Hitas-yhtién
lyhytaikaisen maanvuokrasopimusiomakkeen Hitas | -lisdehtoja.

Talla paatoksella hyvaksyttava lyhytaikainen vuokraus on ko. tonttia
koskevan kaupunginhallituksen varauspaéatdksen mukainen ja
noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytyméton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

~ se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun pastos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) '

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtavé 14 paivan kuluessa p&aatéksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
masraajan vimeisena paivané ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksestéa tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman péaivan kuluttua kirjeen lahettadmisestd. Kunnan

jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poéytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisens arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehd&én, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kéayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
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Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ympéaristétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja siséitd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja
tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

~ paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten p&atosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

-~ milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

-~ oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytikirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetdén pyynndsta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Asuntosaation Rakennuttaja Oy
Eija Lopmeri tai Raija M&kinen
Tuulikuja 2

02100 Espoo

§ 278
Asuinkerrostalotontin rahoitus- ja hallintamuodon muuttaminen
(Laajasalo, Gunillankallio, tontti 49048/6)

HEL 2015-006280 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 65/672 501, Mellinintie

Paatos
Kiinteistélautakunta p&étti muuttaa Asuntosdation Rakennuttaja Oy:lle
ja AVAIN Asumisoikeus Oy:lle kaupunginhallituksen pdatoksella
28.1.2013 (139 §) varatun ohjeellisen tontin 49048/5 rahoitus- ja
hallintamuotoa seuraavasti:
1
Ohjeellisesta tontista 49048/5 muodostettu tontti 49048/6 tulee
toteuttaa Asuntos&éation Rakennuttaja Oy:n toimesta valtion tukemana
asumisoikeustuotantona.
2
Rakentaminen tontilla 49048/6 on aloitettava viimeistdéan 31.12.2015.
Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méarata
varaus paattymaan tai olla jatkamatta varausta.
3
Muutoin noudatetaan kaupunginhallituksen paatéksen 28.1.2013
(139 §) ehtoja.
Esittelija
osastopaallikko
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosolte Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real .estate@hel.fi http://www.hel.filkv +358 9 310 36512 Fl02012566
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Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, vaimistelu tai
taytantdéonpano

Tonttiosasto

Kaupunginkanslia

Poytikirjanote on ldhetetty asianosaiselle 25.6.2015.

Kiinteistélautakunta

Kiintio, Menrtell

Kristina Montell

poytékirjanpitaja
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fitky +358 9310 36512 F102012566




Helsingin kaupunki Poytékirja

MUUTOKSENHAKUOHJEET
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tdhan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska p&#tdés koskee asian
valmistelua tai taytantédnpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §




