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Helsingin kaupunki Kiinteistéviraston tilakeskus
PL 2213
00099 Helsingin kaupunki

Vuokrakohteena on Siltasaarenkatu 4, 6. kerros, 00530 HELSINKI sijait-
seva noin 548 mZn liiketila.

Vuokranantaja vuokraa vuokrakohteen kéaytettavaksi Helsingin Nuori-
soaseman toimintaan.

Vuokrakohde on osa Kiinteisté Oy Siltasaarenkatu 4:44.

Vuokrasopimus on maaraaikainen, kestoltaan 5 (viisi) vuotta.
Vuokra-aika alkaa 1.6.2014, kun yhteisesti sovitut muutostyét ovat valmis-
tuneet. Vuokra-aika paattyy 31.5.2019.

9.590 euroa kuukaudessa joka vastaa neliévuokraa 17,50 euroa / m>.

Vuokra suoritetaan vuokranantajan ilmoittamalle tilille kunkin vuokranmak-
sukuukauden viidenteen (5) paivdan mennessa. Vuokranmaksukausi on
yksi (1) kuukausi. Vuokranmaksun viivastyessé viivastyskorko on korko-
lain mukainen.

Vahimmaisvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Perusindeksi on loka-
kuu 2013. Vuokraa tarkistetaan kerran vuodessa 1.11. lukien elinkustan-
nusindeksin (lokakuu 1951=100) muutoksia vastaavasti. Jos elinkustan-
nusindeksi laskee, vahimmaisvuokran maaraa ei kuitenkaan lasketa.

Ei vuokravakuutta.

KOHTEEN HOITO JA YLLAPITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siité, etté kayttajat noudattavat kohteen kéyttoon liittyvia oh-
jeita ja maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden, jarjestyksen
ja turvallisuuden sdilyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen
vastaa siitd, ettd huoneistossa harjoitettava toiminta tayttaa saadosten,
ma&araysten ja lupien ehdot.
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Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan tiloissa olevien keittidlaitteiden ja
koneiden, seka muun irtaimiston, korjauksista, huollosta ja uusimisesta.

Vuokralainen tekee tiloihin sahkésopimuksen ja vastaa vuokraamansa ti-
lan séhkélaskusta.

Vuokralainen vastaa tilojen siivouksesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamansa kohteen paloturvallisuuden yll&pidos-
ta viranomaisten ja palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymaétté vuokranantajalle kiin-
teistolla havaitsemistaan vioista ja puutteista.

Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista
sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan suorittaa kohteessa
(vuokrattavissa tiloissa) sellaisia korjaus- ja muutostéita sekad omalla kus-
tannuksellaan rakentaa kohteeseen rakennelmia tai laitteita, jotka palvele-
vat sen liiketoiminnallisia tarpeita.

Edelld mainituista toimenpiteista tulee pyytda vuokranantajan kirjallinen
suostumus ennen téiden aloittamista. Muutostdista ei makseta korvausta
vuokralaiselle vuokrasuhteen paattyessa. Mikali muuta ei ole sovittu,
vuokralaisen tekemat lisa- ja muutosty6t jaavat kiinteilté osiltaan vuok-
ranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eik& vuokralaisella ole oi-
keutta saada niistd korvausta. Vuokralainen ei saa kiinnittda kohteeseen
kilpia, mainoksia tms. ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralainen vastaa tarvittavien toimintaan liittyvien viranomaislupien kus-
tannuksista.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUS- JA MUUTOSTOITA

Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen kaikista kohteessa tekemistéan
korjauksista vahintéan kahta viikkoa ennen téihin ryhtymisté. Poikkeukse-
na ovat kiireellisté korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya valittdmas-
ti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista muutoksista ja kor-
jauksista on iimoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

Vuokranantajan edustajat ovat oikeutettuja pitdméén alueella katselmuk-
sia ja tarkastuksia kiinteiston kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttamisen
toteamiseksi. Vuokralainen on velvollinen sallimaan néille pdasyn alueelle
ja silla oleviin rakennuksiin.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa iiman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtd& vuokraoi-
keuttaan tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata kohdetta tai sen osaa
toiselle. Tama koskee myés liikkeen luovutusta. Saatuaan luvan edelleen-
tai alivuokraukseen vuokralainen vastaa kuitenkin edelleen tdman sopi-
muksen velvoitteista myés edelleen- tai alivuokraamien tilojensa osalta.
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VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT

YMPARISTOVASTUUT

VAHINGOT

Kiinteistoveron maksusta vastaa Kiinteisté Oy Siltasaarenkatu 4.

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero
tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasté aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta perittdvaan vuokran maaraan, ellei tata ole
pidettdva maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ym-
paristénsuojeluun liittyvia sdanndksia ja toimimaan vuokrakohdetta kayt-
tadessaan kestavan kehityksen periaatteet ja ympéristén huomioon ottaval-
la tavalla. Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta saastumista ilme-
nee, suoritetaan puhdistus viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokra-
laisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa vuokranantajaan ndhden siité haitasta ja vahingosta,
mink& vuokrakohteen kdyttdminen saattaa kolmannelle aiheuttaa lukuun
ottamatta sita haittaa ja niitd vahinkoja, jotka kuuluvat kiinteistén vastuu-
vakuutuksen piiriin. Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta riippumat-
tomista syista aiheutuneista lampdéenergian, sahkén tai veden jakelun ra-
joituksista, puutteellisuudesta tai epasaanndéllisyyksista eika niisté aiheu-
tuvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta
tai muusta sellaisesta syysta vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta va-
hingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

TOIMINNAN KESKEYTYMINEN

VAKUUTUKSET

Mikali toiminnan harjoittaminen kohteessa estyy muusta kuin vuokralai-
sesta aiheutuvasta syysta, ei vuokralaisella ole keskeytyksen ajalta velvol-
lisuutta vuokran maksamiseen. Keskeytys todetaan yhteisessé katsel-
muksessa.

Vuokrattavan kohteen kiinteiston vakuuttamisesta vastaa Kiinteisté Oy Sil-
tasaarenkatu 4.

Vuokralainen vakuuttaa kohteessa olevan oman tai kolmannen henkilén
omistaman omaisuuden ja pitda vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa myés vuokratussa tilassa har-
joittamansa toiminnan.

TILAT VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokrasuhteen paéattyessa pidetéan tiloissa yhteinen katselmus. Katsel-
muksessa mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja viat, jotka ei-
vét johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen valittémasti korjatta-
va. Jos vuokralainen on asentanut kohteeseen koneita tai laitteita taikka
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kiinnittéanyt kohteeseen kilpia tai mainostauluja, vuokralaisen on vuokra-
ajan paatyttya korjattava tasta aiheutuvat jéljet ja vahingot vuokranantajan
hyvaksymalla tavalla. Vuokrasuhteen paattyesséa vuokralaisen on vuok-
ranantajan niin vaatiessa purettava ja siivottava kohteeseen (vuokrattuihin
tiloihin) rakentamansa laitteet ja rakennelmat kustannuksellaan.

Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan
taman sopimuskohdan mukaiset puhdistus-, korjaus-, purku- ja siivous-
ty6t, mikali vuokralainen laiminlyé tdman velvollisuutensa.

Vuokranantaja ei ole myynnistaan arvonlisdverovelvollinen. Vuokralainen
on arvonlisdverosta vapaa. Vuokraan ei sisélly arvonlisdveroa. Mikali
vuokranantaja hakeutuu myynnisté arvonliséverolliseksi iimoitetaan siita
valittdmasti vuokralaiselle. Vastaavasti mikali vuokralainen hakeutuu toi-
minnastaan arvonlisaverovelvolliseksi on siitd valittémasti iimoitettava
vuokranantajalle. Mikali vuokralainen ei ole ilmoittanut hakeutumisestaan
arvonlisdverovelvolliseksi, takautuvista arvonlisdveroista vastaa vuokralai-
nen. Kiinteistén lampodenergia ja vesimaksuista vastaa Kiinteistd Oy Sil-
tasaarenkatu 4.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta johtuva riita, jota ei pystyta ratkaisemaan neuvotteluteitse,
ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena Helsingin karajaoikeudessa.

SOPIMUKSEEN SOVELLETTAVA LAKI

Ellei sopimuksessa, naissa ehdoissa tai liitteissa ole muuta sovittu, sopi-
mukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95)
sen sdannoksia ja siitd annettuja muutoksia.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kum-
mallekin osapuolelle.

Helsingissa 7.4.2014

A-KLINIKKASAATIO HELSINGIN KAUPUNKI

Olavi Kaukonen Arto Hiltunen
toimitusjohtaja tilakeskuksen paallikko

Kaarlo Simojoki
johtava ylildakari



