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21 §
Päätös Botanica Calonia -säätiön esittämän aitan 
lunastamisvaatimuksen johdosta

HEL 2013-004610 T 10 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan valtuuttamana hylätä Botanica Calonia –säätiön 
vaatimuksen lunastaa osoitteessa Armas Lindgrenintie/Eugen 
Schaumanin puisto, 00570 Helsinki sijaitseva aitta Helsingin 
kaupungille.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin yleisten töiden lautakunta oikeutti päätöksellään 
28.11.2002 rakennusviraston allekirjoittamaan Botanica Calonia 
–säätiön (”säätiö”) kanssa sopimuksen Helsingin Kulosaaressa 
sijaitsevan Eugen Schaumanin puiston suunnittelemisesta, 
rakentamisesta ja hoidosta. Sopimuksen tavoitteena oli tehdä puistosta 
fennobalttinen metsäpuutarha, jonka kasvillisuus on alueella 
luontaisesti menestyvää ja ilman merkittävää hoitoa toimeentulevaa. 
Puiston hoidosta vastaa sopimuksen mukaisesti säätiö.

Säätiö vuokrasi puistoalueelta päärakennuksen sekä 
varastorakennuksen puiston ylläpidon tukirakennuksiksi 
kiinteistöviraston talo-osastolta (nyk. tilakeskus) määräaikaisella 
vuokrasopimuksella ajalle 16.8.2003 – 31.12.2010. Sopimusta 
vuokralaisen kanssa ei jatkettu, koska päärakennusta oli vuokra-aikana 
käytetty vuokrasopimuksen vastaiseen käyttötarkoitukseen.

Vuokrakohteessa sijaitsivat vuokrasuhteen alkaessa päärakennus, 
talousrakennus sekä talousrakennukseen yhdistetty vaja. Säätiölle oli 
annettu vuokrasopimuksessa vastikkeeton käyttöoikeus 
päärakennuksen pihapiirissä sijaitsevaan ulkorakennukseen 
vuokralaisen ylläpitovelvollisuuksin. Tilakeskus oli purkanut vuonna 
2003 kustannuksellaan kiinteistöllä sijainneen vajan sekä 
talousrakennuksen. Tilakeskuksen alkuperäisenä tarkoituksena oli 
poistaa vain vajarakennus, mutta purkutöiden yhteydessä myös toinen 
talousrakennus purettiin. 

Vuokralainen oli ulkorakennusten purun jälkeen pyytänyt talo-osastolta 
kirjeellään 21.10.2003 lupaa rakentaa kustannuksellaan puretun 
varaston tilalle uusi varastorakennus. Talo-osasto oli suostunut 
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vuokralaisen esittämään pyyntöön ja säätiö oli rakentanut kiinteistölle 
liitteessä 1 kuvatun aitan.

Säätiö on vuokrasopimuksen päättymisen jälkeen vaatinut, että 
kiinteistöviraston tilakeskus lunastaa vuokrakohteen pihapiiriin 
vuokralaisen toimesta rakennetun aitan. Säätiö on esittänyt, että sen 
rakentamasta aitasta on tullut osa maa-aluetta, minkä johdosta 
vuokralaiselle on syntynyt oikeus lunastuskorvaukseen. 

Tilakeskus on käynyt säätiön kanssa aiemmin kirjeenvaihtoa, jossa 
tilakeskus on kieltäytynyt lunastamasta aittaa omakseen. Säätiötä on 
vaadittu poistaa aitta vuokranantajan alueelta 31.7.2011 mennessä, 
minkä lisäksi tilakeskus on 15.12.2011 päivätyllä kirjeellä vaatinut 
säätiötä poistamaan aitan tilakeskuksen omistajahallinnossa olevan 
rakennuksen pihapiiristä välittömästi. Tilakeskuksen päällikkö on 
toistanut tilakeskuksen kannan 20.2.2014 päivätyssä kirjeessään. 
Säätiö on 27.2.2014 päivätyssä viestissään vaatinut, että säätiön 
lunastushakemus toimitetaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Vuokramiehen lunastuskorvauksesta säädetään maanvuokralain 34 
§:ssä. Maanvuokralain 88 §:n mukaan kyseistä lakia ei sovelleta 
sopimukseen, jolla rakennus tai sen osa vuokrataan toiselle ja jolla 
samalla luovutetaan myös maa-alue huoneiston yhteydessä 
käytettäväksi.

Tilakeskuksen ja säätiön välisen vuokrasopimuksen tarkoituksena on 
ollut vuokrata säätiölle kiinteistöllä 91-409-1-538 sijaitsevat 
rakennukset kiinteistöllä 91-409-1-976 sijaitsevan Eugen Schaumanin 
puiston ylläpidon tukirakennuksiksi. Säätiöllä ei ole ollut 
kiinteistöviraston tilakeskuksen kanssa maanvuokrasopimusta vaan 
kyseessä on ollut tavanomainen liikehuoneiston vuokrasopimus, johon 
sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia. 

Vuokranantajalla ei näin ollen ole maanvuokralainsäädäntöön 
perustuvaa velvollisuutta lunastaa tontilla sijaitsevia rakennuksia, 
laitteita tai rakennelmia omikseen. Vaja/aitta ei niin ikään ole muuttunut 
kiinteistön ainesosaksi. 

Tilakeskuksella ei ollut suunnitelmia rakentaa puretun 
talousrakennuksen tilalle uutta talousrakennusta. Tilakeskus ei ole 
missään vaiheessa antanut säätiölle lupaa rakentaa puretun 
aittarakennuksen tilalle aittarakennusta, joka siirtyisi vuokranantajan 
omistukseen vuokrasuhteen päättyessä. Vuokralaiselle on yksinomaan 
myönnetty lupa rakentaa vuokralaisen omalla kustannuksella 
vuokralaisen omistukseen aittarakennus, joka korvaisi säätiön 
vuokrasuhteen aikana tontilta puretun huonokuntoisen rakennuksen.
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Säätiön vuokrasopimuksen kohdan 3 mukaan vuokralaisen on 
poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. 
vuokrasuhteen päättyessä vuokranantajan sitä vaatiessa. Tilakeskus 
katsoo, että pihapiiriin rakennettu aittarakennelma on kuulunut siihen 
omaisuuteen, jonka poistaminen on ollut vuokralaisen vastuulla. 
Tilakeskuksesta on ilmoitettu vuokralaiselle useamman kerran 
vuokrasuhteen päättymisen jälkeen, ettei vuokranantaja halua ostaa 
entisen vuokralaisensa omaisuutta, joka on jätetty luvatta 
vuokrakohteeseen.

Edellä esitetyin perustein säätiön lunastusvaatimus hylätään.

Tilakeskuksen päälliköllä on kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 6 kohdan ja tämän nojalla tehdyn kiinteistölautakunnan 
delegointipäätöksen 16.12.2010 (§ 850) mukaan toimivalta päättää 
rakennusten lunastamisesta 200 000 euroon asti.
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