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59 §
Vahingonkorvausvaatimus Hietalahden kauppahallissa oikosulun 
saaneen kylmiön aiheuttamista vahingoista

HEL 2014-001790 T 03 01 00

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen 
johtosäännön 4 §:n 2 momentin 8 kohdan valtuuttamana hylätä Love 
To Meat Helsinki Oy:n vahingonkorvausvaatimuksen Hietalahden 
kauppahallissa 1.6.2013–2.6.2013 sattuneen kylmiövahingon 
aiheuttamien esinevahinkojen johdosta, koska vahinko ei ollut johtunut 
tilakeskuksen tuottamuksesta tai muusta laiminlyönnistä.

Päätöksen perustelut

Love To Meat Oy vaatii Helsingin Tukkutorille 2.9.2013 osoitetussa ja 
tukkutorilta kiinteistöviraston tilakeskukselle siirretyssä 
vahingonkorvausvaatimuksessaan kiinteistöviraston tilakeskusta 
korvaamaan Love To Meat Oy:lle Hietalahden kauppahallin 
jäähdytyslaitteiden ylikuumenemisen aiheuttamat esinevahingot.

Korvausvaatimuksen sekä kohteen teknisen isännöitsijän antaman 
selvityksen mukaan kauppahallissa olevassa kylmiöhuoneessa oli ollut 
oikosulku viikonloppuna 1.6.2013–2.6.2013, minkä seurauksena 
kylmiöhuoneessa säilössä olleet lihat olivat sulaneet. Liike oli ollut kiinni 
sunnuntaina, joten liikkeen edustaja oli todennut vahingon 
maanantaina 3.6.2013. Yhtiön edustajan mukaan aiheutuneet 
esinevahingot olivat määrältään yhteensä noin 1500,00 euroa.

Hietalahden kauppahallirakennus on kiinteistöviraston tilakeskuksen 
omistajahallinnossa ja tilakeskus vuokraa rakennusta edelleen 
Helsingin kaupungin tukkutorille. Tukkutori vuokraa kauppahallista 
myyntipisteitä erinäisille liiketoiminnan harjoittajille. Korvauksen hakija 
on näin ollen tukkutorin vuokralainen. Kaupunkiin kohdistettujen 
vaatimusten osalta kyse on sopimuksenulkoisesta 
vahingonkorvausvastuusta, johon sovelletaan vahingonkorvauslakia.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan se, joka 
tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on 
velvollinen korvaamaan vahingon. Kiinteistöviraston tilakeskus on 
korvausvastuussa näin ollen vain, mikäli kaupungin tahallinen tai 
tuottamuksellinen toiminta tai laiminlyönti on johtanut vahingon 
aiheutumiseen. 
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Tilakeskuksen ja tukkutorin välisen vuokrasopimuksessa on sovittu, 
että vuokralainen (tukkutori) vastaa kauppahallin jääkaapeista, 
huoneistokylmiöistä ja pakastimista sekä erillisistä huoneilman 
jäähdytyskoneista ja sähkösuodatinlaitteista yms. 

Alkukesän 2013 korkeat lämpötilat olivat johtaneet tavanomaista 
korkeampiin lämpötilalukemiin Hietalahden kauppahallin sisätiloissa.  
Kauppahallissa harjoitettavasta toiminta synnyttää itsessään lämpöä 
niin, että jäähdytysjärjestelmään voi helteisissä olosuhteissa aiheutua 
toimintakatkoksia. Tilakeskus pyrkii pitämään tilat niin viileänä kuin 
mahdollista, mutta se ei pysty estämään kaikkia jäähdytysjärjestelmän 
toimintakatkoksia. Rakennus on suojeltu, eikä sinne voida rakennuksen 
suojelumääräyksistä johtuen asentaa koneellista jäähdytysjärjestelmää, 
joka edesauttaisi tilojen viileänä pitämistä. 

Kiinteistöviraston tilakeskus ei näin ollen olisi voinut toimia vahingon 
estämiseksi tai rajoittamiseksi toisin. Koska vahinko ei ole johtunut 
Helsingin kaupungin tahallisesta tai tuottamuksellisesta toiminnasta, 
hakijan korvausvaatimus hylätään.

Tämä päätös on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikäli hakija 
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee 
hänen saattaa asia Helsingin käräjäoikeuden ratkaistavaksi.

Tilakeskuksen päälliköllä on kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 8 kohdan nojalla toimivalta päättää 
vahingonkorvausvaatimuksista 20 000 euroon saakka.
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