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5 §
Pientalon myyminen osoitteessa Johtokiventie 6, 00710 Helsinki

HEL 2014-014071 T 10 01 03

Ki 10 J6P1

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti myydä ********** 
osoitteessa Johtokiventie 6, 00710 Helsinki, sijaitsevan pientalon. Talo 
sijaitsee asemakaava-alueella, jossa on kaavamerkintä YL = Julkisten 
lähipalvelurakennusten korttelialue. Kaupunkisuunnitteluviraston 
virastopäällikkö on hyväksynyt poikkeamishakemuksen asuinkäyttöön.

Kauppakirja tehdään seuraavin ehdoin:

1
Rakennuksen kauppahinta on 101 050,00 euroa. 

2                                     
Kauppahinta on suoritettava ennen rakennuksen myyntiä koskevan 
kauppakirjan ja tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista.

3
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan pientaloon siirtyy 
ostajalle tonttia koskevan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen ja 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

4
Rakennus luovutetaan siinä olevine varusteineen ja siinä kunnossa 
kuin se on omistusoikeuden siirtyessä ostajalle.

5
Myyjä ei ole tietoinen kauppaan kuuluvan rakennuksen kunnosta, 
koska rakennus on ollut tyhjillään 10/2013 alkaen. Tämän vuoksi 
ostajaa on kehotettu tarkastamaan kiinteistö huolellisesti.
Myyjä ei vastaa vuokramiehelle rakennuksen korjauksen tai 
suunnittelun aiheuttamista, myöskään ennalta arvaamattomista, 
kustannuksista.

Myyjä ei ole suorittanut mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle 
aiheuttamien vaurioiden osalta tutkimuksia.

Kaupunki ei vastaa mahdollisten vaurioiden korjaamisen aiheuttamista 
kustannuksista tai muista seuraamuksista.
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Myyjän vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistä määräytyy 
maakaaren (540/1995) mukaan.

6
Ostaja vakuuttaa noudattaneensa rakennuksen tarkastuksessa 
huolellisuutta. Ostajalla ei ole huomauttamista rakennuksesta 
esitettyihin tietoihin eikä tule esittämään kaupungille luovutuksen 
jälkeen rakennuksen kuntoon liittyviä vaatimuksia.

7
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvistä veroista ja muista maksuista 
omistusoikeuden siirtymisestä lukien. Ostaja vastaa tontin 
muodostamiskustannuksista.

8
Sähkö-, vesi- ja viemäriliittymä siirtyy ostajalle vastikkeetta kaupan 
myötä.

9
Ostaja on tietoinen, että rakennus myydään asemakaavan mukaiseen 
käyttöön. Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikön 
poikkeamispäätöksen mukaan rakennusta voidaan käyttää asumiseen 
seuraavin ehdoin:
- poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta
- rakennus tulee säilyttää
- asuntojen lukumäärä on enintään 3
- käyttämätön rakennusoikeus 67 k-m² voidaan hyödyntää 
Johtokiventien puoleiselle tontin osalla  rakennusalan ulkopuolella
- autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1 ap/105 k-m².

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu 
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden (2) vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Johtokiventie 6, 00710 
Helsinki, pientalon, joka on ollut vuokrakäytössä: kokoontumis- ja 
kerhotilana 2/1994-10/2008 ja asuinkäytössä 8/2010-10/2013 välisenä 
aikana. Kyseinen rakennus ei sovellu kaupungin hallintokuntien 
tarpeisiin.  

Esitys perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään, 
pientaloja koskevaan päätökseen. Päätöksessä lautakunta päätti 
oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset pientaloista, joille 
ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista kansalaistoimintaa 
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palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
kiinteistönmuodostuksen kannalta myytävissä.

Kiinteistölautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä.

”Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä seuraavassa mainitut 
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin 
omistamien kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita 
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten 
luopua, jotta kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä 
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja 
parannustoiminta voidaan turvata taloustilanteen mahdollistamalla 
rahoituksella.

Kiinteistövirasto jatkaa alla määriteltyjen rakennusten ja osaketilojen 
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan johtosäännöistä ja 
niihin liittyvistä delegointipäätöksistä poiketen lautakunnan 
päätettäväksi:

- asuinpientalot, joissa ulkopuolisia vuokrauksia
- muut pientalot, jotka ovat tyhjinä tai joissa on ulkopuolinen käyttäjä
- toimitilaosakkeet yhtiöissä, joissa kaupungin omistusosuus on alle 50 
%
- muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin käyttöön
- suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa 
käyttöä

Niissä kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden 
toteutuminen varmistetaan asemakaavamääräyksillä ja niissä 
tapauksissa, joissa myytävän rakennuksen liittyvä tontti vuokrataan 
pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella, myös 
maanvuokrasopimukseen liitetyillä ehdoilla.

Samalla lautakunta päätti todeta, että tämä päätös ei muuta 
lautakunnan 18.11.1997 tekemiä 769 §:ssä mainittuja pientalojen 
myyntiin liittyviä yleisiä periaatteita.”

Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella 
internetissä (www.oikotie.fi) 24.10. – 21.11.2014 välisenä aikana sekä 
Tilakeskuksen sivuilla www.tilakeskus.fi. Rakennuksen myynti 
edellyttää 888 m²:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotien sivuilla 
rekisteröitiin 3727 kävijää ja 4436 käyntiä. Rakennus esiteltiin neljä (4) 
kertaa ilmoitetun näyttöajan mukaan. Asiakkaille jaettiin liitteenä oleva 
myyntimateriaali ja kuntoarvio-ote.
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Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan 21.11.2014 klo 15.00 
mennessä neljä (4) tarjousta. Tarjoukset olivat 131 522,00 euron ja 56 
000,00 euron välillä. Esittelijällä nähtävänä olevasta avauspöytäkirjasta 
käy selville tarjousten jakauma. Parhaimman tarjouksen tekijä perui 
tarjouksensa. Toiseksi parhaimman tarjouksen teki **********

Rakennus on vuonna 1958 valmistunut, siinä on kaksi kerrosta ja 
kellari. 1. kerroksessa on keittiö, oleskelutila, 2 huonetta, 2 wc:tä ja 
eteinen. Ullakkokerroksessa on pienoiskeittiö, 2 huonetta, wc ja kylmää 
varastotilaa. Kellarissa on sauna ja pesuhuone, alakellarissa on 
öljylämmitteisen talon kattilahuone ja varastotiloja. Kellarikerroksessa 
on myös kahden auton talli.  Rakennus on tyydyttävässä kunnossa.

Vuokrattavalla tontilla (38033/6) on voimassa 30.11.1988 vahvistettu 
asemakaava nro 9543, jonka mukaan tontti kuuluu julkisten 
lähipalvelurakennusten korttelialueeseen (YL). 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on hyväksynyt poikkeamishakemuksen. 

Poikkeaminen voidaan myöntää seuraavin ehdoin:
- poikkeaminen koskee nykyistä rakennusta
- rakennus tulee säilyttää
- asuntojen lukumäärä on enintään 3
- käyttämätön rakennusoikeus 67 k-m² voidaan hyödyntää 
Johtokiventien puoleiselle tontin osalla 
rakennusalan ulkopuolella
- autopaikat kaava-alueen asuintonttien mukaisesti 1ap/105 k-m².

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteessa Johtokiventie 6, 00710 
Helsinki, sijaitseva tontti (38033/6) noin 30 vuodeksi. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 2.4.2014. Tontin pinta-ala on noin 888 m². Tontin 
vuokraaminen on tonttiosaston asiana tällä esityslistalla.

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntiesite
2 Ostotarjouslomake
3 Kuntoarvio-ote

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
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Tarjouksen tekijät Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Tontti-osasto
Tilakeskus
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Arto Hiltunen
tilakeskuksen päällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 06.02.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


